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TESTO COORDINATO
DELLE NORME DI ATTUAZIONE

PREMESSE

Il presente elaborato riporta le norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. del Comune di
Castagnole Monferrato, con testo coordinato a seguito delle modifiche dello strumento urbanistico
introdotte con le varianti effettuate ai sensi della L.R. 29-07-1997 n° 41 (Modifica degli articoli
17,40, e 77 della L.R. 05-12-1977 n° 56) , varianti effettuate con le modiche al Piano di Assetto
Idrogeologico (P.A.L.), nonché le modifiche “ex officio” introdotte in sede di approvazione del
P.R.G.C. vigente.

Per la lettura del testo si evidenzia quanto segue:

Carattere in colore nero testo vigente del P.R.G.C. approvato con D.G.R. n° 51 del 09-07-1996.
Carattere blu in corsivo testo introdotto con le varianti ai sensi della L.R. 29-07-1997
Carattere blu in grassetto testo introdotto con la variante di adeguamento al P.A.I.
Carattere rosso corsivo testo introdotto dalle modifiche ex officio in sede di approvazione del
P.R.G.C. vigente.

Testo barrato da linea nera abrogazione di norme a seguito delle varianti

suddette.

Testo introdotto con le controdeduzioni alle osservazioni e proposte di modifiche contenute
nella Relazione di istruttoria del 10-07-2006 pratica A51208 (testo evidenziato)

Testo introdotto “ex officio” ai sensi dell’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. con approvazione
della variante di adeguamento al P.A.IL.

Testo evidenziato con carattere blu in grassetto introdotto con la Variante per
I’acquisizione di conformita urbanistica per localizzazione di impianti fotovoltaici in
localita Borso ai sensi della L.R. 29-07-1996 n. 41 art. 1 — Modifica art. 17 L.R. 56/77
comma 4 lettera d) e della L.R. 29-07-1996 n. 41 — Modifica art. 17 L.R. 56/77 comma 8
lettra a)

Testo introdotto con la VARIANTE STRUTTURALE N. 2 al P.R.G.C. approvata con
D.C.C. n............ del 23-04-2019 con le modifiche richieste nel parere favorevole
condizionato espresso dalla Conferenza di Pianificazione in data 01-02-2019

Testo introdotto con la Variante Semplificata al PRG ai sensi dell’art. 17bis, c. 4 LR 56/77
per la realizzazione di impianto sportivo motoristico fuoristrada
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PARTE I° -~ NORME GENERALI

Art. 1. EFFICACIA E VALIDITA' DEL P.R.G.C.

I1 P.R.G.C. =i estende su tutto il territorio di Castsgnole
ménferratn € ne disciplinz l'uso e la tutels sttraverso le

norze di attuszione e gli eleborati certografici di Piano.

Alla scedenza dei 10 anni dz11a data di approvazione, il P.R.G.C.

geré sotioposto & revisione



Art. 1-1 ADEGUAMENTO ALLE DISPOSIZIONI DEL PTANO TERRITORIALE
DELLA PROVINCIA DI ASTI

Recepimento di disposizioni del PTP prevalenti sulla disciplina di livello comunale
vigente

Premesso che con Deliberazione del Consiglio Regionale del 05-10-2004 n. 384-28589 (pubblicata
sul B.U.R. n. 43 del 28-10-2004) ¢ entrato in vigore il Piano Territoriale della Provincia di Asti ,
richiamato altresi il primo comma dell’art. 8 bis della L.R. 56/77 e s.m.i.; si evidenzia che ai sensi
del 4° comma dell’art. 8 della L.R. 56/77 e s.m.i. e del 2° comma dell’Allegato A della
Deliberazione del Consiglio Regionale n. 384-28589 del 05-10-2004, le disposizioni del PTP
immediatamente prevalenti sulla disciplina di livello comunale vigente e vincolanti anche nei
confronti degli interventi settoriali e dei privati, sono quelle definite al comma 3 degli articoli
12-15-21-24-25-26-28-29 - 30 - 36 delle Norme Tecniche di Attuazione del PTP, cosi
come sono stati integrati o modificati ex-officio dalla delibera consigliare di approvazione.

In particolare per ciascun ambito relativo alla variante introdotta sono stati recepiti interpretati e
tradotti i contenuti degli articoli delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Provinciale sia

relativi alla Tutela del Territorio che relativi all’Uso del Territorio.

In dettaglio per quanto riguarda 1 seguenti articoli:
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eollinari; art 15 aree ad elevata qualita paesistico ambientale, le previsioni urbanistiche della

variante sono state assunte tenendo presente le emergenze del paesaggio naturale ed a particolari
caratteri insediativi storici, individuando visuali da salvaguardare ed imponendo tipologie
edilizie con altezze massime, numero dei piani fuori terra per assicurare la compatibilita delle
costruzioni con la morfologia del terreno.

Le previsioni urbanistiche non prevedono inoltre interventi di trasformazione del paesaggio
relativamente a:

a) I’alterazione di crinali e calanchi;

b) I’eliminazione di elementi tipici delle sistemazioni agrarie e della struttura fondiaria, quando
qualitativamente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi, filari di piante significativi dal punto di
vista paesaggistico e toponomastico.

Per la sostenibilita delle nuove previsioni normative relativamente alle precedenti osservazioni,

sono state recepite nelle NTA della variante le seguenti norme:

Art. 29 Aree residenziali di completamento, per tutte le aree introdotte con la variante analoghe
prescrizioni puntuali relativamente alla tipologia edilizia, quinte verdi con essenze arboree
auctotone oltre a sistemi di risparmio energetico per [’edificio, anche in osservanza del
documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica

(D.1gs 152/2006 e 4/28).

-Art. 50 aree di eccellenza del paesaggio vitivinicolo del Monferrato (ex aree in Core zone di

progetto candidatura Unesco stralciate con Dgr 34-6436 del 10-09-2013) Con le NTA della
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variante si e inteso mantenere la tutela del territorio comunale inserito nella Core zone 9
“Grignolino/Ruché” del progetto di candidatura UNESCO di cui all’allegato 2 della DGR 13-
87582 del 16.03.2010, anche se dette aree ai fini della candidatura UNESCO risultano
successivamente stralciate con D.G.R. 34-6436 del 10-09-2013.

Gli indirizzi normativi contengono prescrizioni che costituiscono le indicazioni necessarie per

garantire |'immediata tutela del territorio perimetrato. Le prescrizioni sono vincolanti e cogenti
e presuppongono immediata attuazione ed osservanza da parte di tutti i soggetti pubblici e
privati titolari di potesta territoriali o di diritti di proprieta e prevalgono sulle disposizioni

eventualmente incompatibili contenute nei vigenti strumenti di pianificazione territoriale e

urbanistica e nei relativi strumenti di attuazione.

e Art. 26 suolo; le previsioni urbanistiche della variante non interessano attivita estrattive o

localizzazione di nuovi impianti di supporto della raccolta differenziata.

e Art. 28 rumore, le previsioni urbanistiche della variante non interessano la progettazione di
interventi di nuova costruzione ai fini residenziali, entro una fascia di 60 metri da Viabilita

di I°, II° e III° livello
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Art. 30 infrastrutture stradali, le previsioni urbanistiche della variante interessano viabilita di
IV livello (interesse locale), non si prevedono pertanto interventi di cui al comma 3.1. e 3.2
del presente articolo. Ai sensi del comma 5.1 lett. b) non si prevede comunque lungo la
viabilita di II° livello e di III° livello, accessi diretti a servizio degli insediamenti. Gli
accessi sono da garantirsi attraverso idonea viabilita locale, a tale proposito nelle NTA della

presente variante é stato previsto quanto segue:

-Art. 29 aree di completamento residenziali sono puntualmente indicati gli interventi da
attuarsi con SUE prescrivendo in fregio alla strada comunale arretramenti delle recinzioni
pari a 3,00 mt. e dismissione delle aree a sede stradale per parcheggio, inoltre dismissioni

aree per l’inversione di marcia con identificazione del raggio minimo.
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Art. 36 attivita commerciali, le previsioni urbanistiche della variante non interessano tali

attivita.

Per le aree a servizi introdotte con la variante come e possibile osservare dalla cartografia
di piano tutte le aree inserite interpretano e traducono i seguenti indirizzi:

-recupero di aree altrimenti degradate, in particolare per le aree VGS 8-9-10 ubicate in
centro storico e sovrastanti il ricetto del castello

Recupero di area altrimenti degradata, in particolare per ['area VGS 11 localizzata in
corrispondenza della chiesetta chiamata di Fatima in concentrico con conseguente
valorizzazione di detto sito

-collegamento di dette aree con la rete viaria pubblica in particolare su percorsi ed accessi
pedonali, al fine della loro facile fruibilita

- per tutte le aree non si rilevano problematiche di impatto ambientale
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e Per tutte le aree residenziali e-preduttive introdotte con la variante la superficie da destinare a

verde per gli interventi risulta dalle NTA della variante —Art30-areannovo-impiantoANIZ, art.

29 aree di completamento residenziali superficie a verde 30%

Art.12 Acquiferi profondi. La cartografia di piano individua le componenti del PTP:
-ARAP 1 area di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1., lett.a),

- ARAP 2 ambiti di pertinenza delle aree di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1.,

lett.

nelle Zone di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1., lett.a), e nei relativi ambiti di
pertinenza, di cui al comma 2.1., lett. b), sono esclusi usi del suolo od attivita in grado di generare,
in maniera effettivamente significativa, 1’infiltrazione nelle falde di sostanze inquinanti oppure di
diminuire il tempo di percolazione delle acque dalla superficie all’acquifero soggiacente;

b) nelle aree di cui al comma 2.1, lett.a), per la localizzazione di attivitproduttive, si applicano

inoltre le norme vigenti in materia.
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irt. 2, CONTENUTO E FINALITA' DEL P.R.G.C.

Ildpresente P.R.G.C. & formato 2i sensi dell'srt. 15 della Legge
Regionale 56/77 e s.m.i. -

Esso conforms le proprie finslitad e i contenuti elle prescrizioni
degli artt. 11-12-13 della L.R. 56/77 € s.m.i., con le limits-
zioni di cui all'art. B2 dells stessa legge e seconde gli indiriz-
zl e criteri fisssti nella Delibersziune Programmstica e msglio

specificati nella Relezzione Illustrativs.
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PARTE II® - ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Art. 4. STROMENTI UREARISTICI ED AMLINISTRATIVI PER I'ATTUA-
ZIORE DEL P.R.G.C.

Gli interventi riveolti zlle trzsformezioni degli immobili, eree
ed edifici previsti ¢ ammessi dsl P.R.G.C., ponché delle loro
destinazioni d'uso, sono sutordinati a "Concessione" o "Autoriz-
zazione"™ ds varte del Sindaco secondc le forme legislative
vigenti.
I1 P.R.G.C. definisce le psrti del territorio in cui & peruesso
l'intervento diretto o yuelle in ecui la concesciorie & subordinata
alla formazione ed approvazione di sirumenti Urbanigtici esecutivi.
Con il "Progremmaz Fluriennsle di Attuszione™ & possibile delimitare
porziceni di territorio ds sssoggettare alls preventive fermazione
di Etrumentahﬁrbsnistica Ececutivo gi sensi dell'art.34 1° coaama
punto 1, © con sgpecifiche Deliberszioni Consiliari senza che guesie
delimitszioni costituiscszno variante 21 P.R.G.C.. |
' Gli strumenti urbsnistici esecutivi sono esnlusivamente:
1) I Pisni psrticolasreggiati, éi cui agli artt. 13 e seguenti
dells legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive mocdificszicni,
e sll'art. 27 della legege 22 Ottobre 1971 n. B65;
2) I Pigni per 1l'edilizis economica porolare, di cui slla legge
18 Aprile 1662, m. 167 e successive modifiche;
3) I Pieni di recuperoc déi cui alla legge 5 Agoste 1978 n. 457 e s.m.i.
4) I Pizni esecutivi di iniziativa privets convenzicnats;
5) I Piani tecnici 4i opere ed gttrezzature di iniziativa pub-

blice di cui e)l'art. 41 della L.R. S6/77 e s.m.i.



Art. 5. PROGRAM#I PIURIENRALI DI ATTHAZIONE

i sensi dell'srt. 13 dellaz legge 10/77 l'sttuszione del P.3.G.C.
ﬁctré ovvenire in bose ai Programmi Pluriennzli d4i Attusziocne fcrms-
ti nei termini e con le modalitd fissate dagli artt. 33-34-35-36-
37 dells Legge Regionale 56/77 s.m.i.

Tali programmi tenendo conto delle risorse pubbliche e privete

prevedibili nel periodo, dovranno tendere gl migliore soddisfs-

cimento dei febbisogni éi sbitezione, di servizi, di infrasirut-
ture e di sree per impianti.produttivi, secondo le finglita, gli
obiettivi e i criteri informatori del P.R.G.C., esposti nells

-Relazione Illustrativa.

4 tele fine dovranno in particolsre sssicurzare:

- &8) l'integrele copertura dei fabbisogni di servizi e infrestrutiure
(¢pere di urbsnizzszione primesris e secondaris) determinasti
dagli insediesmenti previsti di residenze, sttivitd direzionszli
commerciali ed impisnti produttivi;

b) le progressiva copertura dei fabbisogni srretrati di servizi
ed infrastrutture determinati dagli 1nsediamenti esistenti di
residenze, attiviti direzionsli-commereizli, impianti produt-
tivi.

I fabbiscgni di ecui sopra vanno calcolsti spplicando per ogni

opera d'urbanizzazione gli "Standard" tecnici approvati dalle

Regione Pieconte. In particolare per quello che rigusrda la dote-

-

zione di aree per i servizi socisli di cui sll'art. 21 della L.R.

56/77 e g.m.i.



Art. 6. ZONE E RELATIVI PIANI PLR IL RECUPERC LEL PATRILONIO

-

EDILIZIO ESISTERTE

L'area di interesse storico ombientale delimitctac dal P.R.G.C. -ha Qa;c-

re ai zona di.recupero °  : essa @  carstterizzetd da perticolari
condizioni di degradec o obsolescenza del patrimonio edilizie.

8i rende quindi opportuno in tzli aree il recupero del psirimonio
edilizio, medimnte interventi rivolti slla ccnservazione, gl risa-
nemenio ed slla ricostruzione.

Tali sree sono definite "zone di recupero" ai sensi e per gli ef-
fetti dell'srt. 27 e segz. della L. 457/78.

I1 Copune in sede di Progremce Pluriennsle di Attuszione o
ccounque con apposita deliberazione ai sensi delle sopracitate
norme put individusre asree o singoli edifici per i gusgli il rilzs-
scic dells concessione & subordinato alla formszione di Pisno di
recubpero, d

Per edifici ed eree compresi nelle zone di recuperoc ma roa assog-
gettati sl pisno di recupero (o per i gusli sis decorso il termine
di cui gl 3° comme dell'ert. 28 della L. 457/78) si possono effet-
tuare tutti gli interventi previsti dsl pisro in tale sres o edi-
ficio. I Pieni di recupero posscno essere di inizistiva privata e
pubblice, sono ettusti da proprietari eingoli o ir consorzio, dai
Comuni, nei casi in cui essi intendéno avvslersi degli I.A.C.P.

© con interventi diretti medisnte convenzionazmento con i priveti.
(I1 Comune put intervenire zei cssi in cui si intende rissnere
edifiei di uso pubblico; nei czsi di proprieteri di piccole unita
i guali non intendone intervenire). Non sono smmesei pisni di recu-
Pero di inizietive privete su sree assoggettate precedentememte

& Pieni di recupero di inizistivs pubblica.



Ai sensi del 6° comma dell'art. 41 his delia L.B. n® 56/77 s.m. i,
il piano di recupero € approvato e attovato con le procedure
stabilite agli articoli 28 e 30 della leguye 5 agosto 1978, n. 457
ed assume efficacia con la pubblicaziome sul Bollettino Dfficiale
della Regione della deliberazione commale di approvazione,
divenota esecutiva ai semsi di legge; ove il piano di recuperc
comprenda immobili inclusi in insediamenti urbeani e muclei minori
individuati dal Piano Regolatore Generale a norsa dei punti 1) e 2)
del primo comma dell'articolo 24 della presente legge, ovveroc
immobili vincolati ai semsi della legge 1° giugno 1939, n. 1089, o
soggetti a tutela ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497, si
applica 1'ultimo comma dell'articolo 40 della L.R. 56/77 s.m.i.
Qualora il piano di recuperc preveda interventi da finanziare per
mezZo delle leggi vigemti in wmateria di edilizia pubblica
residenziale o di alire leggi regiomali, le procedure sopra
indicate sono completate con 1'inoltro, da parte del Comme. degli
elaborati tecnici ed amministrativi al Comitato Compremsoriale ed
alla Pegiane.

Ove il piano di recupero non sia approvato emtro 3 ammi dalla
deliberazione del Consiglio Comumale ovvero la deliberaziome di
approvazione del piano di recupero non sia divemita esecutiva entro
il termine di un ammo dalla predetta scadenza. la individuazione
stesss decade ad ogni effetto.

Per gli immobili. aree ed edifici ricadenti nell‘ambito delle zome
di recuperc di cui all'articolo 27 della legge 5 agosto 1978, n
457 e pon assogettati al piano di recupero o per guelli per i quali
siano trascorsi 1 termini di cui al precedente comma. sono
consentiti gli interventi edilizi di sarmotenzione ordiparia e
straordinaria, di restauwrc e ristrutturazione edilizia come
stabilito al terzo comma articolo 13 L.B. 56/77 s.» i. alle lettere
a}. b}, c). d). e). fatte salve norme pil restrittive relative a
singoli immobili e complessi, stabilite dal Piano Regolatore

Gli Intervenmti di restauro e ristrutturazione edilizia ammessi.
gaaloras riguardino globalmente edifici costitwiti da piu alloggi.
sono consentiti, con i1 mantenimento delle destimazioni d'useo
residen>iali, purché siano disciplimati da convenrione o da atti
d'obblige unilaterali., trascritti a cura del Comune e a spese
dell’interessato, mediante i guali il concessiomaric si impegoa a
praticare prezzi di vendita e canoni di locaziome degli alloggl
concordati com il Comme el a concorrere negli omeri di
urbanizzazione ai sensi della legge 28 gemmaio 1977. n. 10, e degli
articoli 51 e 52 della presente legge.

Gli interventi di cui al precedente comsa sono consentiti anche su
imﬁiljemupleasiricmlmtijnmdirwmperiqmlié
prescritta dal Piano Regolatore Gemerale la formazione del piano
particolareggiato. nel solo caso in cui le norme di attmziane
subordinano ogni intervenmto edilizio alla formazione del Piano
particolareggiato stessa.



Art. 7. IL CONTENUTC DET PIANT DI RECUPERO

Al sensi dell'art. 41 his della L.B. 56/77 s.m. i, gli elsborati del
piann di recoperc smmo quelli stabiliti dall'art. 39 della stessa
legge pex il pianc particolareqgiato.

In particolare nell'ambito degli insedjamenti urbani e dei miclei

pinori individuati dal Piana Regelatore Generale a norama dei punti

1} e 2) del 1° comma dell'articolo 24 L.R. 56/77 s.m. i.

- le analisi debbono documentare i weleri storico-ambientali, 1le
cqniizioni igienico-sanitarie e la consistenza statica degli
edifici e delle lorc strutture:

- 1l progetio deve documentare gli interventi edilizi previsti con.
indicazione delle tipologie edilizie e delle destinazioni d'usc
con piante, profili e sezioni nells scala adeguata a definire 1e
caratteristiche degli intervemti e dimestrare la lozo

fattibilita.




Art. 8. PIANT ESECUTIYI CONVENZIONATT DI LTBFRA INTATATIYA

I Piani Esecutivi convenzionati sono formati ed approvati mnel
rispetto dells normativa statale e regionale vigente.

Al sem=i del 2° comma dell'art. 43 L.B. 56/77 s.a.i. il progetto di
plano esecutivo compremie gli elaborati di coi all'art. 39 della
citata legge. ed € presentato al Simdaco unitamente allo schesa di
convenzione da stipulare com i1 Cosmne.

La progettazione dovré coaungque essere effettuata con riferimento
alle disposizioni contenute al titolo "Norme per la progettazione
urbanistica® di cul alla circolare n. 86-ter del 1965 della GESCAL.
I Piani Esecutivi Convenziomati dovranno presentare soluzioni atte
& conseguire un risparmio delle fonti energetiche attraverso uma
atienta progettazione che temga conto delle caratteristiche
climatiche ed ambientali.



Art. 9. LA CONCES3IOWE EDIFICATORIZ

-

I1 proprietario o l'avente titolo deve chiedere al SINDACO per
ogni ettivité che comporti trasformazicne urbanistice ed edili-
zia del territoric comunsle; per i mutementi di éestinzzione
d'uso degli immobili, salvo quelli relativi ad unitid immobilisri
non superiori & 700 mc, ritenuti compatibili dalle Norme éi Attue-
zione del P.R.G.C., per la utilizzszione delle risorse naturali,
salvo le modificazioni delle colture ggricole in atto; e per
1= manutenziuné degli imnobili, "la concessione edilizia".

Non & richiestz "concessione" né "autorizzazione" per gli
interventi di menutenzione ordineris.e per quelli ex art.26 L.47/85.
Per quento riguesrde ls discipline della conceseione =i demanda

& quanto previsto dall'ert. 48,49,50 dells L.R. 56/77 € s.m.i.,
nonché glla Legge 10 del 28/1/1977.
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£rt. 10 La CONCESSIORE Prn ATTIVITL' ESTYRATTIVE

Lz concessione per l'esercizio Gelle ettivitd ectrattive & rils-
seizta dsl Sindsco nel rispetto delle legei cistali e Regiovngii
cﬂe‘regulano il settore, previz verifice di cispatibiliti con le
prescrizioni del Piano Territoriale, =zl solo avente titole .muni-
to dell'zutorizzezione prevista dellas Legge Regioncle éel settore.
I contributi per le concessicni relstive ad sttivita estrotiive
vengono determinati a norma della legege 10 del 28/1/77 tenendo
conto dei costi delle upere di accesso e degli interventi stti

2 garantire, durante e dopo l'egercizio ¢di tgli gttivita il ri-
pristino o ls ricomposizione dzl paesasggic naturale da esse alte-

reto. .



Art. 11, INTERVENTI SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE

A1 sensi dell'art. 56 della L.B. 56777 s.m i. sono soggetti ad

autorizzazione i seguenti interventi-

a) la marmtenzione siraordiparia degli edifici e delle singole
Tita immobiliari:

b} le opere di restauro e risamamento conservativo di edifici
residenziali:

t) 1'occopazione, solo tesporanea di =unlo pubblico o privato, cm
depositi, serre, accumuli di rifiuti, relitti e rottami.
atirezzature mobili. esposizioni a cielo libero di veicoli o
merci in genere., coperture presscestatiche per satirezzature
Sportive. baracche e tettoie temporanee destinate ad usi diversi
dall'abitaziane;

d) la sosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezzati per il
permotiamento, e di attendamenti  fatta eccezione per quelli che
a¥vengand In apposite aree attrezzate:

e) la trivellaziome di pozzi per lo sfruttamento di falde
acquifere_ - escluse quelle minerali e termali.

Sono altresi soggetii ad autorizzazione, purché non relativi ad

immobili sottoposti ai vincoli previsti dalle leggi 1° gingno 1939

n. 1089 e 29 gixgno 1939, n. 1497, i segquenti interventi:

£} gli impianti tecmici al servizio di edifici esistenti:

g} le opere costituenti pertinenze: intendendosi per tali quelle
costituenti a catasto servizio complementare e che siano
funziopalmente comesse e di servizio  esclusivo, nell'uso.
all’edificio principale e alle unitd immchiliari di cui &
costitmito. e che comungue non comportine aggravio sulle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria elencate all'articolo 51
della citata legge

h) le opere di demolizione. i reinterri e gli scavi. che non siano
funzionali ad una successiva attivitd costruttiva.

L'autorizzazione viene rilasciata dal Sirdaco previc parere della

Commissione edilizia, con le modalitd ed i criteri fissati all'art.

56 della LR. 56/77 e s.m. ed i.. nonche ai sensi e per effetti

della L. 94/82.



irt. 12. ABTTABILITA' TD USARILITA! DELLE COSTRUZIONI

Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli sampliamenti, le
sopraelevazioni e le riatmt@raziaﬁi é1 edifici preesistienti,
~ pud essere abitata o usats senza autorizzazione del Sindaco.
T1 rilascio delle sutorizzazione di 2bitabilitl e usabilitd
da parte del Sindaco e subordinato alle condizionil previstae
allfart. 57 della L.R. 56/77 e s.m.i.
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irt. 13 CORDIZIORI DI TNSEDTASILITA?

Ozni Intervento urbenistico ed edilizio che comporti nuovl
insediamenti o l'incrementt¢ d4i quelli esistenti, pud essere:
‘concesso soltznto a condizione che:

1) esistono e siano fruidbill le opere di urbanizzazione. prims-—
ria 41 cui al punto 1 dell'art. 51 della L.R. 56/77 e-s.m.i.
neirmoai e nella misuras necessarl per una adeguata attrezza-
tura tecnologica o0 per l'accessibilitl degli insediamenti
stessi. . | _
Sono da considerarsi equipollenti, al sensi e per gli effetti
di cui =l1l'art. 10, comma 5° L. T65/67, sia 12 previsione
di attyazione di tali opere da parte del’ Comune nel guadro
aei programni di attuazione approvati, o di quelli 4i cui
alltart. 37 bis della IL.R. 56/77 e s.m.i., sia 1'impegno
da parte deil privati d4 procedere all'esecuzione delle me—
desime contemporaneemeénte alla realizzazione degli insedismenti
propostli; ’. .

La verifica delle suﬁdattﬁ condizioni non & necessaria nei ca;; _

61 cui sll'ert. 9 delle L. 10477 e di cul all'art. 33 della:

L.R. 56/77 e s.m.i., sempre nel rispeito delle pfesauti norme.




Art. 14, TL UUTANENTO DI DESTINAZIONE D' U350

11 mutamento di destinazione d'usc di aree, edifici o parte di essi
costituisce um Iintervents di trasformazione urbanistico-edilizis,
la cul attuazicne & norma dell'art. 48 primo comms della L.R. 56/77
e 3.m.1., & subordinmato al’'rilascio della concessione. salvo che
per i casi di cui al punto a) del gih citato art. 48 L.R. 56477 e
Sl

Qualora la modificazione di destinaziome d'uso si attul con
1'esecuzione di opere edilizie, la richiests di concessione per il
nutamento di destinszione d'uso deve gssere  presentata

corgiuntamente alle domenda relative al tipo d'intervento edilizio.
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PARTE III - INTERVENTI EDILIZI

Art. 15 TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI E3DILIZI AMMESSI DAL P.R.G.C.

I principali tipi di interventi edilizi ammessi dal P.R.G.C. cosi come anche definiti dall’art. 13 della

L.R. 56 /77 s.m.i. sono i seguenti:

- la manutenzione ordinaria;

- la manutenzione straordinaria;

- il risanamento conservativo;

- 1l restauro conservativo;

- laristrutturazione edilizia di tipo A — Come definita dalla circolare n® 5/SG/URB del 27-04-
1984;

- la ristrutturazione edilizia di tipo B — Come definita dalla circolare n® 5/SG/URB del 27-04-
1984;
-la nuova edificazione: nuova costruzione, ampliamento sopraelevazione; (ricomprese
secondo I’art. 13 della L.R. 56 /77 s.m.i. in ristrutturazione urbanistica; completamento;
nuovo impianto)

- la demolizione;

16



Art. 18 T.A WMANUTENZIORE ORDINARIA

Gli interventi di msnutenzione ordinsris sono sostanzialmente
rivelti 8 mantenere in efficienza gli edifici.

Essi coneistono gquindi in interventi di riperazione, rinnovamento

e parziale sostituzione delle finizioni degli edifici.

OPERE AMWMESSE:

& - riparszione, rinuovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici, purché ne siano conserveti e rispettati 1 carztteri
originarij

“—-puliturs delle facciate;

- riparazione qébstituziﬂne perziale di infissi e ringhiere;

- ripristinc parzisle dellas tinteggisturs, d'intonmscli e di
rivestimenti; .

- riperazione e sostituzione di gréndaie, pluvieli, comignoli;

- riparezione,coibentazicne. e sostituzione parzisle del manto
ai copertiure.

b - ripsrezione e sostituzione delle finiture, purché nelle parti
comuni & pib unitd immobilisri (scale, androni, portigi, loagge)
sisnc mantenuti i caratteri originari.

c - riparaziohe, gsostitvzicone e parziale sdeguzmento 41 impianti
ed apnarecchi igienico - sanitari.

@ - ripsrezione, sostituzicne e parziale adeguszmento degli impianti
e delle relative reti, nonchd instecllozione di impionti telefonici e te
levisivi, purch® teli interventi non comportino alterczione dei locoli,
operture nelle foccicte, modificczione o reclizzozione di. volumi tecnici.

e - ¢li interventi previsti ex art. 26 L. 47/'85 e s.m. ed i.

Per quento concerne gli edifici o destinczione produttive e commerciale, so-

no ammesse le riporozioni e lo sostituzione parzicle di impionti tecnologi-

y - 17 -



ci nonché la realizzazione delle necessarie opere edilizie, sempre che non comportino modifiche dei
locali né aumento della superfici utili .

Per gli interventi di manutenzione ordinaria non ¢ richiesta concessione ne autorizzazione, ma per
gli edifici del Centro Storico sono da osservare i disposti dell’art. 44 delle presenti Norme Tecniche
di Attuazione.

“ In caso di interpretazione controversa nell’ applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 17 LA MANUTENZIONE STRACRDIFARIA

Gli interventi di msnutenzione straordinsris =ono volii 2 msnte=
nere 1ln'efficienza gli edifici, resglizzando interventi che non

comportino modificazioni della tipoclogias, dei caratteri costrut-
tivi e dell'assetto distributivo originale del fabYbricate e del-

le unita immobilieri, né mutacmento delle Gestinszieni d'uso.

OPERE AWLESSE:
a8 - rifacimento e nuova fourmsziogne di:
- intenaci e rivestirmesnti;
- gostituzione di infissi e ringhiere;
- coibentszione e rifacimento totzle del manto ¢i ccpertursa.

b -- consclldzmento, rinnuvemento e sostituzione di perti limita-
te di elementi struttursli degradsti, cueli il rifecimento
di parti limitate di ouri perirwetrazli pﬁrtanti, guglors siano

degradate, purché ne sisno mantenuti il posizionamento
e 1 caratteri originasri.

¢ - resliczezione o eliminszione di aperture interne e 6i perti
limitate delles tramezzaturs, purché non venga mcéificsto
l'sesetto dietributivo dell'uniti immobilizre.

d - sono smmesce liritate modificazioni distributive, vurché
siretismente connesce slla reslizzezione dei servizi igie-
nico-ganiteri, qualura rencanti o insufficienti, nonché dei
reluativi édisimpegni.

& - riparaziocne e sostitvzionc delle finiture delle perti copuni;

f - instzllezione ed integrazione degli imrisnti e Gei servizi
igienico-senitari

g - inétallazicne degli impiunti tecnclogici e delle relative
reti. I volumi iecnici devono essere reslizzati Bezll'interno
dell'edificio e non devono comportsre slterszioai dell'imnian=-
to s%rutturele e Jistrilbutiveo dello gteseo.

_ 19 _



Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva e commerciale sono ammesse le
modificazioni distributive conseguenti all’installazione degli impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarica, di sollevamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed
aeriformi.
Inoltre, sempre per quanto attiene agli edifici a destinazione produttiva e commerciale , ¢ ammessa
I’installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari
al rispetto della normativa sulla tutela degli inquinamenti e sull’igenicita e la sicurezza degli edifici
e delle lavorazioni , purche non comportino aumenti delle superfici utili al calpestio, né mutamento
delle destinazioni d’uso.
I volumi tecnici relativi possono essere realizzati, se necessario, all’esterno dell’edificio, purche non
configurino I’incremento della superficie utile destinata all’attivita produttiva commerciale.
Per gli interventi di manutenzione straordinaria ¢ richiesta I’autorizzazione gratuita, da parte del
Sindaco, ovvero ¢ sufficiente la formazione in 90 giorni del silenzio — accoglimento sull’istanza,
qualora I’intervento non comporti il rilascio sull’immobile da parte del conduttore o non sia relativo
ad immobili soggetti a vincolo previsti dalla Legge 1089/1939 e 1437/1939.
E’ comunque d’obbligo, per gli edifici in centro storico, negli interventi di manutenzione
straordinaria, osservare i disposti dell’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 18 IL RISANANENRTD CORSERVATIVO

Gli interventi 8i risznanento conservetivo gone fineliz-’

zall principalmente &l recupero igienico e funzionsle 41
édifici rer i queli &i rendonc necesssri il consolidsmento

e l'integrazicne degli elementi sirvtturelr e lag modifice-

zione dell'essetto planimetrico, anche con l'impiego di mate=
riali e tecniche diverse dz guelle originsrie, purché congrueanti

conn 1 caratteri degli edifici.

OPERE AMNNESSE

g - Rivristino, sostituzione e integrarione delle finiture,
da eseguirsi con l'iepiego di msterizli e tecniche congru-
enti rivolte glls valcorizzazione dei caratteri dell'edifi-
cio e z1lg salvaguardia di elerenti d4i pragic. Haonm & comun-
que ELMESE0 1'ippoverimento aell*eppafato decorativo.

b - Ripristino e consolidamento Etaﬁiéo degli elemwenti strutiu-
rali. Quslors cid non sia possibile a causs delle condizio-
ni di degrado, sono emmesse le sostituzione e lz ricosiru-
zione degli stessi, limitetamente alle parii degradate ©
crollate. E' ammesso il rifascimento di parti limitate di
muri perimetrsli portznti gualora csse sliano degrsdste
o crollete; purché ne sis mentenuto il poesiziocnamento
originale. Tevono cgsere impiegati materizli e tecniche
congruenti con i cesratteri dell'edificio, senza alterazione
dells tipolcgis e salvaguerdendo gli elemeaii di pregio.
Per documentste necessitd statiche o per mutate esigenze
d'uso, sono smmesse modeste integrazioni degli elementi
strotturali, purché sisno ioniegsti meteriazli e tecniche
compatibili con i ceratteri dell'edificio.

E' esclusa comungue la reslizzz2zione di nuovi o;izzuntemej

ti, gualorz comrorti aumento delles superfice utile.

-



Hon sono ammesse glterszioni volumetriche, planirnetriche

e di eagoma, &d eccezione di guelle relstive gll'instalis
zione di impienti tecnologieci, (impienti elettrici, 4i ri-
scaldamenteo e condizionamento, del ges, idrici, 4i scerico,
di sollevamentﬂ, antincendic; reti ed impisnti di trattamen
to, 8llentesnamento e depurazione di rifiuti liquidi, soli-
di ed seriformi) neé slterszievni delle pendenze delle scale
delle gquote degli orizzontamenti e delle guote di iapostza

e di colmo delle coperture.

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nellas loro uni-
terieta. Parziali modifiche, sono conssntite nel rispetto
dei earétte:i criginari. E' smmesso il rifacimento di parti
limitate di tamponamrenti esterni gqualore sianc degradate o
crollste, purché ne sia mantenuto il posiziomamento.
Ripristino e velorizzazione degli smbienti interni, con
particolare attenzione per guelli carstterizzsti dalla pre-
senza di elemepti architettonici e decorativi di pregio,
quali: volte, soffitti e psvimenti, affreschi. Sono anmes-
gse, ©per mutale esigenze funzionsli e d'uso, modificazioni
dell'assetto pisnimetricc che non interegsino gli elementi

1

stru£Qurali, ad eccezione della reslizzazione ed eliminazip
ne ﬁ{:apérture nei muri portsznti. Sono ammnesse le aggregazio
ni 2 le suddivisioni di unit& immobiliari purche non elteri-
nc l'impianto distributivo -dell'edificio, con particolare
riguardo per le parti comuni.
Ripristino ¢i tutte le finiture. Quelors ci®6 non sia possi-
bile, & smmesso il rinnouaneétc e 1la sostituzione delle stes-
fe con 1l'impiego di materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificic e tendenti alla vslorizuzzzione
degli elecmenti di pregio con particolasre riguerdo slle rar-
ti comuni. Non t comunjue smmesso 1'impoverimento dell'ap-

"

parato decorativo.
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f - Healizzezione € integrszione degli impiesnid e del cervisl
igienico-ssnitari.

g - Instsllaszione degli Impicnti tecnelogicl ¢ éelle releiive
reti. I volumi tecnici devono wssere realizzeti preferibil

mente all'intemo dell'edificio.

Per quanto concerme gli edifici a destinezione produttiva e
commerciale, & amtesss 1l'ineisllezione di impianti tecnologici
nonche ls reslizzszione degli impisnii e delle cpere necessarile
sl rispetio della normativa sulle tutela degli inquinementl e
sull'igienicitd e 1z sicurezzs degli ecifici e delle levorszionl
purch® non comportino sumento della superficie utile i calpe-
stio. I volumi tecnici relativi possono essere realizzati sl-
1l'esterno dell'edificio, purché non configurino un incremenio
della supeffice utile destinata all'astiivitd produttiva 0 com-
cerciale.
L'interventc di rissnsmento conservativo & soggetto el rilascio
di Egturizzézipne da parie &el.Sindaco nel caso di edifici re-
sidenzieli. _ P ' s
Inoltfelqualura l'intervento non comporti il rilascic
dell ‘immobile de parte del conduitore o mon siz relativo ad
" ipmobili soggetti ai vincoli previsti dalle Leggi n. 1083/1939
.& 1497/1939 saria Eufficiznte-la formezione del milenzio-scecogli-
mento sull'istanze dopo 90 gierni ai sensi della L. n. S84/1982.
L'intervento di rissnerento conservativo, quendo riguerda edifi-
ci_ s destinazicne produvtiive & subordinato 2 concessione edilizia.
Juzndo 1l'intervenio ¢i risenzfento conservetive comporis il mu-
tamento di destinszione 6'uso, ls dcmonde deve indicegre esrressa-

mente sisz lz destinzzione in atte che guella previsis.

|-

¢ifiei in centro ctorico, negli

i
15

E' comungue d'ocbbligo per g
interventi @i rissnamenic conservativo, osservere 1 disposil
dell'srt. 4 delle presenii Rorme Tecniche éi Atiuezione.
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“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art.19 1L RESTAURO CONSERVATIVO

Per rectzuro conservativo, s'interdse guell'ir Servento Tinsliz-

zato principalmente glla con «rvezionec, 2l recupero ed alls ve-

lorizzszione dei cerstteri desli efifici Gi interesse storico-

ertistico, architettonico ¢d embientale.

OPERE AWHESSE:

E.-.

Resizurc e ripristino di tutte le finiture. Cuslors cic non
sia possibile, sono ammessi il rifscimentio e la sostituzio-
ne delle stesse con l'impieso di waterizli e tecniche crigi
narie o ad esse effini  wvolti slle valorizzszione dei carat-
teri dell'edificio. Non & comungue ammesso 1l'impoverimento
dell'aEperato decorativo.

Ripristino e consolidamento statico degli elementi struttu-
gelii Queslorz cit non sis »essibile 2 czuez celle condizio-
ni di degrado & eomessa la sostituzione degli stessi limi-
tatamente slle perti degradate, con l'impiego di materizli

e tecniche congruenii con i carstteri dell’edificio.

E' gmmesse il rifscimento di parti limiteie 6i muri peri-
metrali portsnti, quaiora sieno degredete, nurché ne siano
mentenuti il posizionemento ed i caratteri origineri.

Ron sono azmmesse alterszioni volumetriche, plenimetriche di
sagoma e del prospetti, né zlterzoioni celle pendenze delle
scale, delle guote degli orizzontamenti e delle quote di im-
posta e 4i cﬁlmn 6elle conerture.

Ricostruzione di parii di elementi strattursli crollate, in
osserveanze dei suddetii eriieri.

Ripristino e valorizzezicne dei calléaamenti originari verti-
cali e orizzontali e di parti comani delli'edificio, guali:

s

scale, ancéron., logge, nurtici, ece.
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+ - Restauro, ripristine e vslorizzazione depli elementi origi-
nari. E' ammesso il rifscirmenzo di parii .icitate di tampo-
namenti esterni gualora sizno degredsie o crollsle, purclée

pne siano mantenuti il po: iziopsmento ed i caratteri orﬁgi-

nari. Non & ammessz l'alteuzione dei prospetti, tuttevis

g consentito il ripristince di aperture originsrie o l'elimi-

nazione di aperture zggiunte storicamente non significative.

Resteuro e ripristino degli ambienti interni cun perticolare

gttenzione per cuelli csrstterizzati dalla presenza di elemen

ti architettonici ¢ decorativi d4i pregio, ousli: volte, soffita’
ti, pavimenti, affreschi. Tutteviz, per mutste esigenze funzio
nali e d'uso, sono ammesse la reslizzszione e la demolizione

di tramezzi, noancht l'spertura ¢ la chiusura di norte nei mu-

ri portenti, anche per 1'eventusle agrregazione € suddivisio

ne di unitd immobiliari nel rispetto dei carstteri commositivi
degli smkienti, senza elterare clemenii srchitetionici di pre-
gio, ne modificere l'impiento distributiveo dell'ecificic con
varticolare rigusrdo per le parti comuni.

h - Restzuro e ripristino di tutte le finiture. Qusloras cio non
sia Dossiblile, sono emmessi il ripnoverento e ls sostiiuzio-
ne delle stesse con 1'impiego di tecniche e materiali origi-
pari (o =ad éssi arfini), tendenti allz velorizzezione dei
caratteri dell'edif'icio, con pariicolare riguardo glle par-
¥i comuni. Non & comungue conseatito l'impoverimento dell 'ap
parsto deccrétivo, E€ stlcricgasnte zignificativo.

i - Reslizzazione e jniefreziuné ¢2£ll dimpisnti e §el eservizi
igienico-sanitari, oel rispetto delle carstterisiiciie dggli
edifici.

1 - Instellezione degli impienti tecnologici e delle relstive
reti, nel rispetio dei cerutteri distributivi coarositivi ed

¢edifici. J volugi tecnici relativi de-

[0

architettonici degl
vono essere rezlizzati gll'interno éclltedificio, nel risretto

delle prescrizioni sucdctiie € conm pariicolare rizuvsrdo per i
= A =



percorsi orizzontali e verticali per le parti comuni.

Gli interventi di restauro conservativo sono subordinati ad autorizzazione del Sindaco se riguardano
edifici residenziali.

Quando I'intervento conservativo comporta il mutamento di destinazione d’uso, la domanda deve
indicare espressamente sia la destinazione in atto che quella prevista.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art.20 LA RISTRUTTURAZICNE EDILIZIA DT ‘TIPO A (come definita dalla
cire.5/SG/URB del 27/4/84)

La ristrutturazione edilizia di tipo A e un intervento che
pur in presenza di modificazioni, integrezioni e sostituzione
di elementi anche struttursli, nom configurs sumenti di super-
ficie e @i volumi tromite nuove costruzioni. =

la ristrutturszione edilizia di tipo A , vuole comungue &as-
sicursre il mantenimento dell'impisnto originario dell'edificio.

QPERE AWMESSE

g — Rifacimente e nuova formezione delle finiture, con conser-
vezione e valorizzazione di elementi di pregic.

b - Consolidamentop sostituzione ed integrszione degli elemen-

ti strutturali con tecniche appropriate. E' aumesso 3. =

facimento di parti linitate dei muri perimetireli portanti

gualore ;ianﬂ degradete o crollate, purché& ne sis mantenu-

te il posizionamento. Kon sono saomesse le reelizzezione di

nuovi orizzontamenti, qualors comporti sumento della superfice

utile, la modificazione delle quote degli orizzontementi esi-

stenti, noncht delle guote di imposta.e di colmo delle coper-

ture.

¢ - Deve essere assicurate la valorizzazione dell'impianto ori-
ginario, se di pregio.

d - Conservazione e valorizzazione dei préspetti. Sono ammessl
il rifacimento di’ tzmponswenti esterni e le modificszionl
delle everture nel rigpetto dei caratteri coapositivi dei
progbetil.

e - Sono zmmesse per mutate csipenze funzionegli ¢ ¢'uso, modifi-
cgzioni dell'sssetto nlznimetrico, nonché 1'aggregezione e

ls suddivisione ‘di unitd imwobiliari.
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7 - Rifacimento € nuove formazivne delle finiture con conserva-
zione e vzlorizzaezicne di clementi di pregio.

& — Healizzazione ed integrszione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari. =

h - Installazione degli impisnti tecnologici e delle relative
reti. I veolumi tecnici relativi devono essere realizzati
rreferibilmente all'internoc dell'edificio; qualors sia ne-
cessario resligzzarli sll'esterno non devono comungue compoxg
tare sgumento dells superfice utile di celpestio.

Per quento concerne gli edifici 8 destinzzione produttiva e com-

mercisle & ammesss 1'%nstellazione di impisnti :ecﬁologici, nonche

le reslizzazions degli icpianti e delle opere necessari al rispet-

to della normativa sulls titele dasgli inquinszmenti e sull'igie-

nicité e la sicurezzs degli edifici e delle lavorazioni, purchd

non comportine zumernto delle superfici wtili di eslpestio.

I volumi tecnici relstivi possono: essere reslizzsti sll'ederno

dells superfice utile destinata all'asttivita vroduttiva o com-

pmerciale.

- L'intervento di ristrutturszione edilizis &3 I¢ gradc & sotto-

pestio 2 preventiva concessione edilizis ds psrte del Sindaco.

In applicszione dells Legge ©4/1982, sulle domsnde di conces-

giocne potra formersi ii silenzio-accoglimento.

Se l'intervento coumports znche la wutszione di destinazicne

d'uso, la domznda deve indicare espresssoente siz ls dectina-

zione in stto sia quells prevista e ls concessione & riferita

2d entrambi gli intprventi..

Su edifici ricedenti in centro storico l'intervento di ristrut-

turazione di tipo A & sottoposto alle cautele 6i cui sll'ert.

44 delle presenti Horwe Tecaiche 61 Attumzione.
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“ In caso di interpretazione controversa nell’ applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 21 L4 RISTRUTTURAZICNE EDILIZIA DI TIPO B (come definita dalla circ.
5/SG/URG del 27/4/84)

Per interventi 4i ristrutturszicone edilizia di tipe B i in-
tende"quegli interventi rivolti e trasformare gli edifici median
ﬂé un insieme sistemstico di opere che POssono portare & organi-
smi ediiizi in tutto o in psrte diversi dsi precedenti.

323 interventi Jdi ristruiturazione edilizia gi tipo B ', FoE-
gonc portere 8d un incremento di sunerfici vtili, ovvero &l riu-
tilizzo di volumi ceistenti destinati ad usi diversi.

OPERE AMNESSE b

& - Rifacimento e nuova formszione delle finiture, con conserva-
zione & valorizzazione di elementi di Pregio.

L ~. Consclidamento, sostituzicne ed integrzzione degli elementi
etruttursli con tecniche anorcpriaste. .
E' ammes;o il rifacimento dei muri perimetrali portanti purché ne
2la mantenuto il posizionzmento.
SOHOIEEMEE$E modificazioni delle guote degli orizzontamenti
€ delle scale. E' consentite la realizzazicne di nuovi elemen-
ti struttureli necessari per la trasformeszione di orgariszi
edilizi ¢ 3i.loro psrti, anche guslors cid comporti la realiz-
zazione di nuove superfieci utili. |
Per mutate esigenze distritutive o d'uso, al fine di conser-
vare l'implento strutturale originsrio, & conseniita la regliz-
zazicne ¢i collegamenti verticsli (scale, rempe) all'esterno
dei fabbricsti.

C = Valorigzszione dei carstteri comnoeitivi dei prospetti.
Sono consentite ls reslizzezione o l'eliminszione d4i aparture,

nonché modificazicni ed integrezioni dei tamponsmenti esterni.

(s
I

Sono ammesse per rutote esigenze distritutive o d'usc modifi-
cazioni dell'sspetto planimetrico, nonchd l'agrregezione o la
euddivisione 4i UGnita immobilieri.

= Rifecimento €& nuove formazzione celle finiture, con conservazione

b

e velorizzazione éderli elementi Gi pregio,
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f — Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico — sanitari.

g — Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti; 1 volumi tecnici possono essere
realizzati, se necessario, anche all’estero degli edifici, purche non configurino un incremento della
superficie utile di calpestio.

L’ intervento di ristrutturazione edilizia di II° grado ¢ sottoposto a preventiva concessione edilizia
da parte del Sindaco.

In applicazione della Legge 9471982, sulle domande di concessione potra formarsi il silenzio —
accoglimento.

Se I'intervento comporta anche la manutenzione di destinazione d’uso, la domanda deve indicare
espressamente sia la destinazione in atto sia quella prevista e la concessione ¢ riferita ad entrambi
gli interventi. Su edifici ricadenti in centro storico I'intervento di ristrutturazione edilizia di tipo B ¢
sottoposto alle cautele di cui all’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art.22 LA NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi di nuovs edificszione comprendono =is la costru-
zione di nuovi edifieci o manufastii su aree libere, sis gli intsr-
venti volti ed aumentare ls velumectria di edifici esistenti,
medisnte modificszioni di ssgome, zltiezze, volume e superfice
utile. Quindi sono interventi di nuova edificazione sia guel-

1li éi nuova costruzione gdi edifici o manufetti sia quelli éi
ampliamento e di sopraelevazicne 3i edifici esistenti.

Guesti ultimi pur essendo eseguiti su fabbricati esistenti, si
differenziano degli eltri interventi di recuperc del patrimonio
edilizio precedentemente trettati, in qguanto determinano, in
misura pil rilevante; trasformszioni edilizie ed urbanistiche

'nel contesto in cui gong collocati.

Per la reelizzszione di interventi di nuova edificzzione & ne-
cesssric il rilsscio dells concessione da parte del Sindaco.
Inoltre gnche su tale tipo di intervento potrad formpersi il
silenpzio-zccoglieento nei cagi e con le modalitd dell'asrt. 8

delle Legge 94/19E€2. Pertanto gli interventi compresi nells

nuova edificsgziozme risultanc essere i seguenti:

NUOVA COSTRUZICNE

Gli interventi di nuova : costrunione coﬁeistano nells reslizzszione
di nucvi edifiei (su areé inedificate) ovvero di nuovi manufsti-

ti (anche su szree edificate) da eseguirsi sia fuori terrs che
interrsti, secondo le preserizioni di P.R.G.C.

81 configuranu come interventi éi nuova costruzicne anche le ri-
costruzioni di febbricati o di parti di essi, ercllati o demoliti.
Per ogni nuovs costruziéne ls concessione edilizia & subordinats
glla predisposizione da perte del richiedente di un cslcolo di ve-
rifica accertante la congruitd dell'opers nel contesto idregeolo-

gico dell'srea interessatis,

e



AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono volti ad aumentare la volumetria esistente
mediante I’estensione in senso orizzontale del fabbricato ovvero la chiusura di spazi aperti
all’interno della sagoma o la realizzazione di volumi interrati. Gli ampliamenti sono eseguiti

secondo gli indici e i parametri stabiliti dal P.R.G.C. nelle varie aree.

SOPRAELEVAZIONI

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelevazione sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante 1’estensione in senso verticale del fabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguiti secondo gli indici e i1 parametri stabiliti dal P.R.G.C. nelle varie
aree.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si

deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 23 LA DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere , in tutto o in parte , edifici o manufatti
esistenti , qualunque sia 1’utilizzazione successiva dell’area risultante o di parti restanti il fabbricato.
Nel caso di demolizione e ricostruzione 1’intervento va considerato in modo unitario, in tal caso la
realizzazione dell’intervento nel suo insieme ¢ subordinata al rilascio di un’unica concessione.

Gli interventi di sola demolizione che abbiano carattere autonomo in quanto non realizzati
congiuntamente ad altri tipi di intervento sono soggetti ad autorizzazione (sull’istanza di
autorizzazione si forma il silenzio — accoglimento qualora il Sindaco non si sia pronunciato entro 60
giorni dalla presentazione).

Interventi di demolizione parziale sono contenuti negli interventi ammessi sul patrimonio edilizio
esistente e precedentemente citati.

“ In caso di interpretazione controversa nell’applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Vo ~ LE DESTINAZIONI D'USO DEL SWOLO
P

y
Art. 24 PRESCRIZICNT OPERATIVE DEL

‘11 P.R.G.C. individus le aree e gli edifici suscejtibili di trasfor-
mazione ediliziz ed urbanistica, dettando norre che precisano, Der
:ciascﬁna di esse, le épecifichc destinszioni swmmeese per le loro uti-
liz;aziOne, i tipi d'intervento prewvisti con i relativi parametri e
le modaelitd d'sttuazione. I1 P.R.G.C. riconusce quindi le seguenti

-

categorie omcgenee di aree distintamente indivicduate nel territorio
.comunale: |

- aree di interesse stpfico ed ambientale (ACS);

— aree recidenzisli allo stato di fetto (ASF);

- aree residenziali sature (4S); _

'~ aree residenzizli di completamento (AC);

- aree residenzieli 8i nacvo impiantd (ANI);

~ aree nvclei frazioneli élio stato i fatto fﬁNFi;

- zree produttive di riordino (DR); »

- ares vroduttive 4i nuovo. impiante (D);

- imnianti produttivi confermati in aree imppfoprie (PI);

- aree aagricole (E); |

- ares per l'istruzione (I) - spszio pubblico;’

- aree per attrezzature sociali d'interesse comane (IC) - spazio
- bubblico; ' ' L

- aree & verde, gioco sport (VGS) - spazio:pﬁbblico; |

— aree per parciauvggio pubblico (P) - spszzio pubblico;

- aree 9 verde privato ; ' .

- afee rer rercheggio nrivato;

- fasce di rispetto: dei corsi d‘acqué, dai nestri stradali, sona di
rispetto dal cimitero, da:z1li impianti di depurazione
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Art. 25 DISPOSIZTIONT GEVERALI PER LE AREE DISTINATE ALIA
RTSIDENZL ' : = L

Felle aree destinate alla residenze gli edifici =ono adihiti
allfabitazione e ad usi ad ess=a aussidia:i glle attivitid compa-
tibili con la destipezione abitativa quall attivitd professio-
neli ed artigianali di servizio non nocive ue moleste,e terzia-
rie in generejal fini della ammissiﬁilité di attivitd commercialil
a1 distribuzione si deve fare riferimento slla normativa disposia
dalla L. 426/71. ' '

In ﬂgni caso i1 P.R.G.C. nelle aree residenziali ammette per gli
esercizil di attivitd commercialil al minuto una superfice utlle
ainima di mg.20.

.Le aree di pertinenza degli eﬂifici vanno sistemate a gilardino,o
ad orto oppure lastricate.In esse non & comunique consentito l'accu-

mulo di materialil o rottaml a clelo aperto.
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Art. 26 STORICO ALE (&CS)

I1 P.R.G.C. delimita le parti a territorio urbano che presentanc ai
sensi dell'art. 2¢ della L.R. 56/77 e s.m.i., ceratteristiche
storiche. artistiche ed ambientali e conseguentemente tutti gli
interventi edilizi soggetti 2 concessione edilizis sono da sottoporre al parere
preventivo della Commissione 91 bis della L-R. 56/77 & s-m. ed i.
AL sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo quelli di
manutenzione ordinaria e rifiniture} che ricadono in zona individuata dalla
perimetrazicne indicats sle$ew o e o 2 leda

devono essere preventivamente

autorizzate a seguito di istanza al Settore Prevenziane del Rischioa
genlogico, meteorologico e sismico della Regione Piemomte.

DESTINAZIONI D'USC AMMESSE:

2 - Gl1 edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi
ed attrezzature alla stessa funzionali. nonché ad attivita
compatibili con la destinazione d'uso abitativa quali attivita
professionali ed artigiar:ali dl servizio non nocive & non
moleste e terziarie m genere.

b - Le aree libere o risultanti libere. sono adibite a parcheggio
¢ a verde, nonché a giardino, ovvero a orto o lastricato
quando di pertinenza degli edifici.

¢ - Le destimzinni_ d'uso in atto sono confermate: sono consentife
nei limiti di cui alle precedenti lettere "a" e "b* variazioni
della destinazione d'usoc. Le strutture rurali possono essere
recuperate alle destinazione d'uso abitativa, quardo non sono
piu adibite all'attivitd agricols e comungue aggregate alls
residenzs. :

d - Per i wvani su terrapienc ¢ consentito  cambiamenta della
destinazione abitative ad altre destienzioni d'uso, sempre
pPero connesse con la residenza o ad essa compatibili.

In relazione al tipo d'intervento previsto per il fabbricato
saranno consentitl gli adattamenti per i nuovi utilizzi.

¢ - Non sono ammesse atiivita di commercio all'ingrosso, attivita
industriali e strutture agricole quali stalle, porcili,
concimaie.

E' consentito tuttavia l'allevaments di animali da cortile ad
uso familiare.
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Nel centro storico ¢ fatto divieto modificare ed alterare 1
ceratteri ambientali della trams viaria ed edilizis quali:
manufatti, isolati <che costituiscono testimonianza  storica,
culturale e tradizionale. Gli interventi ammessi sono rivoltl
esclusivamente al recupero integrale degli spezi urbani e
dell'ambiente storice, al restsurc conservativo del tessuto antico,
al riuso degli immobili per i servizi sociali carenti., nonché al
miglioramento dells qualitd e dell'sbitabilitd del patrinmonio
edilizio.

In particolare essi si articolanoc & seconda della classificazione
degli edifici e quirdi come segue:

A, - Edifici. complessi ed aree pertinenti di specifico interesse

storico-artistico e/o0 documentario.

INTERYERTI AHHESSI

g - manutenzione ordinaria:

b - restauro conservativo;

A, - Edifici. complessi ed aree pertinentl privi di interesse.
degradati o comungqus da ristrutturare e risapare & [ini
abitativi,

INTERVENTI AMHESSI:@ IN ASSENZA DI PIANO DI RECUPERO:

- manutenzione ordinaris:

- manutenzione straordimaris;

- risansmento conservativo:

(=TI o T = S <

- ristrutturazione edilizis di fipo A cosi definita dalla circolare
n. 5/SG/EBRB del 27/04/1984;

e - Le strutture agricole staccate dagli edifici suddetti possono
essere demolite e nom pin ricostruite o comservate allo stato
di fatio e adibite agli usi di servizic della residenra.

Le strutture egricole abbeandomate. goali fiemili e porticati
aggregate agli edifici unmi-familiari e bi-familiari suddettl
possano  essere recuperste mediante chiusura degli spazl
copertl mantenendo gli elemenmti t:u:atxuttln ¢ strutturali per
modesti ampliamenti delle abitazioni neECceEssarie al
miglioramento funrionale delle stesse non a:t:aientl i1 208
della superficie utile esistente. 25 mq sono consentiti anche
se eccedono tale percentumle. '

La facoltd di om al precedente comma ¢ subordinata alla
verifica dell'effetfiva esigenza del miglioramento funziomale
delle abitazioni ed ammessa upa tantum
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Gli interventi cuili alle lettere a) b) c¢c) d) ed e) ammessi con
concessione singola sono condizionati all’eliminazione delle parti
o degli elementi incongrui con 1l tessuto originario del centro
storico.
I1 recupero totale di strutture agricole abbandonate staccate
dagli edifici suddetti od aggregate a quest’ultimi, e gli
interventi di ristrutturazione edilizia tipo B cosi come definita
dalla circolare 5/SG/URB del 27/04/184 saranno ammessi solo previa
redazione di “Piano di recupero” di cui all’art. 41 bis della L.R:
56/77 s.m.i. e del penultimo comma art.43 della suddetta legge, da
sottoporre al parere preventivo previsto dall’art. 13 L 64/74 e
della commissione di cui all’art. 91 bis della 56/77 s.m.i.
Sono ammesse lievi modificazioni delle quote di imposta delle
coperture, senza comportare aumento delle superfici wutili, per
documentata esigenza estetica, fino al raggiungimento dell’altezza
degli edifici residenziali confinanti.
I serramenti esterni dovranno essere in legno con ante esterne di
protezione a gelosia, sono ammessi serramenti in p.v.c. o in
alluminio con finiture simili al legno.
Sono ammessi interventi edilizi per realizzazione di piscine con
superficie massima 70 mg. a pertinenza di edifici residenziali o
di attivita turistico - ricettive
L’intervento di ristrutturazione edilizia di tipo B cosi come
definito dalla circolare n.5/SG/URB del 27/04/84, non & ammesso

per tutti gli edifici posti sulle Vie Garibaldi e Via Al Castello



Ay

Edifici ed aree pertinenti privi di valore storico-artistico
e/o ambientale di recente costruzione o ristrutturazione e

comungue in buone condizioni, da mantenere gllo stato di fatto

INTERYENRTI AMHESSI

&_

manutenzione ordinaris
manutenzione stracordinaria

ristrutturazione edilizia tipo A cosk come definita dalla circo=

lare n. 5/SG/URB del 27/04/1984.

le strutture agricole staccate dagli edifici suddetti possono
essere demolite e non pia ricostruite o conservate allo stato
di fatto e adibite agli usi di servizio della residenza.

Le strutture agricole abbendomate. queli fienili e porticati
aggregate agli edifici uni-familiari e bi-familiari suddetti.
possono  essere recuperate mediante chiusura degli  spazi
copertli mantemendo gli elementi costruttivi e strutturali per
modestli  ampliamenti delle abitazioni  necessarie al
miglioramento funzionale delle stesse non eccedenti il 20%
della superficie utile esistemte. 25 ag sono consentiti anche
se eccedono tale percentumle. _ .

La facoltd di cui al precedente ciomma é subordipata alla
verifica dell® effet}:iw esigenza del miglioramento funziomele
delle abitazioni ed ammessa uma tantum  Gli interventi di

cui alle lettere b) c) d) ammessi con autorizzazione o
copcessione singola. sono condiziopati all'eliminazione delle
parti o degli elementi incongrui com il tessuto origimario del

centro storico. 5



11 recupero totale di strutture agricole abbandopate staccate dagli
edifici suddetti od agyregate a quest'ultimi sard ammesso s0l0
previa redazione di “Piano di recupero” di cui all'art. 41 bis
della L.B. 56/77 s.mi e del .permltimc comsa art. 43 della
smidetta legge, da sottoporre al parere preventivo previsto
dall*art. 13. L 64/74 e della commissione di cui all‘art. 91 bis

della LR. 56/77 s 1.

Sone esclusi ampliamenti e sopraelevazioni per gli edifici contraddistinti
con la sigla A3.

- PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Le aree libere sono inedificabili, salvo gquelle che nella tavola di
P.R.G.C. sono state individuste & servizi, per queste ultime
1'edificazione € subordimata allx preventiva formezione di
strumento urbanistico esecutivo 4'iniziative pubblica.

Le aree libere risultanti dalla demolizione del corpl di fabbrica
incongrui con i fabbricati originsli ed i loro ampliamentl organicil
e con il tessuto urbano, sono inedificabili.

definite dalls circolare n. 5/SG/URB del 27/4/84 di

recupero strutture agricole abbamxiomate vincolano slla previsione
d1 spazi per parcheggl privati in misurs non inferiore & mg 1 per
ofmi 10 mc di costruzione. Detti spazi per parcheggio Vvanno

reperiti preferibilmente 211'interno dei corpi d¢i tabbrica 2 delle

strutture esistenti

ath






Le distanze da osservere tra edifici, e quelle per la realizzszione
di recinzione di delimitazione fondiaria sonoc regolarmente agli

art. 46 & 47 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

ARFE DI EVENTUALE DEHMOLIZIONE TOTALE E NUOYA COSTRUZIONE:

Gli edifici e le aree (di tipo ay-35) esistenti in Via Umberto I°
{delimitati cartograficamente nella tavola di progetto relativa al
centro storico) possono -essera interessati da interventi di
demolizione con conseguente nuova costruzione nel rispetto del
sequenti parametri, comnngue con yolumetria massima ammissibile non

superiore a guella preesistente:
1) Rapporto di copertura del lotto netto:
-costruibile 50X

-libera 25% .
-a verde 25%
2) Altezza massims degli edifici:
-mt 9,580
3) Piani fuori terra:
-n. 3

4) Distanze minime:
-dalle strade: mt §;
-dai confini: =t 5;
-dai fabbricati: mt 10. o & confine nel caso di edificl =
cortina .
E) Tipologia edilizia:
- edifici isolati o a cortinma;
6) Parcheggi privati: -
- 1 =g per ogni 10 =mc di costruziene.

la concessiope nell'intervento unitario di demolizione & nuova

costruzione & sattﬂﬁasta alls preventiva formazione di “Piamo di

recupers® complessivo di tutts l'area, ds sottoporre al parere !
- 1

vincelante della Commissione Regionsle di cul all'art.91 bis della.L.B.
56/77 € s.m.i.; &

La densita fordisris in progetto. per tali aree € parl a 2.5 mC/mQ.
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ARFY LIBERY YERDT ¥¥l. P¥CINTO DEL CASTELLO

Le aree indicate in cartografia del centro storico con 1la lettera ¥
presenti nel recinto del castello sono inedificabili.

Sono consentiti solo interventi di sistesazione a gilardino 0 pazco
senza movimenti di terra che possano valorizzare il sito storico.
Eventuali casminamenti all'interno di dette aree che richiedono
1'esigenza di essere pavimentati, dovranno essere lastricati 1in
pietra nmaturale preferibilmente porfido.

Eventumali scarpate del terremo all'‘intermo di dette aree che
necessitano di essere comsolidate dovrammo sistemarsi per quanto
possibile com iperbimento delle stesse e piantumazione di essenze
arboree.

Sono autorizzati ssvmfatti aventi funzione di opere di seostegnmo di
limitata altezza ®ax =t 1.50 realizzati com murature in vecchi
mattoni del tipo di guelli wutilizzeti per il resto della cinta
muraria, 0 in altermative con strutture che consentomo il completo
ricoprimento con vegetazione del paramento verticale.

Per tutti gli interventi di cui ai precedenti commi compresa la
sistesazicne a giardino-parco sard necessario presentare appositi
- progetti che illustrino chiaramente, attraverso planimetrie
quotate, profili altimetrici, sezioni ecc. la futura sistemazione.
Dettl progetii SAranno sﬁttu'pﬁsti al parere della Commissione
edilizia e della Sovrintendenza per i Beni Architettomici ed
Ambientali della Regione Piemonte.

- 47 -






AREE ED EDIFICI DI PARTICOLARE TESTIMONIANZA STORICA UBICATI
ESTERNAMENTE ALLA ZONA ACS

Sono individuate sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 1. relativa al concentrico con le lettere A; —
A, — A3z — A4 e sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 2. relativa alla frazione Valenzani con la
lettera As.

Gli edifici suddetti e le relativa aree di pertinenza sono da classificarsi come siti di interesse storico-
artistico e/o documentario, con gli interventi ammessi € normativa di tutela proposta per gli edifici
classificati A; del centro storico.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



AREE ED EDIFICI DI PARTICOLARE TESTIMONIANZA STORICA UBICATI
ESTERNAMENTE ALIA ZONA ACS

Sono individuate sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 1. relativa al concentrico con le lettere A, —
A, — A3 — Ay e sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 2. relativa alla frazione Valenzani con la
lettera As.

Gli edifici suddetti e le relativa aree di pertinenza sono da classificarsi come siti di interesse storico-
artistico e/o documentario, con gli interventi ammessi e normativa di tutela proposta per gli edifici
classificati A del centro storico.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in

oggetto.



Art. 27 AREE RESTDENZIALT ALLO STATO DI FATTO E FRAZTONALI ALLO
STATG DI FATTO (ASF) - (ANF)

Le aree residenzisli allo stato di fatto e quelle frazionsll allo

stato di fatto sono delimitate sulle tavole di piano ed individuate

con apposita simbolegie, la loro differenza consiste unicamente nel
tatto che le prime sono localizzate nel concentrico e le seconde
nelle frazioni principali.

Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo

quelli di manutenzicne ordinaria e rifiniture} che ricadonec in zona

individuata dalla perimetrazione iadieste—eite—tmy—3T3-—¢

SeIrr—eie— devono essere preventivamente

autorizzati a seguito di istanza al Settore Prevenzicne del rischio

geologico. meteorologico e sismico della Regione Piemonte.

DESTINAZIONI D'USO ANMESSE:

a) Gli edifici sono adibiti all‘sbitazione e ad usi per servizi ad
e3sa funzioneli, nonché ad attivitd compatibili con la
destinazione d'uso abitativa, quali sttivitd professionsli ed
artigianali di servizio non nocive ne Roleste e
terziarie in genere;

b) Le aree libere sono da adibire a parcheggio, & verde, & giardino
(orto) o lastricate quando di pertinenza degli edifici;

c) Sono confermate le destimszioni d'uso in atto, inoltre sono
concesse =mutazioni di destipazioni d'usc nel sensg del
precedentl pumntl a) & b):

d) Le strutture rurali aggregate ,alla residenza pOS30n0 ES3e2Ie
eventualmente recuperate alla destinazione d'use abitativa, nel
rispetto degli interventi edilizi ammessi dal P.R.G.C., nelle
ares in cui insistono;

€) non sono ammesse attivitd di commercio all'ingrosso, attivita
industrisli, e strutture agricole quali stalle. porcili,
concimaie: € consentito tuttavia, 1l'allevemento di animell da
cortile ad uso familiare.

INTERVENTI AMHESSI :

- manutenzione ordinarias e straordinsria;

- restauro conservativo; .

- ampliamenti orizzomtali con incrementc volumetrico mBsSsSimo
ammesso pari al 30X del volume esistente e con un incremento del
rapporto di copertura 1ino sl 508 della superficie del lotto.
gli interventi ammessi di amplismento scno da considerarsi solo
una tantum.

- sopraelevazionli sino &l raggiungimento dell'altezza degli
edifici confinanti e/0 immedlastamente circostanti, comungue con
un numero wassimo di 2 pisni fuori terra nei limitl 41
incremento volumetrico massimo pari al 30% del volume esistente.
Gli interventi ammessi di aspliamento scno da considerarsi solo
una tantum.
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di I° e II° grado, di ampliamento e sopraelevazione
vincolano alla previsione di spazi per parcheggi privati, in misura non inferiore a mq. 1. per ogni
10 mc. di costruzione, preferibilmente sono da reperire all’interno dei corpi di fabbrica esistenti.

Gli ampliamenti e/o le sopraelevazioni non possono portare ad un incremento volumetrico superiore
al 30% di quello esistente, 75 mc sono sempre comunque consentiti.

Sono comunque sempre ammessi 1 recuperi delle strutture agricole abbandonate aggregate alla
residenza.

Le strutture agricole abbandonate, staccate dalla residenza possono essere demolite € non pil
costruite o conservate e destinate agli usi di servizio alla residenza.

Le distanze da osservare tra fabbricati, quelle per la realizzazione di recinzioni di delimitazione
fondiarie sono regolamentate dagli art. 46 e 47 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



Art. 28 LE AREE PESTDENATALT SATURE (AS)

Le aree residenzialli sature sono saree ad alta densitd di
edificazioni che hamno completamente  esaurito il carico
urbanistico, pertanto in esse il Pilano prevede solamente 1l
zgantenimento allo stato atiuale. e

ti sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo
guelli di manutenzicne ordinaria e rifiniture) che ricadonc in zona

individuzata dalla perimetrazione indicata sdde—tmwer—S-STt—s
——— devono essere preventivamente

autorizzati a seguito di istanya al Setiore Prevenzimme del BH=schoo
geologico. meteorologico sismico della Regione.

DESTINAZICONI D'USO AHMHESSE:

a) Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi ad
essi funziomali, nonchd ad attiviti compatibili con la
destinazione d'uso abitativa, quali attivitd prefessiomali ed
artigiamali di servizic, non nocive né moleste e terziarie in
genere.

b} Le aree libere sonc da adibire a parcheggio, & werde, a giardino
(orto} o lastricate quando di pertinenza degli edifici.

¢) Sono confermate le destinmazioni d'use in atte., inoltre saono
concesse Rmutazioni di destinazionme d'usc nel senso del
precedenti punti a) e b).

d) Le strutture rurali possono eventualmente essere recuperats alla
destinazione d'usoc abitativa, nel rispetto degli interventi
edilizi ammessi dal P.R.G.C., nelle aree in cui insistono.

e} Non sono ammesse attivitd di commercio all'ingrosso ed attivita
industriali e strutture agricole quali stalle, porcili e
concimajie; & consentito tuttavia, 1'allevamento di animali da
cortile ad usc familiare.

INTERYERTT AMMESSI:

© Gli interventi ammessi sono:

- la manutenzione ordinaria e stracrdinsria:

- 11 *fisansmento conservativo:

- la ristrutturazione edilizia di I° e II° grado:

- amplismentl orizzontali con incremento volumetrico ®massimo
ammesso pari al 30X del wolume con unm massiwmo di 300 me e con unm
incremento del rapporto di copertura fino al 50X della superficie
del lotto;

- sopraelevazioni sino al raggiungizento dell'altezza degli edifici
confiranti e/o immediatsmente Circostantl, comaunque con DURErO
massime di 2 piani fuori terrs nei limiti di incremento
volumetrico massimo pari al 30X del volume esistente.

Gli interventi ammessi di asplisasent sonn da considerarsi aﬂlﬂlm

tantum
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di I° e II° grado, di ampliamento e sopraelevazione
vincolano alla previsione di spazi per parcheggi privati, in misura non inferiore a mq. 1. per ogni
10 mc. di costruzione, preferibilmente sono da reperire all’interno dei corpi di fabbrica esistenti.

Gli ampliamenti ( anche quelli ricavati nelle strutture agricole abbandonate, aggregate alla
residenza) e le sopraelevazioni sul patrimonio edilizio esistente, non possono portare ad un
incremento volumetrico residenziale comprensivo dell’edificio, superiore al 30% di quelli esistenti,
ad eccezione dell’area AS2 per la quale ¢ consentito il recupero totale delle strutture agricole.

Le strutture agricole abbandonate, staccate dalla residenza possono essere demolite € non piu
costruite o conservate e adibite agli usi di servizio della residenza.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in

oggetto.



Art. 29 LE AREE RESIDENZIALI DI COHPLETANMENTO (AC)

Le aree residenziali di completamento sonc caratterizzate da un
territorio parzislmente compromesso da edificazioni e quasi
é::mplet&.nente urbanizzate, %n esse & ammessa la nuova costruzione
solamente nei lotti liheri delimitati e numerati in cartografia di
Piano.

83 sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve

guelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadono in zona
individuata dalla perimetrazione indicataza eEie—Seyr—=_-ort.

devono easere preventivamente
autorizzati a seguito di istanzs sl Settore Prevemzione del rischio
geologico. meteorologico. sismico della Regione Piemonte.

DESTIHAZIOHI D'US0 AHMESSE

a-Gli edificl sono adibiti all'sbitazione e ad usi per servizi ed
attrezzature alla stessa funziomali. nonché ad attivita
compatibili con la destinazione d'usc abitativa, quali attivita
professiopali ed artigiemali di servizio non nocive né moleste e
terziarie in genere, ;

b-Le aree risultanti libere sono adibite & parcheggio. a verde
atirezzato, nonché a gilardinc, ovvero ortec o lastricate guando
d1 pertinenza degli edifieci.

c- S5ono incompatibili stalle e porcilaie. concimaie ecc. . nonche
attivita di CORRBErcio all'ingrosso. oltrecheé attivita
industriali; & perd comunque comsentita la permanenza in tali
aree di eventunli residenze e atrutture rurali gid

esistentl nonched 1'allevamento di animali da cortile ad uso
familiare.

INTERYENTI AMMESST PER LE AREE DI COMPLETAMENTO NOM ADIBITE A4 NUOVA
COSTRUZIONE

Gli interventi ammessi per le aree di completamento contenute allo
stato di fatto sono:

- la manutenzione ordinaria’ e strecrdinaria’

- la ristrutturazione di tipo A e B come definita dalla.Circolare n.5/
SG/URB del 27/04/1984; o

- l'ampliamento sino ad un ®assimo del 30X del volume residenziale
eslstente o0 recupero di strutture agricole abbandomate. con um
incremento del rapporto di copertura fino al 50% della
Superricie del lotto,
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- sopraelevazicne sing ad un ®sssimo di due piani fuori terra
comungque contenute nel 308 di incrementc  wvolumetrico
residenziale ®A2331imo consentito.

Gli interventi ammessi di asplissento sono da comeiderars] solo oA

tantus

. PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER LE AREE DI COMPLETAHENTO NON ADIBITE A
NUOYA COSTRUZIONE

Le distanze minime dalle strade sono di mt 6. dai confini di mat 5 e
dai fabbricati di mt 10.

Le strutture agricole abbendonate staccate dalla residenza possono
essere demolite e non pin ricostruite e conservate ed adibite agli
usi di servizio della residegza. Gli interventi di ristrutturezione
edilizia di tipo A e B cosi come definite dalla circolare n.5/SG/URB

del 27/04/1984, ampliaments e soprasievazione, vincolano alla previsio=s

ne di spazi per parcheggi privati, in misura non infericre a mg 1 per
ogni 10 mc. di costruzdone, detti spazi sono da reperire preferibilmen=
te all'interno dei corpi di fabbrica esistenti o nelle aree risultanti libere.

Le aree risultanti libere sono adibite a parcheggic (se non
reperibile nei corpi di fabbrica) a verde attrezzato, nonche
giardino ovvero orto o lastricato gquando di pertinenza degli
edifici.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE REI LOTTI PER NUOVA COSTRUZIONE DELLE AREE
DI COHPLETAHENTO
i) rapporto di copertura del lotto netto:

costruibile 40%
lihera 308
a verde 08

nel caso di terreni in declivio l'altezza massims verso valle
pud essere incremsentats fino a 9.00 =t purché a monte 3ia
contenuts nei 6,50 »

2)altezza massima degli edifici: 7.50 a

3) pilani fuori terra: n. 2

4) tipologia edilizia: fabbricati isolati e case a schiera

5) distanze minime
dalle atrade mt 6 {dal ciglio)
dai confini mt 5, per i Dbassi fabbricati vedere art. 3% delle
Norme tecniche di Attuazione .
dai fabbricati =t ;U, per 1 fahbricati weders art. 39 delle
Horme tecniche di Attuazione
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6) dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura
non inferore a 1 mg per ogni 10 mc di costruzione.

DENSITA’ DI FABBRICAZIONE

La densita di fabbricazione sul lotto netto delle aree edificabili
di completamento & di 0,8 mc/mqg.

I1 rilascio della concessione edilizia, ©per gli interventi
ricadenti all’interno della zona soggetta a vincolo idrogeologico
¢ subordinato alla normativa di cui alle LL.RR. 45/89 e 56/77 e
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER I SINGOLI LOTTI PER NUOVA COSTRUZIONE
- NEL LOTTO DI INTERVENTO N°1 individuato dalla cartografia tav.
3.3.1. del concentrico e NEI LOTTI DI INTERVENTO N° 32/33/415
e 16 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz.
Valenzani, 1l’edificazione secondo le prescrizioni precedenti
non dovra interessare la parte di area destinata a
inedificazione individuata cartograficamente dal singolo “I”

e costituente la parte piu acclive del lotto.

Quest’ultima area inedificabile potra essere esclusivamente
utilizzata a verde privato a servizio della nuova costruzione

con preferibile piantumazione di essenze arboree e
sistemazione del profilo del terreno del lotto nelle parti piu
acclivi.

- Nei lotti di intervento 15 e 16 individuati dalla cartografia
tav. 3.3.2 della frazione Valenzani & previsto il rilascio di
Permesso di Costruire convenzionato con convenzione che dovra
prevedere 1l’arretramento della recinzione della proprieta per
3,00 mt. dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e
la dismissione gratuita di detta area da destinare a

parcheggio.
- NEI LOTTI DI INTERVENTO N° 248/10/11/27 individuati dalla
cartografia tav. 3.3.1. del <concentrico, la concessione

edilizia e wvincolata a convenzione per adeguamento accesso
alle singole aree e previsione di area di manovra per gli
autoveicoli.

Nella convenzione suddetta dovra essere prevista la



dismissione o 1’assoggettamento ad uso pubblico degli spazi in

questione.
Si precisa inoltre che gli spazi in questione devono essere
prioritariamente finalizzati all’ adeguamento dell’ asse

stradale prospiciente i lotti conformemente alle prescrizioni
costruttive vigenti in materia.
a)per 1’intervento #22+8°9%+ n°l0 la convenzione dovra in

particolare prevedere all’interno del lotto stesso sul fronte
della strada Comunale idonea wviabilita di accesso alla nuova
costruzione con previsione di area di manovra per autoveicoli
che agevoli 1’"immissione di quest’ultimi sulla pubblica Via.
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1 151 el | . . .

yiene——stabitite nella misuramin—a+mE—3-00+

La convenzione dovra inoltre prevedere 1’arretramento della
recinzione di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte
del lotto e la dismissione gratuita di detta area da destinare
a parcheggio.
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by per I° mtexmtu n° 27 1z coovenziene gltrs & prevedere ai
find della viabilitk di asccesso ¢ manovrs autoveicoli mmnto

prescxitio alla lettera a), »1 dovrd indicaxe anche ume
idane2 sistewazione 4eila scarpats di  terremo del Jlotto
esistente sul Jato della ¥is pubblica.

c} per 1'intervents n® 11 essexda presenti recinzieni od accesso
tarreio sul lato strada, 1a convenriome dovrd in particelare
indicare ali'interno del lotto la wiabilita di penetraziaoe e
1emcmﬁemﬂ1mnmapezghanmcnh
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FET LOTTI DI JNTERVERTO H® 16f19 individuati dailla cartografia

alla tav. 3.3.2. della fraz Velemzani le concessioni edilirie
sarammn vincolate ad wns convenxione stita a garantire
1adeguanento della viabilita di =ecessa.

Nella convenzione suddetta si dovra Prevedere

.

la dismissione o 1'as=

soggettamento ad usc pubbllCO della Jiabilita di penetrazzone prev1sta

nelia cartografla_

Gli spazi in questione devono rricritarismente essere finallzzatl
all’adeguamento dell’asse stradale prospiciente i 1ott1 confermemente
alle preserizioni costruttive vigenti in materia.
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La convenzione dovra inoltre prevedere ’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la dismissione gratuita di detta area da destinare a
parcheggio.

Per i lotti di intervento n. 28-29-30-31 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per gli stessi lotti 28-29-30 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di mantenere la coerenza con i fattori strutturanti I’insediamento
ed il disegno originario caratterizzante ’impianto degli edifici, che evidenzia in questa parte
di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di origine rurale distribuiti in
linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in posizione centrale del lotto,
evitando altresi eccessivi shancamenti che possano compromettere la stabilita del versante.

Per i lotti di intervento n. 33-34-35 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale.

Per lotti di intervento 33-34 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima
area inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per gli stessi lotti 33-34-35 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di garantire una idonea viabilita pubblica di accesso con
adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per parcheggio pubblico, evitando
sbancamenti che possono compromettere la stabilita del versante. Prevedendo arretramento
delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la dismissione
gratuita di dette aree a sedime stradale .

Per i lotti di intervento n. 36-38-39-40-41 secondo il documento di verifica di assoggettabilita
alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per
la progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre
a sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per il lotto n. 36 si richiede rilascio del Permesso di Costruire subordinato a presentazione di
S.U.E. . La convenzione dovra prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la realizzazione di rotonda per inversione del senso di
marcia di raggio minimo 5,00 da posizionarsi sul lato ovest del lotto con cessione gratuita di
dette aree per la viabilita

Per il lotto 36 D’edificazione dovra essere localizzata nella parte piu bassa del lotto ed in
prossimita della viabilita esistente senza interessare la parte del lotto interessata dal bosco.
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Per il lotto 38 si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotto.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza della costruzione viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

Per gli stessi lotti 39-40-41 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di garantire le edificazioni nelle porzioni piu prossime
all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi garantendo quindi la
conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.

Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

Per il lotto n. 42 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre adeguati studi geologici che attestino
Peffettiva idoneita all’edificazione.

La tipologia edilizia proposta dovra garantire la realizzazione di edificio a due piani fuori
terra disposto in linea lungo la strada evitando di occupare la parte centrale del lotto e la
porzione piu acclive.

Per i lotti n. 43-44 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 43 il rilascio del Permesso di Costruire sara subordinato alla presentazione di
S.U.E. con previsione di realizzazione di rotonda per inversione di marcia di raggio minimo
7,00 mt da posizionarsi all’ingresso del lotto sul lato nord e dismissione gratuita di detta area
alla viabilita.

Per il lotto 43 si osserva che nella cartografia di piano viene individuata una porzione del lotto
indicata con la lettera I zona inedificabile interessata da maggior acclivita e presenza di
vegetazione boschiva.

Per il lotto 44 sotto il profilo architettonico la nuova edificazione dovra essere coerente con i
fattori strutturanti dell’insediamento residenziale esistente, caratterizzato da edifici a due
piani fuori terra con manica disposta perpendicolarmente alla strada di crinale, evitando di
occupare la parte centrale del lotto.
D o 1 nffi 1 1chiede ne

4 <1 riehiede nermesso—adi—costrmire—convenzionato—1 a convenzione—da
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ART. 30 BIS AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ANI 5

DESTINAZIONE D’USO AMMESSA: edifici adibiti all’abitazione ed a usi per servizi ed
attrezzature alla stessa funzionali, nonché ad attivita compatibili con la destinazione d’uso
abitativa quali studi professionali, attivita artigianali di servizio e terziarie in genere non nocive né
moleste.

Sono incompatibili infrastrutture relative all’attivita agricola-zootecnica quali stalle, porcilaie,
concimaie ecc., nonché attivita di commercio all’ingrosso e al dettaglio, attivita produttive

industriali.

INTERVENTI AMMESSI

®  Nuova costruzione e futura manutenzione ordinaria e straordinaria

o La nuova costruzione dovra attuarsi mediante S.U.E. unitario convenzionato che, oltre al
rispetto delle prescrizioni specifiche, preveda la dismissione gratuita al Comune delle aree per
ampliamento strada (art. 28 L. n° 1150/1942) dette aree non sono compatibili ai fini della
determinazione degli standard.

o Aisensidellalegge 56/77 s.m.i. art. 21, le aree di standards urbanistico da cedere in proprieta
al COMUNE ooveuiiainainannannns sono determinate in riferimento alla capacita insediativa

residenziale (C.LR.) secondo il seguente calcolo:

C.ILR = volumetria = 8.909 = n° 99 abitanti
indice volumetrico 90
Area da cedere ......ccaaune... = C.L.R. x 25 mqg/abitante = 2.475 mq

Ad approvazione dello S.U.E., nei modi e tempi prescritti dalla convenzione urbanistica, ai sensi
dell’art. 45 della L.R. 56/77 s.m.i., ’edificazione sara attuata attraverso il rilascio delle singole
concessioni edilizie a seguito di presentazione a corredo dell’istanza di concessione dei progetti
dettagliati ed esecutivi.

DENSITA’ DI FABBRICAZIONE

® Superficie territoriale mq 28.010

® Superficie fondiaria mq 21.654

®  Volume di nuova costruzione in progetto mc  8.909

® [Indice fondiario di zona mc _8.909 = 0,411 mc/mq
mq 21.654
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PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporti di copertura del lotto netto

e costruibile 40%
e [ibera 30%
e averde privato di lotto 30%

2) Altezza massima degli edifici mt 7,50
Nelle porzioni di terreno in declivio I’altezza massima verso valle puo essere incrementata fino
a 9,00 mt purché a monte sia contenuta nei 6,50 mt
3) Piani fuori terra n° 2
4) Distanze minime
e dalla strada mt 6,00 (dal ciglio strada)
® dai confini mt 5,00, per bassi fabbricati vedere art. 39 N.T.A.
® dai fabbricati mt 10,00, per i bassi fabbricati vedere art. 39 N.T.A.
5) Tipologia edilizia: fabbricati isolati o a schiera
6) Area a parcheggio privato nella misura non inferiore ad 1 mq ogni mc di costruzione (L.

122/89 art. 2)

SUDDIVISIONE IN LOTTI

e Suddivisioni interne allo S.U.E. tra i sedimi di pertinenza degli edifici che individuano
frazionamenti in lotti dell’area di nuovo impianto ANI 5, dovranno essere tali da consentire per
ogni singolo lotto ottenuto la verifica dei rapporti di copertura previsti dalle N.T.A.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI EDIFICI NELLA ZONA DI NUOVO IMPIANTO ANI 5
Al fini della tutela ambientale e paesaggistica del sito, per gli edifici della zona di nuovo impianto
viene prescritto in generale quanto segue:

® Nella realizzazione dei nuovi edifici si richiede di mantenere per quanto possibile il profilo
dei piani di campagna esistenti, eventuali sistemazione a riporto sul lato valle non dovranno
comunque superare l’altezza di 2,50 mt. ed essere esclusivamente realizzati con opere di
sostegno di ingegneria naturalistica associati ad interventi tesi a favorire lo sviluppo di
vegetazione sul paramento verticale. Detti riporti dovranno essere comunque proposti solo
se strettamente necessari ed indispensabili per la sistemazione delle nuove costruzioni ed in
funzione delle soluzioni architettoniche adottate.

® Per favorire la regimazione delle acque meteoriche, le acque di prima pioggia dovranno
essere opportunamente raccolte al fine del successivo utilizzo per irrigazione di giardini o
orti.

e Lungo il perimetro dell’area sul lato valle si dovra prevedere piantumazioni di essenze
arboree di alto fusto e arbustive auctotone.
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Le nuove costruzioni dovranno essere posizionate sul lotto al fine di preservare la visibilita
della chiesetta di “San Bernardo” e coni visuali godibili dalla stessa, gia a tale scopo
isolata dai sedimi edificabili tramite le aree destinate alla viabilita e a standards di verde di
arredo urbano. A tale proposito nel progetto dello S.U.E. si richiede un idoneo studio di
inserimento delle nuove costruzioni mediante “ rendering fotografico”

Viene inoltre prescritto in particolare per le finitura degli edifici

coperture sempre a falde inclinate con esclusione di tetti piani, manto di copertura in coppi
alla piemontese o tegole curve di colore rosso. Cornicione con sporgenza max cm 80
inclinato secondo la pendenza della falda con canale di gronda aggettante in vista rispetto
al cornicione. Pendenza max delle falde >

muri esterni con intonaco civile nei colori a tinte tenui tradizionali o murature in mattoni a
mano a faccia vista con giunto a raso in malta ordinaria, con esclusione di rivestimenti in
klinker, listelli di cotto, elementi lignei o materiali estranei alla tradizione edilizia locale.
Eventuali zoccoli in pietra naturale, solo a lastre verticali, dovranno essere limitati
all’altezza massima di mt 1,00 dal piano di calpestio del marciapiede

balconi se non realizzati in lastre di pietra naturale, con spessore della soletta in c.a. max
cm 15 protetti con ringhiere in ferro a semplici bacchette verticali, mancorrente e corrente
inferiore a semplice piattina, verniciati in tonalita “ferro battuto”

serramenti_costituiti da persiane a battente tipo “gelosia piemontese” con esclusione di
tapparelle o avvolgibili.

RECINZIONI

Recinzioni lungo la strada Comunale Serraprone sul filo del margine di allargamento della
carreggiata dove é prevista la realizzazione del marciapiede. Basamento inferiore in
muratura di altezza non superiore a mt 1,00 dal piano di calpestio del marciapiede,
sovrastante recinzione in ringhiera di ferro della stessa tipologia di quella indicata per i
balconi, altezza max recinzione mt 2,00. Lungo la strada Comunale S. Anna arretramento
della recinzione di mt 1,50 dal ciglio strada. Ingressi carrabili agli edifici arretrati minimo
di mt 4,50 dl filo edificazione delle predette recinzioni.

Recinzioni aventi caratteristiche di struttura a contenimento del terrapieno prospicienti la
viabilita comunale e gli spazi ad uso pubblico di altezza massima mt 2,50, rivestite in
muratura di mattoni a mano a faccia vista con giunto a raso in malta ordinaria o in
alternativa possibilita del rivestimento del paramento verticale in vista mediante
vegetazione rampicante idonea ad attenuare l’impatto ambientale.

PRESCRIZIONI GEOMORFOLOGICHE IDROGEOLOGICHE

Gli interventi edilizi dovranno effettuarsi secondo le prescrizioni della relazione geomorfologica-
idrogeologica allegata alla variante parziale di P.R.G.C. (elaborata dal Geologo dott.ssa
Lignana),

in particolare si richiama che l’area di nuovo impianto ANI 5 ricade in classe edificabilita lla, per
cui si richiede ai fini edificatori relazione geotecnica ai sensi D.M. 11/03/1988, relativamente ad
indagini e tipologia strutturale da adottare per le fondazioni, ed accorgimenti tecnici da adottare
per la sistemazione altimetrica definitiva delle aree a pertinenza degli edifici e regimazione delle
acque meteoriche.
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La parte dell’area ricadente in classe di edificabilita III e la parte dell’area ricadente in classe
di edificabilita IIIa2 dovranno risultare completamente inedificate, dette porzioni di area

potranno essere esclusivamente utilizzate a verde privato al servizio delle nuove costruzioni.

VINCOLI URBANISTICI

FParte dell’area di nuovo impianto ANI 5 ricade in fascia di rispetto del D.M. 01/08/1989 “Strada
dei Vini” gli interventi edilizi dovranno essere quindi preventivamente autorizzati ai sensi della
suddetta disposizione di legge.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche

prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in
oggetto.
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Art. 31 DISPOSIZIONI GENFRALI PER LE ARFFE DESTINATE AD THPIANTI
ERODUTTIVI

Nelle aree destinate ad impianti produttivi i fabbricati sono
adibiti alla produzione industrisle o artigisnale e ad attrezzature

funzionali agli impianti, quali magazzini, parcheggi, verde ¢
attrezzature  sportive, centri e servizi  sociali, mense,
attrezzature per 1'approvvigionamento energetico. idrico. per 1la
depurazione, nonché uffici ed aﬁitaziuni del titolare dell'aziends
o del persommle di custodia in misura comunque non superiore alle
superficie utile complessiva. La superficie destinats ad sbitazione
dovrad essere ragguagliata alle necessitd abitative e di custocdia e
zal superare 1 150 mg '

Sono da considerarsi assimilate alle aree di cui al presente articolo le aree a

destinazione turistico-sportiva DMX, con le limitazioni e le prescrizioni indicate
all’art. 33 ter.

Le aree destinate ad impianti produttivi possono es3ere. di nuovo
impianto, completamento, ampliemento e di riordino da attrezzare.
La dotazione di aree per attrezzature pubbliche funzionali agli
impianti produttivi, ~quali: parcheggi. vwerde e atirezzature
aportive. centri e aervizi, mense ¢&d atirezzature yarle ¢
prescritta dall*art. 21 I° comma punto 2) della L.B. 56/77 e s.a 1.
La dotazione di ares per attrezzature pubbliche fumnzionali 81 nuovi
impianti commercialii o all'ampliamento di quelli esistenti £
prescritia dall'art. 21 I° comma pumto 3) della L.B. 56/77 & 3.2 1.
Per ogni attiviti, anche gia in atto, dovranno essere rispettats le
noree antinquiramento previste dalle vigenti disposizioni di Legge
regiomale o nazionale.

Al sensi della L.R-. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture} che ricadonc in zona
individuata dalla perimetrazione indicata elié—ter—_oo5%.

devono essere preventivamente autorizzate a seguito di
istanza al Settore Prevemziome del  Rischio gecloglco.
reteorologico, sismico della Regione Piemonte.



Art. 32 AREE PRODUTTIVE DI RIORDING (DR)

I1 presente P.R.G.C. individua e delimits le parti di territorio su
cui insistono impianti esistenti da mantenere, ristrutturare o
ampliare, previa adeguats organizzszione dell'intera area di
pertinenza e di quella afferente. nonché della viebilitd interms ed
esterna e delle infrastrutture ed attrezzature.

DESTINAZIONI D' US0 AHHESSE:

Sono confermate le destinazioni d'uso in atto inoltre sonc anmesse
tutte le categorie di attrezzature funzionmsli agli impianti di
produzione, quali: laboratori, magazzini, parcheggi, verde, nense
aziendali. attrezzature sportive e  sociali, iImpianti di
depurazione, noncheé wuffici e abitazioni per il titolare
dell'azienda ed il persaneale di custodia. Somo inoltre ammesse le
attivitd commerciali in atto.

ATTIYITA' AIMESSE:

E' eammessa la continuitd dell'attivita produttive in atto ed
eventuali ampliamenti

Sonc ammesse le riconversioni di attivitd produttive purché sia
richiesta la Concessione al Sindaco =ia per la eventuales revisione
degli onmeri di urbanizzazione, sia per la wvalutazione dei sistemi

di depurazione delle acque reflue e per lo smaltimento dei rifiuti
aglidi.

INTERVENTI AMMESSI:

Nelle aree di cui al presente articolo sono ammessi i seguenti tipi
di interventi edilizi:

- la manutenzione ordinaria e straordinarias:

- il risamamento conservativo:

- la ristrutturazione edilizis di I® e II® grado:

- 1'ampliamento;

- la sopraelevazione;

- la demolizione e la nuova costruzione.

Sono inoltre da prevedere le opere di urbanizzazione primaria e
Indotta di cui alle lettere a) b) c¢) d) e) £} g) p) t) u) ¥
dell'art. 51 della L.B. 56/77 e s.@.1i.
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

1) Rapporto di copertura del lotto netto:
- costruibile 45X
- libera 22X
- a verde 33%

2) Altezza BASSImA:

- gquella massima eaistente
3) Mumero piani fuori terra:
- epsistenti. per nuove costruzioni 2 piani f£.t%.
4) Distanza minima:
-.dalle strade mt 10
- dai t:onilm 2t 5. non =minore comunque all'altezza del

fabbricato

- dai fabbricati at 10

5) La

superficie utile degli uffici e dell'abitazicne del titoclare

dell'azienda o del persopmale di custodia ¢ riferits a quanto
disposto dal art. 31
6) Servizi ed attrezzature

a}

wr

LE
et

strade di collegamento con sezicne utile non inferiore a 8§ m,
i cui accessi possono avvenire solo a mezzo di derivazioni da
strade esistenti;

strade interne con sezione utile maggiore a ¢ 2.

aree per parcheggi uguali al 5% del lotto (in ogni caso it =g
ogni 4 addetti, con un minimo di 150 mg dispomibili;

le aree per attrezzature al servizio degll insediamenti
produttivi quali: (verde ed attrezzature sportive. centrl e
servizi sociali, mense ecc.) non devono essere inferiori al
minimn stabilito dall'art. 21 primo comma punto 2) della L.B.
n® 56777 e s 1.



7) Sono da assoggettare a convenzionamento ai sensi dell’art. 53 della L.R. 56/77 e 50/80
(convenzione di indirizzo assunta dal Consiglio Regionale con Del. n. 438 C.R. 872 del 1/2/1979)
¢li interventi attraverso i quali:

a) I’azienda che cede i propri immobili non attua né rilocalizzazione né ristrutturazione;

b) I’azienda che cedendo i propri immobili attua un programma di rilocalizzazione;

c¢) I’azienda che attua una ristrutturazione nella localizzazione attuale.
8) 11 P.R.G.C. prevede per il perimetro delle aree produttive una piantumazione con alberi di alto

fusto.

CAVA IN ATTO PER L’AREA DR3
La cava in atto ai sensi del parere dell’ Assessorato Cave e Torbiere delle Regione Piemonte in data
23/08/1994 ¢ assoggettata alle prescrizioni contenute nel verbale allegato al suddetto parere.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



ART. 32 BIS AREA PRODUTTIVA DI RIORDINO DR4 (EX DZ1)

Fermo restanti i disposti di carattere generale per le aree produttive inerenti le norme di attuazione
del P.R.G.C. le aree in oggetto saranno soggette alle seguenti norme specifiche che, per quanto in
contrasto con quelle generali, avranno carattere prevalente.

Interventi ammessi:

Con Concessione singola: manutenzione ordinaria e straordinaria senza variazione di destinazione
d'uso.

Con SUE unitario convenzionato esteso all’intera area per variazione di destinazione d’'uso,
opere di ristrutturazione edilizia, demolizione e nuova costruzione che oltre al rispetto delle
prescrizioni specifiche, preveda il completamento delle urbanizzazioni carenti nonché la
dismissione delle aree per ampliamento strada e per servizi.

Destinazioni ammesse: attivita produttive ed artigianali di servizio non nocive e non moleste ed
attrezzature funzionali agli impianti, nonché uffici, abitazione del personale di custodia e del
titolare.

Superficie territoriale: mq. 10.400

Superficie fondiaria: mq. 8.020

superficie da dismettere per ampliamento strada: mq.300

superficie da dismettere per servizi ex art. 21 comma 2 L.R.56/77 e s.m.i: mq. 2080

Rapporto di copertura del lotto netto: 25%

superficie libera 50%

superficie a verde 25%

Altezza massima mt. 6,50

Piani fuori terra: massimo 2

Distanza minima:

- da strade mt. 10

- da confini mt.5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato

- dai fabbricati mt. 10

Note
- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'ari 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00
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- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale; in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di

mq.150.

-L' intero perimetro della zona dovra essere piantumato con alberi di alto fusto.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in

oggetto.
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irt. 33 AREE PRODUTTIVE DI NUGV0 DNPIANTO 8% D2 e Ds

11 P.R.G.C. delimita le parti di territorio, 1libere da
insediamenti, da destipare & nuovi impianti produttivi

Su tali aree sono da garantire: la reslizzazione di opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e di eventuall impiantl
tecpici di uso comume, rivolti al conseguimento di  1donee
copdizioni lavorative e all'efficienza produttivae. nonché alls
tutela dagli inquinamenti e alla difesa ambientale.

DESTINAZIONI D'USC AMHESSE:

1 fabbricati ammessi sono da adibire alla produzione industriale o
artigianale e ad attrezzature funzionali agli impianti, quali:
magazzini, parcheggi, wverde ed attrezzature sportive, centri e
servizi sociali, mense, attrezzature per 1'approvviglonamento
energetico idrico., per la depurazione, nonché uffici, abitszione
del personale di custodia e del titolare dell'azienda.

Sono incltre consentitl impianti commerciall.

ATTIVITA' AMMESSE:

E' ammesso 1'insediamento delle attivitd produttive. purche
rispettose dell'ambiente circostante nonché pertinenti alle
ﬁiﬂPﬁEiEiﬂﬂi‘luglslaLive e al regolamenti in vigors: inoltye tali:
attivita non devono essere in contrasto con le linee di
pianificazione & livello Regionsle.

INTERVENTT AMMESSI:

Nelle aree produttive di nuovo impianto gli interventi ammessi
SONo

- 1a& muove costruzione

- 1a fotura samoienzione ordioaria e straordinaria

- le opere di cui slle lettere &) b) c) d) e) £) g) p) L) u) ¥)
dell'srt. 51 della L.R. 56/77 e a.n.1.

= BY =



La parte dell’area produttiva D2 e D3 ricadente in area potenzialmente inondabile(intensita
del processo molto elevata area Eea (IIla3) dovra risultate completamente inedificata, detta
porzione di area potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato al servizio delle nuove

costruzioni.
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

1}

2)

3)

1)

5)

5)

7)

Rapporto di copertura del lotto nettog:

- costruibile 45%

— libera e

- a verde 33%

Altezza masszima:

- at 10.50 E' consentita uma maggiore altezza per comprovata
necessita produttive.

Piani fuori terrs

- non prevista

Distanza minima:

- dalle strade at 10

- dai confini =t 5 (non minore cnnunqﬁe all'altezza del
fabbricato)

- dal fabbricati at 10

— @al Rio Quarto mt 10

La superficie utile dell'sbitazione del tifolare dell'azienda e

del persomale di custodia non puc supersre : i limiti di cui

all'art. 31 delle N.d.a.

Per i servizi e le attrezzature sono da rispettare le seguenti

NOIRE

- strade di collegsmento e accessi s strade statsli o
provinciali: sezione utile non inferiore a 8 {gli accessi
Possong avvenire solo a =mezzo di derivazioni dagli assi
esistenti) ‘

- strade interne di servizio-
sezione utile maggiore a 4 m-

- aree per parcheggi:
58 dell'area totale (per insediamenti artigianali e
industiriali) in ogni caso 15 2q ¢ addetti, con un minimo di
150 mq.

- aree per centri di servizio: (verde, attrezzature sportive,
rense, centri e servizi sociali ecc. )
Per gli insedismenti industriali e artigiamali sono previste
nella misura minima del 20% della superficie territoriale
dell'intera area.

Sono da assoggetttare a convenzionmamento ai sensi dell'art. 53

dells L.R. 56/77 e s5.m. 1i. (convenzione di indirizzo assunta
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dal Consiglio Regionale con Del. n. 438 C. C. 872 del 1/2/1979)
gli interventi attraverso i quali:

a) I’azienda che cede i1 propri immobili non attua né rilocalizzazione né ristrutturazione;

b) I’azienda che cedendo i propri immobili attua un programma di rilocalizzazione;

¢) I’azienda che attua una ristrutturazione nella localizzazione attuale.
8) II P.R.G.C. prevede per il perimetro delle aree produttive una piantumazione con alberi di alto
fusto.
9) 1 rilascio della Concessione Edilizia ¢ subordinato a S.U.E.. Per gli interventi ricadenti
all’interno della zona sottoposta al vincolo idrogeologico devono essere rispettate le prescrizioni di
cui all’art. 30 della L.R. 56/77 e s.m.i. e della L.R. 45/89; tutti gli interventi di nuova edificazione
devono osservare le specifiche prescrizioni contenute sia nella relazione geotecnica del P.R.G.C. sia
nelle schede caratteristiche del sito — allegato n. 2 alle presenti Norme di Attuazione.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.



ART. 33 BIS AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D3 (IN FRAZ. VALENZANI)

Fermo restanti i disposti di carattere generale per le aree produttive inerenti le norme di attuazione
del P.R.G.C. le aree in oggetto saranno soggette alle seguenti norme specifiche che, per quanto in
contrasto con quelle generali, avranno carattere prevalente.

Destinazioni d'uso ammesse: attivita produttive di cui all'art.33 delle N.T.A.

Attivita ammesse: attivita di cui all'art.33 delle N.T.A.

Interventi ammessi:

- Nuova costruzione da attuarsi con S.U.E. unitario convenzionato che, oltre al rispetto delle
prescrizioni specifiche, preveda la dismissione delle aree per ampliamento strada e quelle per servizi.
- Opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all’alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Superficie territoriale : mq.3-506 1.360

Superficie fondiaria :mq. 2650 1.063

superficie da dismettere per ampliamento strada: mq. 156 25

superficie da dismettere per servizi ex art. 21 comma 2 L.R.56/77 e s.m.i: mq. 708 272

Rapporto di copertura del lotto netto: 20%

superficie libera 50%

superficie a verde 30%

Altezza massima mt. 10,50

Distanza minima:

da strade mt. 10

da confini mt.5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

dal Rio Quarto mt. 10

Note:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mq.150.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in oggetto.

La parte di area compresa nella classe di edificabilita geologica “aree potenzialmente inondabili
(intensita del processo molto elevata Eea) (I11a3)” deve essere utilizzata esclusivamente a verde non
attrezzato e non pud essere quindi oggetto di trasformazioni in contrasto con le prescrizioni
geologiche
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irt. 34 I4PIANTI PRODUTIIVI CORFLRNATI 1n 20H4 J&)HCPRIA (DI)

11 risnu incéividua-e delimita cezrtugraficamente ¢#1i impisnti
vroduttivi la cui esistenza in zons improuris & confernsta.
1z conferma di teli iupisnti & éz riferirsi slle loro cesrst-

teristiche,quali:

- non producono rifivti =0lidi ¢ Ijauidi inauinenti, me zolo quel-
13 narmalﬂénté ageinileti degli scerichi urbani ed inolire nen
nocivi né molesti;

- non hanno tipolcgie edilizie difformi dzllz zunas in cui sono

inszdiati.

DESTINAZICORT D'USO AMMTSSE:

Sono confermate le degtingzioni d'usoc in 2tto & tutte le cztegourie
41 etirezziture funzionali 2ll'impianto produiitivo, guali: lszbo-
retori, megsezzini, pdurchegsi, verde, mense sziendsli, impianti
Gi depursziovne, nonchs uffici ed zbitvezioni per il titolare del-

l'egzienda ed il perscnsle di custcdisz.

AITIVITA" :sLIEESSE:

E!' amuessa la continuitd dell'sttivitd produttive in stto eé even-
tuslil empliamenti di superfici, reperibili cclo gll'interno della
superfice copgria esistente.

Sono zmmesse eventyali riconversioni 6i sttivitd produtzive, purche
abbisno le stesce.peculiesriti dells nrecedente in riferimento
gll'inguipamento, slls nccivitd ed alla molestie.

E' sarmesso renerire (so0lc sll'interno dells sunerfice corartia nro-
duttiva)la superfice residenziele del rroprietsrio o del perscnele
di custodia, lz guele deve essere strettamente rageusgliats 2lla
neceszitk abitative &6 2 owella di cusiodia; mnche corn il wutamen
to di destinszione d'uso ¢ fini residenzieli @i strutture Trece-
centemente s&dibite zd slirc uso, le suverfice residenzicle non
Ceve corunque essere superiore @ quella dell'aert. 31.
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le gtrutture ncn possono avere vn'sltezzz guperiore e quells

esigtente.

INTEHVENTI AMKESSTI:

- 1g manutenzione ordineris e streordinaria;

- 1z ristrutturszione €dilizia di I® e II® grado;

- zmpliamenti (di superfice solo gll'interno del copserto esistente)

PRESCRIZIONI SFECIY¥ICHE: .

1)} Non sono ammeéssi “oumenti . di superfice coperta, ls superfi-

2)

3)

4)

5)

¢i Tesidenzisli ver il proprietsario o il custode sono rensri-
tili solo ell'internc del coperto gid esisiente, snche con il
mitamento 4i destinazione é'usu, lg superfice residenzisle non

deve comungue superare i limiti dell'art. 81.: o .

l'altezza delle strutture non potré escere supericre a guelles

>
egistente;

la distanzae minime della stirsds, dei fahbricaﬁi, dzgli edifici
e dai confiri non Qﬁtré esgere inferiore a guells esistente;
servigi e gitrezzature da prevederef

a) sezione strads interns: non prevista;

b) sezione strade di collegscento: guella attuale;

A

¢) accessi dz strade: si confermanc le esistenti derivezioni ds

4

b : ]

q

etrade;
d) aree per varcheggi: dotaziome minira pari al 5% del lotto
netto.
sunce da sssorgetiare & coavenziovnamento ai sensi delltari. 53
Gells I.R. 56/77 e g.n.i.(convenzione di indirizzo ssszunta dsl
Consiglioc Regionsle con Del. n. 438 C.R. 872 @del 1.2.1579) gli
interventi sttraverso i gueli: '
g) 1l'zzi=nda che cede i propri izmobili non attuz nd rilocsliz-
zszioni nd& ristrutturazicni;
b) 1'szienda che cedendo i prepri imaobili attue ar Erogrammq ¢i

rilocalizzazione; .
¢) l'ezienda clie attug une risirviturzzionre nelle lecslizze-

zione sttunle,
~ BE -



Art. 35 ALLEVAMENTI ZOOTECNICI IN ZONA IMPROPRIA

Le aree dEgli_ﬂllevﬂmenti zootecnlicl in zono i1mproprid sono delimi-
+ate sulle Tavele di Piano del P.R.G. ed individucte con dppasito
simbologia.
DESTINAZIONI D'USO
a) sono cmmesse le destinozioni d'uso in etto e quelle od esse fun-
zionali.
INTERVENTI AMMESSI
1) Gli interventi ammessi per gli cllevamenti zootecnici in zona im-
propria sono:
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRACRDINARIA
- RISANAMENTO CONSERVATIVO
Le prescrizioni operotive e le modalitd attuctive del singeli in-
ter;énti sonc quelli specificaoti dai relotivi aortt. delle presen-
ti N.d.A. .
2) Le opere di cui alle lettere a), b), é}, d), e), ), g), ), t),
v), v) dell'art. 51 della L.R. n. 56/77 e sim. ed i.
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
Per l'allevamento ded suini dovrd essere rispettoto il ropporio di
cnimcle/mc previsto dolle vigentl leggl e disposizioni igieniche.
E' prevista imoltre uma zonma di rspetto in misura radiale noz
inferiore ai 100 mt dalle porcilaie ezistenti per interventi
edilizi destinati all'abitazione o ad usl per servizi ad essa
funzionaii od attiviti compatibili con la destimazione d'usc
abitativa.
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arit. 36 AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO

Le aree destinate all'usa agriceclo sono delimitate, con il criterio
della prevalenza, sulle T.d.P. del P.R.G. ed individuate,K per

calsssi produttive, con 1l'apposita simbologia.

DESTINAZIONI D'USO

a) sono ammesse le destinazioni d'uso in atto & le opere destimate
alla residenza rurale con le relative pertinenze ed impianti
tecnulugici,rle attrezzature e le infrastrutture quali: stalle,
silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione ¢
trasformazione dei prodotti agricoli., in funzione dells
conduzione dei fondi degli imwpremditori agriceli singoli o
associati;

b} sono ammessi gli impianti per la conservazione, lavoraziane,
trasformazione e commercializzazione delle produzioni degli

imprenditori, singoli o asscciati.

INTERYENTI AMMEEST

Gli interventi ammessi per 1'esercizio dell'sttivitd rurale nelle
aree destinate ad uso agricolo sono:

- HANUTEMZIONE ORDINARTA E STRAORDINARIZ

| - RISANAMENTO E RESTAURO CONSERVATO

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZTA DI I® E II° GRADO

- ANMPLIAMENTO

- SOPRAFELEYAZTONE

- NOOYA COSTRUZIOKRE

Le prescrizioni operative e le =modalitd attuative deili singeli

interventi sono gquelle specificate dai relativi artf. delle

presenti N.d.4.

INDICAZIONI SPECIFICEE



Le concessione per la edificazione delle residenze rurcli potrd es-

sere rilosciota:

¢) cgli imprenditori cgricoli oi sensi dello L. 153/75, delle L.352/76
della L.R. 27/75 e della L.R. 18/82, cnche queli soei di coopercti-
vei

b) ei proprieteri dei fondi e @ chi abbic titolo per l'esclusivo usc
degli imprenditori agricoli di cui alla letterc e) e dei scloricti
fissi, oddetti alle conduzione del fondo;

c) cgli imprenditori agricoli non a titolo principale ci sensi del pe
nultimo comma dell'ort. 2 delle L.R. 63/78 e s.m. ed i. che hanno
residenzo e domicilic nell'cziende interessata.

Tutte le cltre concessioni previste dal presente art. sono rilasciate

ai prﬂprietﬂri.dei fondi e @ chi abbic titolo.

I1 rilescio delle concessione per gli interventi edificotori e subor-

dincto allg presentazione al Sindaco di un atto di impegno dell'avente

diritto che preveda: )

a) il mantenimento della destindzione dell'immobile ¢ servizio della
attivita ﬂgricnln;(FErﬂﬂﬂE)

b) le clossi di colture in atto ed in progetto, documentcote @ norma
del 189 comma dell'art. 25 della L.R. 56/77 e s«m. ed i.;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura, di cui il 18° comma del-
l'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m. ed i.;

d) le sonzioni, oltre @ quelle dell'ert. 69 della L.R. 56/77 e s.m.
ed-i., per 1'inosservenzo degli impegni ossunti.

L'ctto & troscritto ¢ cura dell'Amministrozione Comuncle e @ spese del

concessionario su registri delle proprietd immobilicre.

Non sono soggetti cll'obbligo di troscrizione di cui ei due commi pre

cedenti gli interventi previsti delle lettere d), e), f) dell'art. ¢

delle Lo 10/77. nei limiti del preeente ort.

E' consentito il mutemento dellec destinczione d'uso, previa domenda e

pagamento degli oneri reletivi, nel coso di morte, di invelidita e di
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cessazione per couse di forza miggiore, cccertcte do Commissione Comy
nole per 1'cgricolturc di cui clla L.R. 63/78 e s.m. ed i. «
Nei cosi di cui ¢l.commg precedente non costituisce mutamento di de=-
stinozione la prosecuzione dell‘u?ilizznzicne dell'gbitazione do pax
te del concessioncric, suol eredi o familicri, i quoli conseguente-
mente non hanno l'obbligo di richiedere le concessione.
Gli interventi di cmpliamento, soprolevozione, nuova costruzione, so-
ranno soggetti oi seguenti porometri edilizi:
- yolumetrio mossima ommissibile:
gli indici di densita fondicrig per le residenze rurcli sono:
o) terreni @ colture protette in serre fisse: mec 0.06 per mq;
b) terreni @ colture orticole o floricole speciclizzcte: me 0.05 per mq;
c) terreni @ colture legnose speciclizzote: 0.03 per mg;
d) ter{Eni @ seminotivo ed @ proto: me 0.02 per mg
e) terreni © bosco ed o coltivazione industriale del legno annessi
od ocziende ogricole: mc 0.01 per mg, in misurc non superiore ¢ 5
ettori per azienda;
f)terreni o pascole e proto pascolo di aziende silvo pestorali:
me 0.001 per mq, per abitozioni non superiori ¢ 500 mc per ogni
czienda.
In ogni caso le cubcture per la residenza al servizio dell'aziende non
devono superﬁrﬂ nel complesso un volume di 1500 mc. -
Entro i limiti stobiliti dol commo precedente, sono consentiti gli in-
terventi di cui ella letters c) dell’ert. 2 della L.R. 35/84.
I1 volume edificobile per le abitezioni rurcli del presente art. & com
putato per ogni @zienda @gricola, ol netto dei terreni incoltl ed cb-
bandonoti e ol lordo degli edifici esistenti.
Nel computo dei volumi realizzebili non sono conteggicte le strutture
e le gttrezzoture ol servizio dell'ocziende cgrieole, onche se comprese

nel corpo dell'chitczione.
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E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti
l'aziends, anche non contigui ed in Comuni diversi. entro la
distanze messima dal centro aziendsle di km 4. 00.
Gli indicl di demsitd fordiaria si intendono riferiti alle colture
in attoc o in progetto: gli eventuali cambiamenti tra le classi e la
applicazione della relativa demsitd fondiaria sono verificati in
sede di rilasc_iu di concessione dal Comune, senza che costituiscanc
variante al P.R.G_C..
I1 trasferimento della cubaturse edilizia ai fini edificatori, si
sensi del presente art. non & ammesso tra aziende diverse. tutte le
aree la cul cubatura & stata utilizzata ai fini edificatori sono
destinate ad "non edificandi® e sono evidenziate sﬁ mappe catastali
tenute in pubblica visione.
Analogamente non sonc ulteriormente utilizzabili Per servire nuove
attrezzature e strutture, di cui al presente art. ; i terremi la cui
capacita produttiva & gia stats impegnata per dimensionare
strutture ed attrazzature rurali.
- rapporto massimo di copertura:
costruibile: 50X della S.F. e fino al 100X, nel caso di serre.
- altezza massims ammissibile:
7.50 m. sard consentita uns Baggiore altszzs esclusivamente per
strutture tecniche particolari quali siles. torri ecc.
- Dplani fuori terra messimi ammessi- 2
- distanze minime inderogabili-
da strade: come da D.M. n. 1404/68 ad ecceziocne per 1'intervento
di amplismento nei casi previsti dell'art. 27 della L.R. 56/77 e
3.2 ed 1. per le strade vicimali, di sezione inferiore a 5. 00

B, l'arretramentc minimo dal ciglio stradale sard di 5.00 .
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da confiniz 5.00 m .

do fabbriceti: 10.00 m, selvo che per lo costruzione di stolle, che
dovronno sorgere in edifici indipendenti do edifici residenzicli e
distonti da essi in misuro rodicle non inferiore c20.00 m; per i por
cilai, le concimel® | i pozzi neri, i pozzetti per le urine ed in ge-
nere tutti i depositi di motericle di rifiuto dovrennc sorgere lonta-
no do serbatoi d'ocqua non meno di 50.00 m e 20.00 m dalle acbitaezioni

elevati a 100 mt dalle abitazioni di ter=zi.

EY
¥

delle oree di P.R.G.C.: la distonza minime rodiale da tutte le aree,
ad escluiﬁane di quelle per impionti industricli e ertigionali defi=-
nite dol presente P.R.G., per ¢li cllevementi zootecnieci di cui clle
lett. ¢) dovrd essere di 500 m per quelli suini, ovini e ovicoli e di
250 m per tutti gli el+ri cnimali. k

Per la locclizzazione degli allevamenti zootecnici di cui ella lett. c)
dovrd essere tenutc in considerczione, in sede di rilascio della con-
cessione 1o spirore dei venti prevalenti, il sistema per evitere 1"in-
quingmento nlfdftivn tromite clberote opportuncmente locelizzote; la
facilitd di smoltimento dei rifiuvti liquidi e solidi e della loro des
purazione.

2) Gli Interventi ommessi per il petrimonio edilizio esistente non de-
stingto cll'esercizio dell’attivitd rurale o per gli edifici abbandong
ti sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

~ RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI I° d II° GRADO

- AMPLIAMENTO

Le prescrizioni operctive e le modalitd ctiuctive dei singoli interven



sono quelle specificate dei relativi artt delle presenti N.d. i

THDICAZIONI SPECIFICHE

La concessione per 1 suddetti interventi sumessi potrd essere

ottenuta anche da soggetti diversi da quelli descritti nelle

precedentl indicazioni specifiche del presente articolo.

Gli interventi di ampliamentc saranno soggetti ai  seguenti

parametri edilizi:

- wolumetria ammissibhile:
modesti ampliamenti delle abitazioni necessari al miglioramento
funzionale delle stesse non eccedenti il 20X della superficie
utile esistente. 25 mg somo consentiti anche se eccedono tale
pexcentoele. questi intervemti sono ammessi una tantum e. ove
possihile. devono essere realizzati in contemitori edilizi
preesistenti con destimarzieni nom residenziali e senzs la
mndifica della sagoma esterma nel rispetto delle tipologie
preesistenti e con 1'uso di sateriali tradizionali.

- rapporto massimo di coperturs:
l1s superficie coperta all'smplismentc sommata alls superficie
coperta del fsbbricati esistenti, non potrd superare il 50%
della S5.F.

- altezza massima ammissibile:
8.50 =» e comunque non superiore a -quella degli edifici
residenzialil circostanti:

- distanze miniwe inderogabili:
da strade: come da D.H. n. 1404/68 ad eccezione per 1'intervento
di ampliamento nei casi previsti dall'art. 27 della L.B. 5&/77 e
s.a. ed 1. per le strade wicinali, di sezione inferiore a 5.00
B, l'arretramento linil_.ﬂ dal ciglio stradale dara di 5 m. .
da confini: 5.00
da fabbricati: 10.00 =.

Rok



Ad esclusione dei nuclei frazionali di Barcara, Valenzani e Valvinera, in caso di edifici esistenti
(legittimi e/o legittimati) a distanza inferiore a 5 m. sia dalle strade vicinali ehe—ecomunali, gli
interventi di demolizione seguita da fedele ricostruzione e gli ampliamenti consentiti dal PRGC
potranno derogare ai limiti previsti ai precedenti punti purché le nuove fabbriche non superino il
filo edilizio esistente .
Gli edifici residenziali esistenti nella zona agricola possono essere dotati di autorimessa
pertinenziale in misura non superiore a tre posti auto per unita immobiliare e comunque di
superficie coperta non superiore ai 35 mq. Per la realizzazione di dette pertinenze dovranno
osservarsi le seguenti disposizioni costruttive:
= altezza massima ammissibile all'estradosso della copertura (colmo del tetto) tre metri

alla gronda: due metri e trenta centimetri
= distanze inderogabili minime

da strade; non inferiore a quanto previsto dalle presenti norme di P.R.G.C. e dalla

normativa nazionale/regionale vigente con un minimo assoluto di metri cinque

da confini: cinque metri

da edifici; come da Codice Civile
Devono inoltre essere rispettate le seguenti caratteristiche architettoniche:
Pareti di tamponamento in muratura in mattoni a mano faccia a vista con giunti a raso in
malta ordinaria o intonacate verso l'esterno con intonaco al civile e tinteggiati.

Coperture sempre a falde inclinate con pendenza compresa tra 35 e 45% e manto di
copertura in coppi alla piemontese.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in
oggetto.

Dette autorimesse dovranno comunque essere localizzate nel lotto di pertinenza dell’edificio
residenziale ubicato in zona impropria

Per gli interventi ammessi in aree destinate ad uso Agricolo, si dovra fare riferimento anche

a quanto prescritto all’art. S0 delle NTA relativo alle “Aree di eccellenza del paesaggio
vitivinicolo del Monferrato”
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Art. 37 AREE DESTINATE A THPTANTI E ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE

Le aree destinaie a impianti e attrezzature di interesse generale
sono cosi swiduvise e normate:
a) Aree per l'istruzione (I)
sono ammessl edifici, attrezzature e impianti relativi ad asili
nido, scuole =materne, scuole elementari, scuole medie.
L‘éﬂitic&ziﬂna deve essere preferibilmente nei limiti di altezza
della zona omogenea di appartenenza: il rapporto di copertura
massino consigliato non superiore al 50%; le aree a parcheggioc
1710 della superficie fondiaria.
b) Aree per attrezzature sociali di interesse comune {IC)
sono ammesse attrezzature amministrative. religiose. sociali.
culturali, assistenziali, senitarie. L'edificazione deve essere
nei limiti di altezza della zoba omogenea di appartenenza; il
rapporto massimo di copertura consigliato non superiore al 50%;
aresa & parcheggio 1/10 della superficie forndiaria.
c) Aree a verde., gioco, sport (¥GS)
sono aree destipate al gioco per i bambini, giardino pubblico.
attrezzature sportive. 211'interno di tali aree 1a parts
destinata a verde non deve essere inferiore al 30% della
superficie totals {da questo rapporis zono esclusi i singoli
campl di tamburello, calcio o boccs), le ares a parcheggio 1/10
della stessa.
d) Aree a parcheggio pubblico (P)
sono aree destinate al soddisfacimento del fabbisegno pregresso
¢ addizionale di parcheggi pubblici.
-Le destinazioni specifiche delle aree = servizi pubblici possono
essere variate da parte del Comune =enza che questo comporti
necessita di variante al P R G.C. (nel caso ad esempio di
approvazione di progetto di opera pubblica da parte del Consiglio
Comunale).
Al sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadono in zona
individuata dalla perimetrazione indicata e
i devornn
essere preventivamente autorizzati a seguito di istanza al Settore
Prevenziene del Rischio geologico. meteorclogico, si=mics della

=)



Art. 38 AREE A VERDE PRIVATO

Le aree a verde privato dovranno essere mantenute di massima allo stato attuale in maniera

decorosa.

Sono consentite solo quelle operazioni che maggiormente possono valorizzare 1’ambiente, come la
sistemazione a giardino od a parco degli attuali orti e vigne, nonché ’impianto di essenze arboree

autoctone tra cui quelle vitate qualora compatibili con la residenza insediata esistente.

Per tutti gli interventi ammessi sara necessario presentare appositi progetti che illustrino

chiaramente , attraverso piante, sezioni € planimetrie quotate , la futura destinazione.

In ogni caso ¢ vietato 1’abbattimento dio alberi di alto fusto, quali ippocastani , pini, querce ecc.




Art. 39 AREE A PARCHEGGIO PRIVATO E BASSI FABBRICATI

Ogni nuovo edificiu reéiééhziule come previsto dallol. {122/89 cll'crt.

2 deve essere dototo di cree o parcheggio nelle misurc nen inferiore

0;1_mq ogni 40 mc di costruzione.

Per ogni nuove impicnto produttivo l'ecrec a parcheggio non potrd esse
re inferiore ol 10% dellc superficie totale di pertinenzc, comunque non
inferiore o mg 100 .

Per 1 nuovi edifici ad uso commercicle 1'crea o paorcheccio deve essere

pari @ mg 0.50 per ogni mq di superficie utile estendibile e mg 1 nel

caso specifico di ristoronti. sor—i—guelia 1 1 L .



La costruzione di bassi fabbricati, per i quali é escluso l'uso abitativo, non ammessa nelle aree
ACS, da non computare volumetricamente, e regolata su tutto il territorio comunale, con esclusione
delle aree destinate ad uso agricolo, dai seguenti parametri urbanistici:
= rapporto di copertura massimo
non superiore a quello dell'area omogenea di P.R.G.C.
= altezza massima ammissibile
tre metri all'estradosso della copertura (colmo del tetto)
= distanze inderogabili minime
da strade: non inferiore a quella dell'area omogenea di P.R.G.C.
da confini: come da Codice Civile
da edifici: come da Codice Civile
Nelle aree destinate ad uso agricolo, la realizzazione di bassi fabbricati (“casotti”) da destinarsi
unicamente a ricovero mezzi e attrezzi agricoli, e subordinata all'esistenza di un lotto netto di
pertinenza di superficie non inferiore a 3000 (tremila) mq. ed ¢ regolata dai seguenti parametri
urbanistici:
* altezza massima ammissibile
all'estradosso della copertura (colmo del tetto) tre metri
alla gronda: due metri e trenta centimetri
= distanze inderogabili minime
da strade; non inferiore a quanto previsto dalle presenti norme di P.R.G.C. e dalla normativa
nazionale/regionale vigente con un minimo assoluto di metri cinque
da confini: cinque metri
da edifici; come da Codice Civile
= superficie utile massima: mq.15 (QUINDICI)
= distanza radiale minima da analogo fabbricato di proprieta:la costruzione di un casotto é
ammessa 5010 una tantum
= E’ ammessa la realizzazione di una sola finestra di dimensione massima non superiore a mq.
0,25
In tutti i casi previsti dal presente articolo, i bassi fabbricati devono rispettare le seguenti
caratteristiche architettoniche:
Pareti di tamponamento in muratura in mattoni a mano faccia a vista con giunti a raso in malta
ordinaria o intonacate verso l'esterno con intonaco al civile e tinteggiati

Coperture sempre a falde inclinate con pendenza compresa tra 35 e 45% e manto di copertura in
coppi alla piemontese.
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Art. 40 AREE DI ¥INCOLO IDROGEQOLOGICO

Nelle porzioni di territorioc soggetie a wvincolo idrogeclogico come
individuato dal P.R.G.C. non sono ammessi imterventi di
trasformazione del =suolo che ©possano alterarne 1'equilibric
idrogeologico. Somo comunque in ogni casc vietate opere di
urbanizzazione €& DUove costruzioni; sia nelle aree di boschi. che
sono individuati nella cartografia di piamo, di alto fuste o di
rimboschimento, nei boschi che assclvano a funziani di salubrita
ambientale o di difesa dei terreni., che nelle aree scggette a
dissesto, a pericolo di wvalanghe o di alluvioni o che comunque
presentino caratteri geomorfologiche non le rendono idonee & nuovi
insediamenti.

Gl1 Iintervemti da eseguwirsi in zmne soggette al  vincolo
idrogeologico dovrarmo essere autorizzate ai sensi della L.B.
09708719689 n°® 45 e della circolare n® 6 del 07/02/1990 esplicativa

=ull'applicazione della succitata legge.

A



ART. 40 bis AREE INTERESSATE DAGLIUSI CIVICI

Le aree interessate dagli “Usi Civici” sono state puntualmente individuate sulla cartografia del
P.R.G.C,, dette aree rientrano nelle categorie di cui all’art. 142 del D.lgs. n.42/04 “Codice dei BB.
AA. edel paesaggio ai sensidell’art. 10 della Legge 137/02”

Inoltre ai sensi della Circolare n. 20/PRE/PT del 30-12-1991 s.m.i., dette aree non possono essere
alienate, permutate o mutate nella destinazione d’uso, senza la preventiva autorizzazione Regionale,
a cui sono demandate le funzioni amministrative delle terre di uso civico ai sensi del D.P.R. 15-01-
1972 n. 11, Legge 22-07-1975 n. 382 ¢ D.P.R. 24-07-1977 n. 616.

La destinazione urbanistica prevista dagli strumenti di pianificazione, potra essere operativa solo
con la sdemalizzazione del bene da attuarsi con le procedure e le modalita previste nella sopra citata

Circolare.
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1pt. 41 FASCE DI RISPITTO 3TRADILE

A11'esterno dei cdentri cdificati

non sono ammessi interventi di nuova edificszione iqferdiori a wma
distanza : 41 mt.20 dal ciglio delle strade commslil e provineciall,
Nelle fasce dl rispetio stradale scno-unicamente ammesse desiina-
zioni & plantumazioné e sistemazione a verde,conservazione dello
stato 41 natura o delle coltivezioni sgricole e ove 2ccorrs parcheg-
gi pubvblicl.

2! possibile prevedere inolire in dette fasce & titolo precario,la
cﬂEt;ﬁZiOnE dl impianti per . la distribuzione del carbur=nte cﬁ?or-
tunzmente intervallati, '

Per gli edifici Esiﬁttﬂtiliﬂ tzli fasce gl% amplismenti (ge con-
centiti sl Pieno) posscono svilupparsi sole nells parte opposte
g quella da cui he origine il rispetito.

¥on sono comuniue smrmessl nuovi insecdiementi.



Nelle zone agricole, esclusi i nuclei frazionali di Barcara, Valenzani e Valvinera, per gli edifici
esistenti (legittimi e/o legittimati) lungo le strade eemunati—e vicinali, gli ampliamenti e le
demolizioni con fedele ricostruzione, (se consentili dal piano), possono svilupparsi anche verso il

fronte da cui ha origine il vincolo, purché venga rispettato il filo edilizio esistente
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irt. 42 PASCE DI RISPETTO IST ORSI D'ACGEA

H.— . - - - - -
i corsi d'ecque rientranti nei disposti della L.
r

L ]

Per ¢li interventi lungo
431/85 valgono le prescrizioni di cui clle stesse L.



Per tutti gli interventi lungo i corsi d’acqua si rimanda alle “NORME DELLA CARTA DI
SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E DELI’IDONEITA’
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA” allegate alle presenti norme tecniche di

Attuazione.
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La fascia di rispetto cimiteriale e determinata in mt. 50 200 e ridotta a mt. 50,00 in direzione Nord
— est, Sud e Est, come indicato sia nelle cartografie di piano che nelle planimetrie allegate alla
Delibera di Consiglio Comunale n° 29 del 10 - 04 — 2002.

A seguito delle modifiche apportate alla L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 con la L.R. 25 marzo 2013 n. 3
sulla cartografia di P.R.G.C. vengono individuate entrambe le fasce di rispetto cimiteriale a 200 mt.
e 50 mt.

Entro la fascia di 200 mt. dal perimetro dell’impianto cimiteriale e fatto divieto di costruire salvo
quanto previsto ai commi 6 bis, 6 ter, e 6 quater dell’art. 27 della L.R. 56/77 s.m.i.

In particolare al comma 6 ter ¢ ammessa la previsione di opere pubbliche o interventi urbanistici,
pubblici o privati di rilevante interesse pubblico, purch¢ non ostino ragioni igienico-sanitarie,
prevedendo previo parere della competente ASL la riduzione della fascia a 50 mt. Al comma 6
quater ¢ consentito inoltre per gli edifici esistenti gli interventi di cui all’art. 13 della L.R. 56/77
s.m.i. lettere a), b), c), e d), nonche I'ampliamento funzionale all’utilizzo degli stessi, nella
percentuale massima del 10% della superficie utile lorda.

Art. 43 bis ALTRE ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Dalle tavole di piano sono cartograficamente individuate le seguenti altre zone di rispetto e tutela
- mt 100 radiali dagli impianti di depurazione esistenti e di futura realizzazione. Ai fini
agricoli in tale fascia sara consentita solo piantumazione di alberi preferibilmente a
fogliame persistente e di grande sviluppo escludendo comunque coltivazioni con
produzione agricola destinata all’alimentazione

A d d e o __doal1?
acid d d

- distanze delle costruzioni dagli elettrodotti secondo normativa vigente D.M. LL.PP. 21-
03-1888

- aree boscate tutelate dalle norme di cui all’art. 30 della L.R. 57/77 s.m.i. lettera a

- aisensidella L. 08 /08 / 1985 n° 431, la fascia con profondita mt 150 delle sponde o piede

degli argini del Rio Quarto e Rio Gaminella sono sottoposti a vincolo paesaggistico e

soggetti alla normativa prevista dalla suddetta legge.

-77-



Yo mames dpEHissda malla dgrnTa g3 :

PP I AR T b o f e H

G e 11" eyl 33

ITICaeEn—




PARTE ¥~ - DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
Art. 4% CAUIELE PEF GIL,I INTERYENTI EDILIZT AMMESST DAL P R G NELLE

AREE RESIDENZTALT DI TIPO ACS-ASF-ANF e per fabbricati in

zoon agricels
Per tutti gli interventl edilizi emmessi nelle aree residenziali

tipo ASF-ANF 21 dovranno rispettare le seguenti cautele

g) le facciate degli edifici e le pareti di chiusura versc spazi
pubblici e privati, saramo previste con intonaco a civile o in
maratura in sattoni a msono & foccin vista con giunto a moo in
malta ordimeria. con escluosione di rivestimenti in klinker,
listelli di cotto. lignei ¢ materiali estranei alla tradizione
edilizia locale. Eventumli zoccoli in pietra paturale a lastre
verticall dovranno essere limitati all'altezza sassisa di =t
1.00 dal piano di calpestioc del marciapiede

b} le coperture saramno sempre a falde inclinate. conm esclusione di
mansarde e tetll piani superiori a mq 10.00 con pendenza massima
ammi=sibile del 40%. Manto di copertura in coppi alla piemomtess
0 tegole curve di colore rosso. Cormicioni con sSporgenza max c»
80 inclipati secando la pendenza della falda. camali di gromda
aggetisnti e in wvista rispetto al cormicione. Soclo
essenxialmente € in casi di perfetta ricorrenzs e ripetibilita
5ara consentito di proseguire con identica sezione i cormicioni
esistenti in edifici contigui

c) balconi in soletta di cemento a vista spessore massimo ca 15,
protettl da ringhiere in ferro a sesplici bacchetie verticali
oom mancorrentl in semplice piattina. Hon sono ammessi balcondi

- sporgenti. con alitezza inferiore a at 5.00 dal pianp viasbile. su
vie di largherms inferiore a at 6.00 ma so0lo balconcini & raso

d) le aperture per finestre € porte-balcone dovrammo avere
dimensioni @ scanmsiome simili a quelle degli edifici circostanti
con valore storico-emhientale. prebtebis da persiape 9 battente
Im—deqno—

I serramenti esterni dovranno essere in legno con ante esterne di protezione a
gelosia, sono ammessi serramenti in p.v.c. o in alluminio con finiture simili al
legno.

e) le tinteggiature delle facciate saramo in tinte tenm
tradizionall.

Per tutti gli interventi edilizi ammessi nelle aree residenziali di

tipo ACS si dovrammo rispettare oltre quanto citato alle lettere a)

b) e) d) e) le seguenti cautsle: h

]
|
oa

i



a)

b)

_€)

comeservazione delle originmali forme. volmmi. stili. strutture
materiali e prospeiti degli edifici con walore storico-artistico
e/0 docomentario

le insegne 9 scritie pobblicitarie dovrannn essere oggetto di
apposita autorizzazione edilizia sottopomemdo al parere della
C.E. progetto com disegno particolareggiato dell'insegma e
specifica materiali '

vetrine (sistesexione e costituzione) somo  oggetto  di
autorizzazione con le siesse modalitd previste al precedente
panto b).

Per la progettazione di opere di particolare pregio architettonico
previa magglor 1llustrazione del progetto mediante fotomontaggi,
plasticl. vedute prospetiiche. disegni perticolareggiati in scalas
idonea per uma faclle e chiars comprensione, sono consentite delle

deroghe alle norme di cui al presente articolo.

‘Art. 45 APERTURA DI STRADE PRIVATE

Per ogni apertura di strade private & necessaris 1la preventiva

autorizzazione del Comune. Non pud comunque essere autorizzato
1'accesso  diretto su strade private =u  arterie statsli e
provincisli. senza preventiva pubblicizzazicme e 1'organico
inserimento nella rete wviaria del PR . G. O

L'apertura di nueove strade nelle zone sottoposte & vincolo idrogeologico
dovré essere gutorizzate ai sensi della L.E. 08/08/8% n? £5 g della cir-

colare n® € del 07/02/90 esplicativa sull'applicazione della succitats

Ber 1l'apertura di nuove strade in corrispondenza del corsi d'acaua sars
necessaria l'autorizzazione ai sensi del T.U. 523/1904 (polizia 1y

oy -

S 3in
| & parere ai sensi dellz L. 431/8%5 nelle zone sottoposte a tutela

B
ai

=

est'ultima legge.

=



ari., 46 DISTANZE TR& FLBERICATI SSSIDERZIATL

Le distznze minime de rispettare tra i fabtbricsti relle diver—

se sree di P.R.G.C. & 1z seguente:

- gree di 1ipo 208 : gquells esistenie o© guells risultsnte
6glle demolizione éi eventusli sunerfe=-
iezioniy

- gree di tipo ASF, A4S

s ANF: quelila esistentie o comungue non dnferiore
& mi 10 tra vsreti finestrate e psreti ai
fabbricati entistsnti.

- gree di Tipo 4£C e &NI: quella esistente o cosungue non inferi

) 8@ mt 10 trz pereii finesirszie e pzret
di febtbrdeati sntisterti.

Sonmo faitti selvi ds qusntio sonrs esncsio:

~ diversl disristi specificeti nelle vresenti H.T.4.;

- costruzioni inserite in Pisni Esecutivi Converzionsti;

= @cgerdi seritti trz priveti, reletivi snche sll'unitsrield

erchitettonica, siipuleti con l'zprrovazione degli organi
competenti.
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Art. 47 RECINZIONI

Salvo diverse caratteristiche ambientali, le recinzioni di nuova costruzione tra le proprieta o spazi
pubblici possono essere realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima 2,20 mt. misurati dal terreno.

b) con muretto o cordolo di altezza massima mt. 0,60 sovrastato da reti, semplici cancellate o siepi
di altezza massima complessiva di 2,20 mt misurati dal terreno.

c) con siepi mantenute ad una altezza di 2,20 mt.

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione di altezza non superiore a 2,20 mt.

e) recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per conseguire
[’allineamento con quelle contigue, al fine di mantenere [’'unita compositiva.

Le dette recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti o di progetto, indicati sulle T. di P. del P.R.G.C.
dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio delle strade pubbliche di mt. 1,00 per aree
produttive 1’arretramento sara aumentato a 1,50 mt.

Gli arretramenti dal ciglio stradale degli ingressi carrai sono stabiliti nella misura minima di 2,50
mt., in sede di esame della domanda da parte della C.E. in relazione alla dimensione della struttura
viaria e tenendo conto dei problemi di visibilita e traffico tali limiti potranno essere aumentati a mt.
3,00 per le recinzioni, a mt. 3,50 per le recinzioni nelle aree produttive e a mt. 4,50 per gli ingressi
carrabili.

Sono fatte salve comunque le distanze minime inderogabili prescritte dal Nuovo Codice della
Strada D.L. 30/04/1992 n° 285 e del relativo Regolamento approvato con D.P.R. 16/12/1992 n°® 495
e successive modificazioni.
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irt. 48 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Al fine delle -applice__izioni_dalle presenti norme di attuazione i

parametri irbanistici e edilizi vengono definiti come segue.

Superficie territoriale

Per superficie territoriale =i intende un insleme di terreni
delimitato c:ﬁme zora omogenea, ai sensi del D.M. 2/4/68 n. 1444,
carattariizato da una specifica destinszione e comprensivo di
tutti gli spazi pubblici esistenti e previsti nello stesso
ambito dal PRG.

Superficie fondiaria

Per superficie fondiaria si intende la porzione di territorioc
ricadente nell'ambito di uma stessa zoma territoriale omogenes’
essa si ottiene deducerdo dall'area totale gli spazi destimatl a
servizi e a wiabilita pubblica dal PRG.

Densitd di fabbricszicne

Per densitad di fabbricaziome =i intende 1l rapporic ira um
volume & la superficie alla quale esso & atiribuito. OVvVero il
rapporto tra uma superficie utile di calpestic e la superficie
alla quale essa & attribuita. |
la densit di fabbricazione corrisponde alla "densitd fondiaris®
quando il rapporto & fx_a la cubatura, o la superficie utile di

calpestio, attribuita ad un determinato lotto e la superficie

‘netta dello stesso lotto.
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Corrisponde invece &lla densitd territoriasle quando ai
istituisce il rapporto fra la cubatura complessivae O la
superficie utile di calpeatio complessive sulla quale fale
gperaziome &aglsce. superficie ciog comprensiva delle aree
sdificabili. di quelle per le attrezzature. delle zone verdl
pubbliche e private, delle strade e parcheggi pubblici e
privati. nonche delle faace di arretramento di pertinenza dells
strade stesse, escludendo pero aree di cui all'art. 22 della
LB 86771

Indici di densitd e lorao use

Si intende per "idice di demsita® il rapporte eapressc in =c/ag

ovvero mgfag tre la messims capacita edificatoria prevista in

relazione alla superficie territoriale 0 fondiaria

considerata.

Corrispordentemente 31 parlera di  “indice di densita

territoriale® o ‘“fondisria®, disciplinandone 1'applicabilita

come Segue:

a) 1'indice di densita edilizia “territoriale® viene applicato
sulla “superficie territoriale” esclusivamente per interventl

- - i . + - - = N -7 * - - .
di fpiziativa comumalie. Ferlllca dellp stmmento urbanistlcd

piani particolareggiaci, 8ic.

Iz

1tipdice d:i densita edilizis “fondiaria® viens applicato
sulls superficie fomdiaria espressamente individoata dal
P.R.G.C..0 comunque interessata dal Pprocesso pianificatorio

nel caso di P.EC. {ex P. 4. L. ) di iniziativa privats.
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— rubaturs costruibile

R* la cubaturzs messimo costruibile sulle superfici*
torriteriali o fondiemrie, si calcola zoltiplicando la superfi-
cia considerata per il relativo indice a4 edificabilith.
Volume dei fabbricati ‘

' 8i calcolza moltiplicande 1'a1tezz3 media delltedificio {super—

ficie delle pareti rperimetrali dell'edificio computata fino
all'intradosso dellfultima soletta e divisa per il perimetro
esterno dell'édificio) per 1a superficid delimitaia dal peri-
metro eaterno dellfedificio, Il velume va SETPre riferito &l
solldo emergente dal terreno a gictemazione avvenuta, consi-
] derando eventuall scavi O riporti che dovranno risultare
esattamente.dal progetto {(nel-calcolo del volume vanno incl-
tre considerate porzioni di edificio interrate 2 seguito ai

riporti'di terreno di ruova formzziome).

'quuerflcle c0perua

E' la surerficie rlsultante dzlla pr01ez10ne sul. piano orizzon—

tale delle partl edlflcate fuori terra,.fatta esclusione di bal-

) - L8 .
cont, sportl di grendza e sirili. Scno invece compresi nella
: :

superficie ¢operta anche-~gse esclusi del cemputo della cubatura,

i porticati, i loggiati e i terrazzi col sPQrgenza supericere
a mt, 1,50 o poggianti da un.lato su sostegni eretti éal piamo
terra anche con minore SpPOTEERNZZ.

Superficie utile di calpestio

E' rappresentata dalla somme delle superficl coperte, misurate

per ogni pianc fuori terra. Hel casc di edifici destimati alla
distribuzione commerciale, i porticati, terrazzi copertl ed 1
loggiati non sarznno consideratl nellz superficie costfuits.

Raooorto 41 coperturz

E* 11 rapporto n‘LJ:zCI'iCG a percen-rualc tre ltercz copritdle com

edifici e tuttim l'arca edificzbile del lotto.. -
Altezza dei fabbricati . R -
L'altezzs dai rabbricati E la n_rginrc trae quelle mafuratn

dalla quota del terrenc =1stemeta o dcl m;rciapicdc -tradale




del solaio di coperturs dell*ultimo plano abitabile (se_in—

clinato slla sua quota media) o 21 filo superiore della gron-
da del cormicicne. L'altezza messiza & la maggiore delle zl-

tezze computate secondo le mogalité di cuil &1 precedente com-—

za, nei terreni declivi tale sltezza messiza viene misurata

rispetto al ﬁ"anc di campagna_

Non =1 computa la meggziore zltezza determinata sul prospetti

dzlla:

~ presenza di rempe di accesso e seminterrati se la somma della
loro larghezza non supera la dimensione di mt. 6

- presenza di volumi tecnieci (torri 4i scale, ascensori, camini

ete. ):

¥}
m
3]
8]
1
1]
[
o
(41
(]
o
11]
[
el
4]
H
iy
}e
(%]
F.l
1]
(=
=

ta o a graticcie,

bassato non sia superiore zlla superficie totale coperva del

- . s . &

Fabbricato. .

- “ .
Somm = s

Yel c=s0 il teito 0 la copertura zbbizxo unza inclinsgiocne

SuTE—

riore al 70%, l'altezza deterzirztz come sopra detto viene incre-—

mentata di 2/3 dElla proiezione verticazle del tetto.

Per i fabbricsti adibiti &4 attiviti produttive o commercialil,
sara considerata come linez di gronda, quella immzginaria che
unisce gli impluvi ¢ gli imbocchi dei pluvizli,

Distzcchi

I distacchl da rispettare ca Ggﬂl edificio, reil confromti dei

confini, delle recinzione e di zltri edifiei, sarenno misurati
in corri=spondenza dellz mzssims sporgenze del =olido che =i
considers come velure, comprendendo anche 1 porticeti ed 1 ter-

razzi coperti.

Non szrzono quindi pre=i.in comsidcrzzione gli aggettl dovutl a
balconi, tctti, pemsiline, per tutii cuesti resta comungue obbli

go di rispettarc ur distzcco minimo di mt. 3 dai confipi e dalle



£l

srretrementi dal ciglie strzdale

yiene definito ciglio stradale, la line= di 1imite della sede

o piattaforma stradale, comprendente tutte le sedai vizbili,

sia veicolari cHe pedonzli comprese le banchine od zlire sitrut—
rure laterall nonché quelle di delimitazione {quali parapetti,
arginelle-e simili) vedasi art. 2 D.X. 1/4/68 n. 1404,

te distanze di arretramento dovranno intercorrere tra il ci-
zlio della strada e la massima sporgenza dei fabbricati, cen
1tavvertenza che alla distanza di arretramento si deve aggiun-—
zere l'eventuale proiezione di fossi e scarpate noncheé lz fa-—
scia di territorio esyropriata dall'ente prnprietéria della
strada (Art. 4 2.M. 1/4/68 n. 1404), Inoltre non 3aranno =0-=
‘messi 2ggetti se non di cornicioni, tetii o pengiline con una
sporgenza massima di =zt. 1,350,

7ilo di fabbricazione

I1 filo di fabbricazione & costithito déal perimetro esterno
dell'edificio esclusi gli aggetti del tetti, cormicioni, pal-
coni, pensiline con sporgenza infericre 2 =t. 1,50«

11 filo di_fabbricaziﬂne‘deve invece tEngre'bg:¢F‘éi loggiati,
vorticati etC. e )

L3
- .

Yel czso che gli edifici sianoim fregio & strade pubbliche o
orivate non sono comunque ammessi elementl amgettznii per pil
di 10 cm. culltarea stradale, salvo che tzli elementi non =31
trovino ad altezzé di almeno 4mt. rispetio slle stTeda StessZ
e prisultino di sporgensa inferiori a mt. 1,50.

“uote e vunti fissi

Sonoc punti di riferimenta planimetrici ed altimetrici, ai quali
riferire 1'intervento edilizio, che devonc essSere€ richiesti per
iscritto @l comune prima dellfinizic delltintervento stesso,
insieme al punti d'inmissione Gegli scarichi ‘delle {fognature
principali e ai punti di presa dell‘EEQuEduttu.- L

I punti di rifericento vengono individuati zlla presenzs del
richiedente o éi un suo incericeto, del dircttore ¢ dell'assun=

tore dei lavori che & tenuto a2ltresl z fornire i1 personele €

o B



i mezzi necessari. Dalle cuddette operezioni si redige apposi-
“to verbale in doppio esexplare firmato daile parti intervenu-

te.

R



ART. 49 PIANO DEI FATTORI SENSIBILI DI ESCLUSIONE RELATIVAMENTE
ALL’INSTALLAZIONE DI IMPIANTI ED ANTENNE PER TELEFONIA MOBILE E PER
TELERADIOCOMUNICAZIONI

La realizzazione degli impianti ed antenne per telefonia mobile ed impianti ed antenne per

teleradiocomunicazioni non é ammessa qualora si riscontrano una o pii delle seguenti condizioni:

Aree di boschi di alto fusto o di rimboschimento; nei boschi che assolvono a funzione di
salubrita ambientale o di difesa dei terreni come rappresentate nella tavola n. 3.2 del P.R.G.C.:
"Aree di P.R.G. C. sul territorio comunale" Sc. 1:5000 (dello strumento urbanistico approvato)
In tutte le aree soggette a dissesto, a pericolo di valanghe o di alluvioni o comunque
presentino caratteri geomorfologici che le rendano inidonee a nuovi insediamenti cosi come
rappresentate sulla Tavola di P.R.G.C. denominata: "Carta geomorfologia dei dissesti" Sc.
1:10000(dello strumento urbanistico approvato)

Aree ricomprese in zone utilizzate e/o destinate a colture specializzate dell'attivita agricola,
quali l'attivita viticola (vigneto) trattandosi di attivita economica prevalente e caratterizzante
di questa "Citta del Vino" cosi come esistenti e/o rappresentati sulla tavola 2.1 del P.R.G.C. dal
titolo: "Uso del suolo a fini agricoli forestali ed estrattivi " Sc. 1:10000 (dello strumento
urbanistico approvato)

Vertici collinari ed ambiti di forte dominanza paesistico ambientale da salvaguardare ai sensi
dell'art. 12 delle N.T.A. del P.T.R.

Ambiti ed aree di pregio storico, ambientale e monumentale di cui al D. Lgs. n. 490/99

Tutte le aree ricomprese nel perimetro delle zone urbane cosi come descritte sulle tavole di

P.R.G.C.
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DESCRIZIONE CLASSI CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’
GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITA’ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

E’ stata redatta una carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica , in scala 1:10.000 dell’intero territorio comunale in base a quanto prescritto dalla
circolare del Presidente delle Giunta Regionale n. 7/LAP (8 maggio 1996).

Sono state individuate 2 classi di edificabilita (classe II e classe III) e relative sottoclassi:

Per tutto il territorio comunale, qualunque sia il tipo d’intervento valgono le seguenti norme:

Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi Ila), 1Ib) nelle quali le condizioni di
modera pericolosita geomorfologica possono essere agevolmente superate attraverso I’adozione ed
il rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al
D.M. 11/03/1988 e NTC 2008, realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto edificatorio o nell’intorno significativo circostante.

Classe Ila) rientrano le aree a morfologia collinare, aree caratterizzate da processi di bassa intensita
, aree interessate da fenomeni di dilavamento.

Classe IIb) rientrano le aree di pianura, le aree caratterizzate da ristagni d’acqua, allagamenti a
bassa energia ( pochi centimetri ed in assenza di evidenze di erosione, trasporto o deposito di
materiale) le aree limitrofe a linee di drenaggio minori per le quali si evidenzia la necessita di
interventi manutentivi (pulizia costante dell’alveo etc) nelle quali il rischio di inondabilita, di acque
sempre a bassa energia, sia legato esclusivamente alla scarsa manutenzione.

Classe IIF1) settori di dorsale che presentano acclivita medio-basse con spessori di coltre pressoche
assenti o ridotte e settori impluviali che presentano spessori della coltre minori di circa due metri.
Classe IIF2) settori impluviali prossimi agli assi di drenaggio in cui sono stati misurati o si

presumono spessore della coltre superiori a 2m e/o caratterizzati da maggiori acclivita.

Classe I1I: porzioni di territorio, nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio,
derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione dell’area, sono tali da impedirne I'utilizzo qualora
inedificate, richiedendo viceversa, la previsione di interventi di riassetto territoriale e tutela del

patrimonio esistente; rientrano in detta classe:
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- le aree ad elevata acclivita (oltre 35%), le aree acclivi, i settori boscati, con coltre-substrato in
equilibrio metastabile (per le quali ogni approfondimento dovra essere rimandato ad una fase
successiva di studio).

Classe IIIa): porzioni di territorio inedificate (distinte a seconda della tematica dissestiva: Illal
frana attiva, Illa2 frana quiescente — IIla3, dissesto idraulico ( aree a rischio d’inondazione rii
minori con intensita del processo Eea)- I1la4 (aree a rischio d’inondazione rii minori con intensita
del processo Ema).

Classe Il1al (Aree instabili frane attive)

Nella zona collinare sono state individuate le “aree franose attive ” nelle quali, ai sensi dell’art.30
della LR. 56/77 sono in ogni caso vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione .

Classe I11a2 (Aree instabili frane quiescenti)

2

Nella zona collinare sono state individuate le “aree franose quiescenti ” nelle quali, ai sensi

dell’art.30 della LR. 56/77 sono in ogni caso vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione .

Classe IIIa3 Aree a rischio idraulico rii minori intensita del processo molto elevata Eea;

appartengono a tale classe

e e aree a rischio d’inondazione da parte del rio Quarto, Gaminella e Barcara, in corrispondenza
delle quali non sono stati eseguiti studi idraulici approfonditi e per la cui delimitazione ¢ stato
adottato un criterio geomorfologico-storico ( a seguito di studi idraulici di maggior dettaglio,
dette classi potranno essere attribuite a classi caratterizzate da una minore pericolositd);

e i settori di fondovalle relativi al Rio Quarto in corrispondenza della fraz.Valenzani inondabili
per Tr = 50 anni.

Classe II1a4 Aree a rischio idraulico rii minori (intensita del processo medio- moderata Ema)

appartengono a tale classe:

e e aree a rischio d’inondazione da parte del rio Quarto e Rio Barcara che sono state
classificate come tali a seguito di considerazioni sia geomorfologiche-storiche che
idrauliche; dallo studio idraulico eseguito dall’Ing.Cavagnino, si evince che la lama d’acqua
risulta di pochi centimetri (inferiore ai 15 cm) con bassa energia.

e Per problemi di scala, in quanto non poteva essere colto il dettaglio, non ¢ stata riportata la T

r= 200 anni relativa al Rio Quarto in quanto essendo tali settori inondabili per da parte di
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acque a bassa energia, con altezza contenute (vedasi verifiche e relazione idraulica) tale
limite ¢ stato assimilato a quello geomorfologico maggiormente cautelativo ed ¢ stato
appunto attribuito all’area un grado di pericolosita medio-moderato.
Classe I1Ib :
Porzioni di territorio edificate o parzialmente edificate nelle quali gli elementi di pericolosita
geologica e rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela, del patrimonio urbanistico esistente.
In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc. In particolare sono state individuate due sottoclassi:
Classe I1Ib2 :
Nuove opere o costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell’attuazione degli interventi di
riassetto e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita (solo quando
I’Amministrazione Comunale o altri enti competenti avranno completato I’iter degli interventi
necessari alla messa in sicurezza di dette aree).
Classe 111b4 :
Anche a seguito della realizzazione di opere di sistemazione, indispensabili per la difesa
dell’esistente, non sara possibile alcun incremento del carico antropico.
Fascia di rispetto di 10 metri (R.D. 1904)
Il rio Gaminella ed il rio Quarto (da un determinato punto del territorio comunale in avanti e
segnalato in carta) sono iscritti nell’elenco delle acque pubbliche per cui dovra essere rispettata una
fascia di rispetto di 10 m di inedificabilita assoluta ai sensi del R.D. 1904 mentre non si rilevano
corsi d’acqua demaniali.
Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto dall’art. 31 della
L.R. 56/77.
Orli di scarpata
In corrispondenza degli orli di scarpata riportati nella carta di sintesi, ¢ da applicarsi una fascia di

rispetto di 10 m sia a monte che a valle degli stessi in assenza di opere di sostegno e contenimento.
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NORME DELLA CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E
DELL’IDONEITA’ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Si rammenta che [’abitato di Castagnole Monferrato rientra nella legge 64/74 alla quale si demanda

Per tutto il territorio comunale, qualunque sia il tipo d’intervento valgono le seguenti norme:

1) Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi Ila), IIb) nelle quali si rimanda al

rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M.

11/03/1988 e NTC 2008, realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito del

singolo lotto edificatorio o nell’intorno significativo circostante.

Si rammenta che la relazione geologica é sempre obbligatoria per interventi di nuova edificazione

ed ampliamenti significati

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere negativamente sulle aree limitrofe, né

condizionare la propensione all’edificabilita :

1.1) Classe Ila)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

o verifica di stabilita del pendio nel caso I’intervento incida su quest’ultimo o siano previste opere
che comportino movimenti terra;

e progetto di regimazione acque meteoriche;

e rispetto del D.M. 11/03/1988 ¢ NTC 2008

1.2) Classe IIb)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

e interventi manutentivi rete idrografica minore

o verifica del livello della falda e valutazione della sua possibile oscillazione dovuta ad eventi di
piena e a periodi particolarmente piovosi (ricerca storica)

o verifica dei cedimenti in presenza di terreni in cui le indagini in sito evidenziano uno scarso
grado di addensamento;

o divieto di costruzione dei locali interrati nell’area d’influenza delle aree inondabili

o rispetto del D.M.11/03/1988 e NTC 2008

Classe IIF1 e Classe IIF2 alla luce dell’uso del suolo attuale, trattandosi di una zona agricola priva

di interesse specifico, valgono le norme della classe III indifferenziata.
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2)

Classe II1

Interventi ammessi

interventi di sistemazione e manutenzione idrogeologica dei corsi d’acqua (fossi) e tutti quegli
interventi atti a ridurre le condizioni di pericolosita dell’area;

le piste a servizio dell’attivita agricola;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;
opere di sostegno e contenimento.

per le abitazioni isolate manutenzione dell’esistente e, qualora fattibile dal punto di vista
tecnico, la realizzazione di ampliamenti igenico-funzionali e di ristrutturazione. In tal caso le
ristrutturazioni e gli ampliamenti dovranno essere condizionati, in fase attuattiva di P.R.G.C. (a
livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensiva di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire le condizioni di pericolosita
e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione;

realizzazione di pertinenze agricole (casotti)

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi 1 settori ad elevata acclivita). Tali
edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili nell’ambito dell’azienda agricola, e la
loro fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE e
dal D.M.11/03/88. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati alla
riduzione ed alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

non devono essere consentiti cambi di destinazioni d’uso che implichino un aumento del
rischio; in caso di modesti interventi, pud essere eventualmente previsto un cambio di
destinazione d’uso solo a seguito di indagini puntuali che dettaglino il grado di pericolosita,
individuino adeguate opere di riassetto, accorgimenti tecnici o interventi manutentivi da
attivare, e verifichino, dopo la loro realizzazione, 1’avvenuta riduzione del rischio;

realizzazione di locali accessori che non comportino incrementi del carico antropico (box,

tettoie, pertinenze, piscine etc.)
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Per tutti gli interventi di cui sopra (fatta eccezione per i reinterri ed i pozzi) dovra essere
presentato studio di compatibilita geomorfologica comprensivi di indagini geologiche e
geotecniche mirate a definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio ed a prescrivere
gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione, relazione idraulica (in caso di aree a rischio
idraulico); si dovra inoltre ottemperare al D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

Tali aree, potranno essere oggetto di successivi approfondimenti a scala maggiore, in occasione di
revisioni al piano o varianti strutturali; a seguito d’indagini di maggior dettaglio potranno essere

attribuite a classi di minor pericolosita.

3) Classe IIla): porzioni di territorio inedificate, distinte a seconda della tematica dissestiva :
frana (aree instabili frane attive-quiescenti) - dissesto idraulico (aree a rischio d’inondazione) -
inidonee a nuovi insediamenti

3.1) Classe Illal (Aree instabili frana attiva):

Sono consentiti

o gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

o gli interventi di manutenzione ordinaria degli edifici, cosi come definiti alla lettera a) dell’art.31
della L. 5 agosto 1978, n,457;

e gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza
cambiamenti di destinazione d’uso che comportino aumento del carico insediativo;

o gli interventi di ristrutturazione senza aumento di superficie, senza cambiamenti di destinazione
d’uso ed aumento del carico antropico, solo se finalizzati all’incremento delle condizioni di
sicurezza ed alla mitigazione del rischio stesso (ad es. sottofondazioni, travi di collegamento,
pali etc.);

o gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria o di interesse pubblico e gli
interventi di consolidamento e restauro conservativo di beni di interesse culturale, compatibili
con la normativa di tutela;

e le opere di bonifica, di sistemazione e di monitoraggio dei movimenti franosi;

e le opere di regimazione delle acque superficiali e sotteranee;

e la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici

essenziali non altrimenti localizzabili, previo studio di compatibilita dell’intervento, con lo stato
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di dissesto esistente validato dall’Autorita competente. Gli interventi devono comunque
garantire la sicurezza dell’esercizio delle funzioni per cui sono destinati, tenuto conto dello stato
di dissesto in essere.

La fattibilita dei sopracitati interventi (fatta eccezione per gli interventi di demolizione e di
manutenzione ordinaria), al fine della tutela della pubblica e privata incolumita e condizionata
(a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro

mitigazione ed al rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

3.2) Classe I1Ia2 (Aree instabili frana quiescente):

Sono consentiti

Oltre agli interventi di cui sopra: gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di

risanamento conservativo, cosi come definiti alle lettere b) e ¢) dell’art.31 della L. 5 agosto 1978,

n.457, senza aumenti d superficie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti per adeguamento igenico-funzionale;

gli interventi di ristrutturazione senza aumento del carico antropico e gli adeguamenti previsti
per legge;

per gli edifici agricoli, in assenza di alternative praticabili, qualora le condizioni di pericolosita
dell’area lo consentano tecnicamente, saranno ammesse nuove costruzioni che riguardano in
senso stretto edifici per attivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (
rif. Punto 6.2. 7/Lap);

la realizzazione di nuovi impianti di trattamento delle acque reflue e I’ampliamento di quelle
esistenti, previo studio di compatibilita, dell’opera con lo stato di dissesto esistente validato
dall’autoritd competente; sono comunque escluse la realizzazione di nuovi impianti di
smaltimento e recupero dei rifiuti, I’ampliamento degli stessi impianti esistenti, I’esercizio delle
operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi come definiti dal D.Lgs 5 febbraio 1997,
n.22. E’ consentito 1’esercizio delle operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti gia
autorizzate ai sensi dello stesso D.Lgs. 22/1997 (o per le quali sia stata presentata
comunicazione di inizio attivita, nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti specificati
all’art.31 del D.Lgs. 22-1997) alla data di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata

dell’autorizzazione stessa. Tale autorizzazione puo essere rinnovata fino ad esaurimento della
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capacita residua derivante dall’autorizzazione originaria per le discariche fino al termine della
vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita validato
dall’Autorita competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in
sicurezza e ripristino del sito, cosi come definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo.

La fattibilita dei sopracitati interventi al fine della tutela della pubblica e privata incolumita e
condizionata (a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro

mitigazione ed al rispetto del D.M.11/03/88 e NTC 2008

3.3) Classe II1a3 Aree a rischio idraulico intensita del processo Eea ( molto elevata)

Fatto salvo quanto previsto dall’art.3 ter del D.L.12 ottobre 2000, n.279, convertito in L.11

dicembre 2000, n.365, sono esclusivamente consentiti

1.
2.

gli interventi di demolizione senza ricostruzione

gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi come definiti alla lettera a) dell’art.31 della L.5
agosto 1978, n.457;

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti e a migliorare la tutela
della pubblica incolumita, senza aumento di volume o superficie, senza cambiamenti di
destinazione d’uso che comportino aumento del carico insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo dei beni di
interesse culturale, compatibili con la normativa di tutela;

1 cambiamenti delle destinazioni colturali, purcheé non interessanti una fascia di ampiezza di
4 m dal ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

gli interventi volti alla ricostruzione degli equilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica;

le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio dei fenomeni;

la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e rete riferite a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili e relativi impianti, previo studio di compatibilita

dell’intervento con lo stato di dissesto esistente validato dall’Autorita competente. Gli
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interventi devono comunque garantire la sicurezza dell’esercizio delle funzioni per cui sono
destinati, tenuto conto delle condizioni idrauliche presenti;

0. I’ampliamento o la ristutturazione degli impianti di trattamento delle acque reflue;

10.  Desercizio delle operazioni di recupero e smaltimento dei rifiuti gia autorizzate ai sensi del
D.Lgs. Sfebbraio 1997, n.22 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio
attivita, nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti specificati all’art.31 del D.Lgs. 22-
1997) alla data di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata dell’autorizzazione
stessa. Tale autorizzazione puod essere rinnovata fino ad esaurimento della capacita residua
derivante dall’autorizzazione originaria per le discariche fino al termine della vita tecnica per
gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita validato dall’ Autorita
competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in sicurezza e
ripristino del sito, cosi come definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo.

I sopracitati interventi non dovranno creare ostacolo al deflusso delle acque o sotterranee area utile

alle acque in caso di esondazione e la loro fattibilita (relativamente ai punti 3-5-7-8-10) dovra

essere verificata mediante relazione geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC

2008.

3.4) Classe I11a4 Aree a rischio idraulico intensita del processo Em ( medio-moderata)

Sono consentiti

e interventi di sistemazione e manutenzione idrogeologica dei corsi d’acqua e tutti quegli
interventi atti a ridurre le condizioni di pericolosita dell’area;

e e piste a servizio dell’attivita agricola non in rilevato in aree potenzialmente inondabili;

e la viabilita comunale non altrimenti localizzabile;

e latrivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

e opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;

e impianti di betonaggio temporanei;

e opere di nuova edificazione, di ampliamento e di ristrutturazione edilizia; comportanti anche
aumento di superficie o volume, interessanti edifici per attivita agricole e residenze rurali
connesse alla conduzione aziendale, purché le superfici abitabili siano realizzate a quote
compatibili con la piena di riferimento, previa rinuncia da parte del soggetto interessato al

risarcimento in caso di danno o in presenza di copertura assicurativa,
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I sopracitati interventi non dovranno creare ostacolo al deflusso delle acque o sottrarre area utile

alle acque in caso di esondazione per cui, la loro fattibilita dovra essere verificata mediante

relazione geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008

Relativamente ai fabbricati esistenti (case sparse) sono ammessi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

interventi di manutenzione ordinaria;

interventi di manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione di tipo A) e B);

modesti ampliamenti e piccole pertinenze finalizzati a limitati adeguamenti funzionali delle
abitazioni e degli insediamenti produttivi esistenti, nonché alla realizzazione di pertinenze
agricole;

soprelevazioni con aumento di volume, purché finalizzati alla riduzione della vulnerabilita dei
piani terra (I’aumento di volume puo risultare anche di poco superiore alla superficie allagabile
purché, al piano terra vengano realizzati piloti € non muri di tamponamento continui);

cambio di destinazione d’uso che non implichino un aumento del rischio (andranno condotte
indagini puntuali che dettaglino il grado di pericolosita, individuino adeguate opere di riassetto e
verifichino 1’avvenuta minimizzazione del rischio).

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi 1 settori ad elevata acclivita). Tali
edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili nell’ambito dell’azienda agricola, e la
loro fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE, dal
D.M.11/03/88 e NTC 2008. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati

alla riduzione ed alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

La fattibilita degli interventi di cui ai punti 4), 5), 6), 7) 8) al fine della tutela della pubblica e

privata incolumita ¢ condizionata (a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi

di compatibilita geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche e studi idraulici,

mirati a definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti

tecnici atti alla loro mitigazione.
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Per gli interventi di cui ai punti 2) 3), 4), 5), 6), 7) 8) sono da escludere la ricostruzione di locali
interrati o al piano terra di impianti tecnologici, quali ad esempio il condizionamento ed il
riscaldamento.

3.5) Classe IIla*in tali aree non sono ammesse nuove edificazioni ma solo strutture temporanee(
es. tettoie a protezione del materiale stoccato) nell’ambito delle attivita in essere per la destinazione

d’uso prevista (infrastrutture lineari).

4) Classe IIIb :

Porzioni di territorio edificate o parzialmente edificate nelle quali gli elementi di pericolosita
geologica e rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela, del patrimonio urbanistico esistente.

In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc.

In particolare sono state individuate due sottoclassi:

4.1) Classe IIIb2 (pericolosita media-moderata)

In assenza degli interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc.

Nuove opere o costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell’attuazione degli interventi di
riassetto e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita (solo quando
I’ Amministrazione Comunale o altri enti competenti avranno completato I’iter degli interventi
necessari alla messa in sicurezza di dette aree).

Ogni intervento edificatorio ¢ condizionato, all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire localmente le condizioni di
pericolosita e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione.

E’ da escludere la costruzione dei locali interrati.

4.2) Classe IIIb4 (pericolosita molto elevata)

Anche a seguito della realizzazione delle opere di sistemazione (opere di riassetto territoriale a
carattere pubblico), indispensabili per la difesa dell’esistente, non sara possibile alcun incremento

del carico antropico.
97



In assenza delle opere di riassetto territoriale (a carattere pubblico), finalizzate alla diminuzione del

rischio, saranno previsti solo gli interventi relativi alla classe I1Ia3.

5) DEFINIZIONE DEL CARICO ANTROPICO ai sensi della D.G.R. 64-7417 del 07.04.2014
a. Non costituisce incremento di carico antropico:

1. utilizzare 1 piani terra dei fabbricati esistenti per la realizzazione di locali accessori (autorimesse,
locali di sgombero, ecc.);

2. realizzare edifici accessori (box, tettoie, ricovero attrezzi, ecc.) sul piano campagna nelle aree
contraddistinte dalle classi di rischio IIIb3 e IlIb4 nel rispetto delle prescrizioni delle norme di
attuazione del PAI;

3. realizzare interventi di “adeguamento igienico funzionale”, intendendo come tali tutti quegli
interventi edilizi che richiedano ampliamenti fino ad un massimo di 25 mq, purché questi non
comportino incrementi in pianta della sagoma edilizia esistente;

4. sopraelevare e contestualmente dismettere 1 piani terra ad uso abitativo di edifici ubicati in aree
esondabili caratterizzate da bassi tiranti e basse energie;

5. utilizzare 1 sottotetti esistenti in applicazione della l.r. 21/98 qualora ci0 non costituisca nuove ed
autonome unita abitative.

b. Costituisce modesto incremento di carico antropico:

1. il recupero funzionale di edifici o parti di edifici esistenti ad uso residenziale, anche abbandonati,
nel rispetto delle volumetrie esistenti anche con cambio di destinazione d’uso;

2. il recupero funzionale di edifici o parti di edifici esistenti ad uso diverso da quelli di cui al punto
1, anche abbandonati, nel rispetto delle volumetrie esistenti € con cambi di destinazioni d’uso solo a
seguito degli approfondimenti di cui al punto 6, lettere a) e ¢) dell’ allegato alla DGR 64-7417 del
07/04/2014 Parte I ;

3. il frazionamento di unita abitative di edifici (residenziali o agricoli), solo a seguito

degli approfondimenti di cui paragrafo 6, lettere a) e c) della parte I dell” allegato alla DGR 64-7417
del 07/04/2014 Parte I purché cio avvenga senza incrementi di volumetria;

4. gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti comportanti un aumento in pianta non

superiore al 20% per un massimo di 200 mc e non costituenti una nuova unita abitativa;
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5. gli interventi di demolizione e ricostruzione o sostituzione edilizia con eventuali ampliamenti non
superiore al 20% per un massimo di 200 mc, attraverso scelte progettuali e tipologie costruttive
volte a diminuire la vulnerabilita degli edifici rispetto al fenomeno atteso;

6. gli interventi ammessi dall’art. 3 della L.r. 20/09.

¢. Costituiscono incremento di carico antropico:

1. ogni cambio di destinazione d’uso che richieda, nel rispetto dell’art. 21 della L.r. 56/77, maggiori
dotazioni di standard urbanistici rispetto alle destinazioni d’uso in atto alla data di adozione della
variante al piano regolatore (ad esempio da magazzino a residenza) e comunque ogni cambio di
destinazione verso 1’uso residenziale;

2. qualsiasi incremento delle unita immobiliari esistenti alla data di adozione della variante al PRG
in eccedenza rispetto a quanto concesso nel caso di modesto incremento di cui alla precedente lett.
b;

3. ogni ampliamento delle unita immobiliari esistenti che non rientri strettamente in attivita di
adeguamento igienico-funzionale, di cui alla precedente lettera a. e negli ampliamenti di cui al
punto 3 di cui alla precedente lettera b.;

4. gli interventi di cui agli articoli 4 e 7 della l.r. 20/09.

Vengono schematizzati di seguito gli interventi massimi consentiti, relativi alla destinazione d’uso
residenziale, in assenza degli approfondimenti sul patrimonio edilizio esistente di cui al precedente
paragrafo 6 della parte I Allegato alla DGR 64-7417, suddivisi secondo le classi di pericolosita.

Per quanto riguarda le altre destinazioni d’uso (produttivo, commerciale, artigianale, servizi, ecc.) la

stessa tabella puo essere presa a riferimento per la definizione degli interventi ammessi
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6) OPERE DI INTERESSE PUBBLICO IN ZONE SOGGETTE A PERICOLOSITA’
GEOLOGICA NON ALTRIMENTI LOCALIZZABILI ai sensi della DGR 18-2555

Sono da considerarsi opere di interesse pubblico:

e le infrastrutture lineari o a rete e relative opere accessorie riferite a servizi pubblici
essenziali (comprese le derivazioni d’acqua, impianti di depurazione, supporti per la rete
telefonica ed altre attrezzature per 1’erogazione di pubblici servizi );

e aree a servizio senza aumento del carico antropico (punto a) paragrafo 5 delle seguenti
Norme ;

Sono considerate ad elevata pericolosita geomorfologica:

e e aree in dissesto a pericolosita e rischio elevato o molto elevato individuate dal PAI Ee,
Fa, Fq;

e e classi di pericolosita geologica quali Il indifferenziata, Illa, [l1al, I11a2, I1la3, I11a4, I11b2
e III b4;

e fasce di rispetto di cui all’art.29 della l.r. 56/1977 individuate dal PRGC.

Per la realizzazione di tali tipologie di opere negli ambiti sopra riportati dovra essere prodotto
quanto segue:

e relazione geologica e relativa indagine geognostica con caratterizzazione geotecnica del
terreno, rispetto del D.M. 14/01/2008 e NTC 2008 atta ad individuare il modello geologico e
gli accorgimenti tecnici dell’intervento al fine che, lo stesso non interferisca negativamente
sulla dinamica evolutiva di dette aree ad elevata pericolosita geologica.

Modalita procedurali
e conferenza dei servizi comunale in cui si invitano 1 soggetti interessati (regione

Piemonte-Direzione OO.PP, Provincia, Comune etc.).
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7) Fascia di rispetto di 10 m
Fascia di rispetto di 10 m dal rio Quarto e rio Gaminella per 1 quale vige il R.D. 1904 al quale si
rimanda.

8) Fascia di rispetto di 10 m dagli orli di scarpata
Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di 10 m in corrispondenza del settore di monte e di
valle degli orli di scarpata evidenziati nella carta di sintesi ( in assenza di opere di sostegno e
contenimento). Ogni intervento in corrispondenza di detta fascia, in particolare sia per nuove
costruzioni che, per interventi sugli edifici esistenti (incrementi di carico ed ampliamenti), dovra
essere valutato a priori mediante accurata relazione geologico-tecnica con verifiche di stabilita e

studi per la messa in sicurezza delle scarpate; in tal caso la fascia di rispetto potra essere ridotta.

PRESCRIZIONI GENERALI
Tutti gli interventi dovranno sottostare alla normativa generale del P.R.G. .
I riporti di terreno dovranno possedere un adeguato margine di sicurezza (Fs maggiore o uguale di
1,3), in caso contrario dovranno essere previste opere di sostegno dotate a tergo di corretta opere di
regimazione, drenaggio e canalizzazione delle acque onde evitare fenomeni di ruscellamento
incontrollati o pericolosi ristagni.
Tutti gli scavi ed 1 riporti dovranno essere prontamente inerbiti e protetti con idonei sistemi
antierosivi. Nel caso di fronti di scavo temporanei o permanenti superiori a 2 m dovra essere
eseguita la loro verifica.
Per 1 settori in frana (attiva o stabilizzata) o 1 settori potenzialmente instabili, le pratiche
agronomiche dovranno essere improntate in modo tale da evitare peggioramenti delle condizioni di
stabilita limite; sono pertanto da evitare le pratiche quali I’aratura profonda e a ritocchino ecc. che
favoriscono il processo accelerato di erosione superficiale.
Per le aree immediatamente a monte e a valle di porzioni in precarie condizioni di stabilita, gli sono
subordinati a :
- verifica che l'intervento non insista in maniera particolare e non turbi il gia precario equilibrio
delle zone adiacenti;
- verifica geomorfologica di stabilita preventiva del versante mediante dettagliate indagini

geognostiche in situ ed in laboratorio
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- progetto di regimazione € smaltimento acque meteoriche;

- verifica di stabilita dei tagli” delle zone a valle.

Per la realizzazione dei locali interrati dovra sempre essere verificato il livello della falda e la sua
possibile escursione.

L’intubamento dei corsi d’acqua, principali o del reticolato minore, mediante tubi o scatolati anche
di ampia sezione non ¢ ammessa in nessun caso.

Le opere di attraversamento stradale dei corsi d’acqua dovranno essere realizzate mediante ponti, in
maniera tale che la larghezza della sezione di deflusso non vada in alcun modo a ridurre la
lunghezza dell’alveo ““a rive piene” misurata a monte dell’opera; questo indipendentemente dalle
risultanze della verifica delle portate.

Gli assi drenanti riportati nella carta geoidrologica (corsi d’acqua temporanei, stagionali € perenni)
andranno rispettati ¢ mantenuti “sgomberi”, localmente per una migliore regimazione delle acque
meteoriche dell’area, potranno essere deviati ma, non intubati.

Non sono ammesse occlusioni anche parziali, dei corsi d’acqua incluse le zone_di testata, tramite
riporti vari.

Dovra essere sempre valutato 1’effetto delle impermeabilizzazioni che si verificheranno a causa
delle nuove costruzioni ed assumere eventualmente idonei provvedimenti al fine di non provocare
negative variazioni dei tempi di corrivazione delle acque.

Il comune interessato dovra tenere in adeguata considerazione ’esistenza delle aree III, Illa, IIIb,

nella redazione del Piano Comunale di Protezione Civile, ai sensi della Normativa Vigente.
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ALLEGATO N° 1
TABELLE DI ZONA




TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 1
AREA TIPO ACS

SUPERFICE territoriale : mq. 122.826
SUPERFICE fondiaria : mq. 112.724

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente ( 2,5 per I’are di demolizione e nuova ricostruzione )

VOLUME esistente mc 251.000

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 1.478

VOLUME da nuova costruzione 11 (PN
VANI esistenti n. 1.480

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 16

VANI da nuova costruzione | N
ABITANTI residenti n. 460

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 1.496

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI a tutti

- la manutenzione straordinaria Solo ad edifici di tipo A2-A3

- il risanamento conservativo Solo ad edifici di tipo A2

- il restauro conservativo Solo ad edifici di tipo Al

- la ristrutturazione edilizia di tipo A Solo ad edifici di tipo A3

- la ristrutturazione edilizia di tipo B Solo ad edifici di tipo A2

- Pampliamento Solo recupero di strutture agricole su edifici di tipo A2-A3

- la sopraelevazione Solo edifici di tipo A2-A3 limitatamente a quote imposta coperture per allineamento
con edifici confinanti o immediatamente circostanti

- lanuova costruzione Previa demolizione solo nell’area specifica

- non sono ammessi interventi di ristrutturazione di tipo B per gli edifici posti sulle Vie Garibaldi e

Castello

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 2
AREA DI TTPO ASF1

SUPERFICE territoriale : mq. 14.550
SUPERFICE fondiaria: mgq. 13.920

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 25.320

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 7.569 da 30% e 6.900 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 157

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 116

VANI da nuova costruzione 1 s
ABITANTI residenti n. 50

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 273

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 3
AREA TIPO ASF2

SUPERFICE territoriale : mq. 3.820
SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.780

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 1.800

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 540 da 30% e 2.304 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 1 1 N
VANI esistenti n. 16

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 20

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n.>s

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 36

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 4
AREA TIPO ASF3

SUPERFICE territoriale : mq. 2.940
SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.940

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 2.420

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 726 da 30% e 660 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 1 1 N
VANI esistenti n. 15

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 11

VANI da nuova costruzione 1 s
ABITANTI residenti n.3

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 26

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- 'ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 5
AREA TIPO ASF4

SUPERFICE territoriale : mq. 45.000
SUPERFICE fondiaria: mgq. 39.730

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 78.187

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 14.496 da 30% e 8.960 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 488

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 155

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 165

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 643

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.









TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 6
AREA TIPO ANF1

SUPERFICE territoriale : mq. 28.400
SUPERFICE fondiaria: mq. 24.080

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 13.640

VOLUME da incrementi residenziali ammessi me . 3.870 da 30% e 1.600 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 1 1 1 o
VANI esistenti n. 85

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 42

VANI da nuova costruzione Ileuueeeeeeseseeocossncnssessssasansassnnnnes
ABITANTI residenti n. 52

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 127

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda 1 parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 7
AREA TIPO ANF2

SUPERFICE territoriale : mq. 40.984
SUPERFICE fondiaria: mgq. 28.584

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 10.848

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 3.180 da 30% e 1.930 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 69

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 40

VANI da nuova costruzzione 1
ABITANTI residenti n. 11

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 109

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.






TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 8
AREA TIPO AS1

SUPERFICE territoriale : mq. 12.320
SUPERFICE fondiaria: mgq. 11.440

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 14.682

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 1.505 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 97

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 15

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 52

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 112

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALIN°9
AREA TIPO AS2

SUPERFICE territoriale : mq. 29.160
SUPERFICE fondiaria: mgq. 27.630

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 28.778

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.720 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 179

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 24

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 72

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 203

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 10
AREA TIPO AS3

SUPERFICE territoriale : mq. 14.260
SUPERFICE fondiaria: mgq. 14.260

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 7.230

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 500 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11 N
VANI esistenti n. 65

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 5

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n.9

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 70

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate(rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 11
AREA TIPO AS4

SUPERFICE territoriale : mq. 5.300
SUPERFICE fondiaria: mgq. 5.300

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq  esistente

VOLUME esistente mc 6.920

VOLUME da incrementi residenziali ammessi 1 1 1 o
VOLUME da nuova costruzione 1 1 N
VANI esistenti n. 69

VANI da incrementi residenziali ammessi | PO N
VANI da nuova costruzione 1 s
ABITANTI residenti n. 28

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 69

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELIA AREE RESIDENZIALI N° 12
AREA TIPO ACI

SUPERFICE territoriale : mq. 16.600
SUPERFICE fondiaria : mgq. 15.540

INDICE territoriale mc/mq — .............
INDICE fondiario mc/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 6.300

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 1.986

VOLUME da nuova costruzione mc 5.756 It. 9=0,00/ It. 10=1.036/ It. 11=1.520
It. 27=3.200

VANI esistenti n. 52

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 14

VANI da nuova costruzione n. 64

ABITANTI residenti n. 12

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 130

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- 'ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.

AREA INDIVIDUATA COME LOTTO 9 (VOLUME NUOVA COSTRUZIONE MC. 1228) COMPLETAMENTE
ELIMINATA CON LA VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N°
45 DEL 27-09-2002






TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 14
AREA TIPO AC3

SUPERFICE territoriale : mq. 4.830
SUPERFICE fondiaria: mgq. 4.830

INDICE territoriale mc/mq — ceceveeneenne
INDICE fondiario mc¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 2.040

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 612

VOLUME da nuova costruzione mc 2.240 It. = 2.240 mc.
VANI esistenti n. 14

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 4

VANI da nuova costruzzione n. 25

ABITANTI residenti n.>s

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 43

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELIA AREE RESIDENZIALI N° 15
AREA TIPO AC4

SUPERFICE territoriale : mq. 34.600
SUPERFICE fondiaria : mgq. 33.000

INDICE territoriale mc/mq — ....ccouen...

INDICE fondiario mc/mq — ...ccoevnenn

VOLUME esistente mc 9.360

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.808

VOLUME da nuova costruzione MC eeeenreiinrnnnennnnns
VANI esistenti n. 63

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 20

VANI da nuova costruzione Fle oeeieeeeennnniiieeeennns
ABITANTI residenti n. 22

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 83

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- 'ampliamento  SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.

LOTTI DI NUOVA COSTRUZIONE 2-3-4-5 PER COMPLESSIVI MC. 2.931 TOTALMENTE ELIMINATI CON
LA VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N° 45 DEL 27-09-2002



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 16

AREA TIPO ACS

SUPERFICE territoriale : mq. 32.600
SUPERFICE fondiaria: mgq. 31.930

INDICE territoriale mc/mq — ceeeveeveennes
INDICE fondiario mc¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 9.800
VOLUME da incrementi residenziali ammessi
VOLUME da nuova costruzione

VANI esistenti
VANI da incrementi residenziali ammessi
VANI da nuova costruzzione

ABITANTI residenti
ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA.

mc 2.940
mc 8.136 It. 12=845 / It. 13=1.144 / It. 14=1.440

n. 66
n. 19
n. 90

n. 36
n. 175

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI
- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI
- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

It. 15 =1.488 / It. 16 = 1.600

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle

Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 17
AREA TIPO AC6

SUPERFICE territoriale : mq. 35.246
SUPERFICE fondiaria: mq. 34.836

INDICE territoriale mc/mq — ceeeveeveennes
INDICE fondiario mc¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 12.600

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 3.780

VOLUME da nuova costruzione mc 6.832 It. 18=768 / 1t. 19=1.136 / It. 20=1.280
It. 21=1.248 / It. 22=1.440 / 1t. 24=960

VANI esistenti n. 84

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 25

VANI da nuova costruzzione n. 76

ABITANTI residenti n. 28

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 185

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-1
AREA TIPO AC 28

SUPERFICE territoriale : mq. 1.477
SUPERFICE fondiaria: mq. 1.477
INDICE territoriale m¢/mq 0,80
INDICE fondiario me¢/mq
VOLUME da nuova costruzione mc 1.181
PRESCRIZIONI E SPECIFICHE
1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%
a verde 30%
2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.
3) Piani fuori terra n. 2
4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera
5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00
6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 28 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 28 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 29-30 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici,
che evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di
origine rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in
posizione centrale del lotto, evitando altresi eccessivi sbancamenti che possano compromettere
la stabilita del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-2

AREA TIPO AC 29
SUPERFICE territoriale : mq. 1.925
SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.925
INDICE territoriale m¢/mq 0,80
INDICE fondiario me¢/mq
VOLUME da nuova costruzione mc 1.540
PRESCRIZIONI E SPECIFICHE
1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%
a verde 30%
2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.
3) Piani fuori terra n. 2
4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera
5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00
6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 29 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 29 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 28-30 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici,
che evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di
origine rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in
posizione centrale del lotto, evitando altresi eccessivi sbancamenti che possano compromettere
la stabilita del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-3

AREA TIPO AC 30

SUPERFICE territoriale : mq. 3.040

SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.040

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.432

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 30 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 30 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 28 29 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici,
che evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di
origine rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in
posizione centrale del lotto, evitando altresi eccessivi sbancamenti che possano compromettere
la stabilita del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-4

AREA TIPO AC 31

SUPERFICE territoriale : mq. 1.280

SUPERFICE fondiaria: mq. 1280

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 1.024

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1)

2)

3)
4)
)

6)

Rapporto di copertura del lotto netto

costruibile 40%

libera 30%

a verde 30%

Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

Piani fuori terra n. 2

Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

Distanze minime

dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)

dai confini mt. 5,00

dai fabbricati mt. 10,00

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 31 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a

sistemi

di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di

mascheramento con essenze autoctone.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-5

AREA TIPO AC 33

SUPERFICE territoriale : mq. 2.570

SUPERFICE fondiaria: mgq.2.570

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.056

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 33 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale.

Per il lotto di intervento 33 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima
area inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per lo stesso lotto 33 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 34 e 35 al fine di garantire una idonea viabilita
pubblica di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per
parcheggio pubblico, evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del
versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il
fronte del lotto e l1a dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI
- la manutenzione straordinaria SI



- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-6

AREA TIPO AC 34

SUPERFICE territoriale : mq. 1.250

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.250

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.000

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 34 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale.

Per il lotto di intervento 34 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima
area inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per lo stesso lotto 34 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 33 e 35 al fine di garantire una idonea viabilita
pubblica di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per
parcheggio pubblico, evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del
versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il
fronte del lotto e l1a dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI
- la manutenzione straordinaria SI



- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-7

AREA TIPO AC 35

SUPERFICE territoriale : mq. 2.871

SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.871

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.296

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 35 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad
una convenzione che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada
comunale..

Per lo stesso lotto 35 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 33 e 34 al fine di garantire una idonea viabilita
pubblica di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per
parcheggio pubblico, evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del
versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il
fronte del lotto e la dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-8

AREA TIPO AC 36

SUPERFICE territoriale : mq. 1.075

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.075

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 860

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 36 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per il lotto n. 36 si richiede rilascio del Permesso di Costruire subordinato a presentazione di
S.U.E. La convenzione dovra prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la realizzazione di rotonda per inversione del senso di
marcia di raggio minimo 5,00 da posizionarsi sul lato ovest del lotto con cessione gratuita di
dette aree per la viabilita

Per il lotto 36 I’edificazione dovra essere localizzata nella parte piu bassa del lotto ed in
prossimita della viabilita esistente senza interessare la parte del lotto interessata dal bosco.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-9

AREA TIPO AC 38

SUPERFICE territoriale : mq. 1.530

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.530

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 1.224

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 38 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per il lotto 38 si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotto.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza della costruzione viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-10

AREA TIPO AC 39

SUPERFICE territoriale : mq. 1.512

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.512

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.209

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 39 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 39 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUEunitari con i lotti 40 e 41 al fine di garantire le edificazioni nelle
porzioni piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi
garantendo quindi la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.
Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-11

AREA TIPO AC 40

SUPERFICE territoriale : mq. 1.300

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.300

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.040

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 40 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 40 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 39 e 41 al fine di garantire le edificazioni nelle
porzioni piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi
garantendo quindi la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.
Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-12

AREA TIPO AC 41

SUPERFICE territoriale : mq. 3.690

SUPERFICE fondiaria: mgq.3.690

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 2.952

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 41 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di
mascheramento con essenze autoctone.

Per lo stesso lotto 41 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 39e¢ 40 al fine di garantire le edificazioni nelle
porzioni piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi
garantendo quindi la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.
Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle
recinzioni arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-13

AREA TIPO AC 42

SUPERFICE territoriale : mq. 1.546

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.545

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.236

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1)

2)

3)
4)
)

6)

Rapporto di copertura del lotto netto

costruibile 40%

libera 30%

a verde 30%

Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

Piani fuori terra n. 2

Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

Distanze minime

dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)

dai confini mt. 5,00

dai fabbricati mt. 10,00

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 42 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre adeguati studi geologici che attestino
Peffettiva idoneita all’edificazione.

La tipologia edilizia proposta dovra garantire la realizzazione di edificio a due piani fuori
terra disposto in linea lungo la strada evitando di occupare la parte centrale del lotto e la
porzione piu acclive.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-14

AREA TIPO AC 43

SUPERFICE territoriale : mq. 2.716

SUPERFICE fondiaria: mgq.2.716

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione me 2.172

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30%

a verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 43 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 43 il rilascio del Permesso di Costruire sara subordinato alla presentazione di
S.U.E. con previsione di realizzazione di rotonda per inversione di marcia di raggio minimo
7,00 mt da posizionarsi all’ingresso del lotto sul lato nord e dismissione gratuita di detta area
alla viabilita.

Per il lotto 43 si osserva che nella cartografia di piano viene individuata una porzione del lotto
indicata con la lettera I zona inedificabile interessata da maggior acclivita e presenza di
vegetazione boschiva.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-15

AREA TIPO AC 44

SUPERFICE territoriale : mq. 1.015

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.015

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario mc¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 812

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1)

2)

3)
4)
)

6)

Rapporto di copertura del lotto netto

costruibile 40%

libera 30%

a verde 30%

Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei
6,50 mt.

Piani fuori terra n. 2

Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

Distanze minime

dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)

dai confini mt. 5,00

dai fabbricati mt. 10,00

Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 44 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto 44 sotto il profilo architettonico la nuova edificazione dovra essere coerente con i
fattori strutturanti dell’insediamento residenziale esistente, caratterizzato da edifici a due
piani fuori terra con manica disposta perpendicolarmente alla strada di crinale, evitando di
occupare la parte centrale del lotto.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI






TABELIA AREE RESIDENZIALI N° 20

AREA TIPO ANIS5

SUPERFICE territoriale : mq. 28.010
SUPERFICE fondiaria : mgq. 21.654

INDICE territoriale mc/mq — ....ccouen...
INDICE fondiario mc/mq 0,411

VOLUME esistente coieveviveeens
VOLUME da incrementi residenziali ammessi
VOLUME da nuova costruzione

VANI esistenti
VANI da incrementi residenziali ammessi
VANI da nuova costruzione

ABITANTI residenti
ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- 'ampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI

La parte dell’area ricadente in classe di edificabilita III e la parte dell’area ricadente in classe
di edificabilita IIIa2 dovranno risultare completamente inedificate, dette porzioni di area
potranno essere esclusivamente utilizzate a verde privato al servizio delle nuove costruzioni.

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle

Norme Tecniche di Attuazione.

AREA DI NUOVO IMPIANTO A SEGUITO VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO

COMUNALE N° 45 DEL 27-09-2002






TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 22
AREA TIPO D2 (nuovo impianto)

SUPERFICE territoriale : mq.7.950

SUPERFICE fondiaria : mq. 5910

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq. 450

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq 1.590.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45 %
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. 10,50 ¢ consentita una maggiore altezza per comprovata necessita
produttiva

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione futura ordinaria

- la manutenzione futura straordinaria

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

La parte dell’area produttiva D2 ricadente in area potenzialmente inondabile(intensita del
processo molto elevata area Eea (I11a3) dovra risultate completamente inedificata, detta
porzione di area potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato al servizio delle nuove

costruzioni.

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 23
AREA TIPO D3 (nuovo impianto)

SUPERFICIE territoriale : mq. 3-500 1.360

SUPERFICIE fondiaria : mq. 2650 1.063
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq. 150 25
SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq.708 272

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 20%
SUPERFICIE LIBERA 50%
SUPERFICIE A VERDE 30%

ALTEZZA MASSIMA mt. 10,50

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione futura ordinaria

- la manutenzione futura straordinaria

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.1

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.

La parte di area compresa nella classe di edificabilita geologica “aree potenzialmente inondabili
(intensita del processo molto elevata, Eea) (I11a3)” deve essere utilizzata esclusivamente a verde non
attrezzato e non puo essere quindi oggetto di trasformazioni in contrasto con le prescrizioni
geologiche,
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TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 24
AREA TIPO DRI1 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.6.850
SUPERFICE fondiaria : mq 6.850.
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45 %
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 25
AREA TIPO DR2 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.8.410
SUPERFICE fondiaria : mq.8.410
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45%
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 26
AREA TIPO DR3 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.31.130
SUPERFICE fondiaria : mq. 31.130
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45 %
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 27
AREA TIPO DR4 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.10400

SUPERFICE fondiaria : mq.8.020

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.300

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq.2080

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 25%
SUPERFICIE LIBERA 50%
SUPERFICIE A VERDE 25%

ALTEZZA MASSIMA mt. 6,50 Piani fuori terra massimo 2

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- ]a manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 28
AREA TIPO DI (impianti produttivi confermati in zona impropria

concentrico)

SUPERFICE territoriale : mq.450
SUPERFICE fondiaria : mq.450

RAPPORTO DI COP. DEL LOTTO NETTO
SUPERFICIE LIBERA Non sono ammessi aumenti di superficie coperta
SUPERFICIE A VERDE

ALTEZZA MASSIMA Esistente

DISTANZA MINIMA:
da strade mt. esistente

da confini mt. esistente
dai fabbricati mt.esistente

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio non previste

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale lotto netto

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento solo all’interno del coperto esistente

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 29
AREA TIPO DI (impianti produttivi confermati in zona impropria

Fraz. Valenzani loc. Calcini)

SUPERFICE territoriale : mq.4.230
SUPERFICE fondiaria : mq. 4230

RAPPORTO DI COP. DEL LOTTO NETTO
SUPERFICIE LIBERA Non sono ammessi aumenti di superficie coperta
SUPERFICIE A VERDE

ALTEZZA MASSIMA Esistente

DISTANZA MINIMA:
da strade mt. esistente

da confini mt. esistente
dai fabbricati mt.esistente

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio non previste

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale lotto netto

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- ]a manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento solo all’interno del coperto esistente

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.
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ALLEGATO N°2

SCHEDE CARATTERISTICHE DEL SITO

Prescrizioni dall’'indagine geomorfologia — idrogeologica

ALLEGATO TOTALMENTE ANNULLATO A SEGUITO INTRODUZIONE NORME DELLA
CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITA’
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA



