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TESTO COORDINATO
DELLE NORME DI ATTUAZIONE

PREMESSE

Il presente elaborato riporta le norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. del Comune di
Castagnole Monferrato, con testo coordinato a seguito delle modifiche dello strumento urbanistico
introdotte con le varianti effettuate ai sensi della L.R. 29-07-1997 n° 41 (Modifica degli articoli
17,40, e 77 della L.R. 05-12-1977 n° 56) , varianti effettuate con le modiche al Piano di Assetto
Idrogeologico (P.A.L), nonché le modifiche “ex officio” introdotte in sede di approvazione del
P.R.G.C. vigente.

Per la lettura del testo si evidenzia quanto segue:

Carattere in colore nero testo vigente del P.R.G.C. approvato con D.G.R. n° 51 del 09-07-1996.
Carattere blu in corsivo testo introdotto con le varianti ai sensi della L.R. 29-07-1997
Carattere blu in grassetto testo introdotto con la variante di adeguamento al P.A.I.
Carattere rosso corsivo testo introdotto dalle modifiche ex officio in sede di approvazione del
P.R.G.C. vigente.

Testo barrato da linea nera abrogazione di norme a seguito delle varianti

suddette.

Testo introdotto con le controdeduzioni alle osservazioni e proposte di modifiche contenute
nella Relazione di istruttoria del 10-07-2006 pratica A51208 (testo evidenziato)

Testo introdotto “ex officio” ai sensi dell’art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. con approvazione
della variante di adeguamento al P.A.IL.

Testo evidenziato con carattere blu in grassetto introdotto con la Variante per
I’acquisizione di conformita urbanistica per localizzazione di impianti fotovoltaici in
localita Borso ai sensi della L.R. 29-07-1996 n. 41 art. 1 — Modifica art. 17 L.R. 56/77
comma 4 lettera d) e della L.R. 29-07-1996 n. 41 — Modifica art. 17 L.R. 56/77 comma 8
lettra a)

Testo introdotto con la VARIANTE STRUTTURALE N. 2 al P.R.G.C. approvata con
D.C.C. n.......... del 23-04-2019 con le modifiche richieste nel parere favorevole
condizionato espresso dalla Conferenza di Pianificazione in data 01-02-2019

Testo introdotto con la Variante Semplificata al PRG ai sensi dell’art. 17bis, c. 4 LR 56/77
per la realizzazione di impianto sportivo motoristico fuoristrada
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PARTE I° = NORME GENERALI

Art. 1., EFFICACIA E VALIDITA' DEL P.R.G.C.

I1 P.R.G.C. &i estende su tutto il territoric di Castagnole
“onferrato e ne disciplina ]'uso e la tutele sttiraversc le

norme di attuazione e gli elasborati certogrefieci di Pieno.

Alla scedenza dei 10 anni della data di approvazicne, il P.R.G.C.

sert s0tTOpoOsto & revisione



Art. 1-1 ADEGUAMENTO ALLE DISPOSIZIONI DEL PIANO
TERRITORIALE DELLA PROVINCIA DI ASTI

Recepimento di disposizioni del PTP prevalenti sulla disciplina di livello
comunale
vigente

Premesso che con Deliberazione del Consiglio Regionale del 05-10-2004 n. 384-28589 (pubblicata
sul B.U.R. n. 43 del 28-10-2004) ¢ entrato in vigore il Piano Territoriale della Provincia di Asti ,
richiamato altresi il primo comma dell’art. 8 bis della L.R. 56/77 e s.m.1.; si evidenzia che ai sensi
del 4° comma dell’art. 8 della L.R. 56/77 e s.m.i. e del 2° comma dell’Allegato A della
Deliberazione del Consiglio Regionale n. 384-28589 del 05-10-2004, le disposizioni del PTP
immediatamente prevalenti sulla disciplina di livello comunale vigente e vincolanti anche nei
confronti degli interventi settoriali e dei privati, sono quelle definite al comma 3 degli articoli
12-15-21-24-25-26-28-29 -30-36 delle Norme Tecniche di Attuazione del PTP, cosi
come sono stati integrati o modificati ex-officio dalla delibera consigliare di approvazione.
In particolare per ciascun ambito relativo alla variante introdotta sono stati recepiti interpretati e
tradotti 1 contenuti degli articoli delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale Provinciale sia
relativi alla Tutela del Territorio che relativi all’Uso del Territorio.

In dettaglio per quanto riguarda i seguenti articoli:




e —Art. 13 sistema dell’assetto storico colturale e paesaggio, art. 14 sistemi selle quinte dei rilievi-
eollinart; art 15 aree ad elevata qualita paesistico ambientale, le previsioni urbanistiche della
variante sono state assunte tenendo presente le emergenze del paesaggio naturale ed a particolari
caratteri insediativi storici, individuando visuali da salvaguardare ed imponendo tipologie
edilizie con altezze massime, numero dei piani fuori terra per assicurare la compatibilita delle
costruzioni con la morfologia del terreno.

Le previsioni urbanistiche non prevedono inoltre interventi di trasformazione del paesaggio
relativamente a:

a) I’alterazione di crinali e calanchi;

b) I’eliminazione di elementi tipici delle sistemazioni agrarie e della struttura fondiaria, quando
qualitativamente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi, filari di piante significativi dal punto di
vista paesaggistico e toponomastico.

Per la sostenibilita delle nuove previsioni normative relativamente alle precedenti osservazioni,

sono state recepite nelle NTA della variante le seguenti norme:

- Art. 29 Aree residenziali di completamento, per tutte le aree introdotte con la variante analoghe
prescrizioni puntuali relativamente alla tipologia edilizia, quinte verdi con essenze arboree
auctotone oltre a sistemi di risparmio energetico per [’edificio, anche in osservanza del

documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica

(D.1gs 152/2006 e 4/28).

-Art. 50 aree di eccellenza del paesaggio vitivinicolo del Monferrato (ex aree in Core zone di

progetto candidatura Unesco stralciate con Dgr 34-6436 del 10-09-2013) Con le NTA della
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variante si e inteso mantenere la tutela del territorio comunale inserito nella Core zone 9
“Grignolino/Ruché” del progetto di candidatura UNESCO di cui all’allegato 2 della DGR 13-
87582 del 16.03.2010, anche se dette aree ai fini della candidatura UNESCO risultano
successivamente stralciate con D.G.R. 34-6436 del 10-09-2013.

Gli indirizzi normativi contengono prescrizioni che costituiscono le indicazioni necessarie per
garantire l'immediata tutela del territorio perimetrato. Le prescrizioni sono vincolanti e cogenti
e presuppongono immediata attuazione ed osservanza da parte di tutti i soggetti pubblici e
privati titolari di potesta territoriali o di diritti di proprieta e prevalgono sulle disposizioni

eventualmente incompatibili contenute nei vigenti strumenti di pianificazione territoriale e

urbanistica e nei relativi strumenti di attuazione.

e Art. 26 suolo; le previsioni urbanistiche della variante non interessano attivita estrattive o

localizzazione di nuovi impianti di supporto della raccolta differenziata.

e Art. 28 rumore, le previsioni urbanistiche della variante non interessano la progettazione di
interventi di nuova costruzione ai fini residenziali, entro una fascia di 60 metri da Viabilita

di I°, II° e III° livello
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Art. 30 infrastrutture stradali, le previsioni urbanistiche della variante interessano viabilita di
IV livello (interesse locale), non si prevedono pertanto interventi di cui al comma 3.1. ¢ 3.2
del presente articolo. Ai sensi del comma 5.1 lett. b) non si prevede comunque lungo la
viabilita di I1° livello e di III° livello, accessi diretti a servizio degli insediamenti. Gli accessi
sono da garantirsi attraverso idonea viabilita locale, a tale proposito nelle NTA della presente

variante é stato previsto quanto segue:

-Art. 29 aree di completamento residenziali sono puntualmente indicati gli interventi da
attuarsi con SUE prescrivendo in fregio alla strada comunale arretramenti delle recinzioni
pari a 3,00 mt. e dismissione delle aree a sede stradale per parcheggio, inoltre dismissioni

aree per l’inversione di marcia con identificazione del raggio minimo.

fj4l



e Art. 36 attivita commerciali, le previsioni urbanistiche della variante non interessano tali

attivita.

o Per le aree a servizi introdotte con la variante come é possibile osservare dalla cartografia di
piano tutte le aree inserite interpretano e traducono i seguenti indirizzi:
-recupero di aree altrimenti degradate, in particolare per le aree VGS 8-9-10 ubicate in
centro storico e sovrastanti il ricetto del castello
Recupero di area altrimenti degradata, in particolare per ['area VGS 11 localizzata in
corrispondenza della chiesetta chiamata di Fatima in concentrico con conseguente
valorizzazione di detto sito
-collegamento di dette aree con la rete viaria pubblica in particolare su percorsi ed accessi
pedonali, al fine della loro facile fruibilita

- per tutte le aree non si rilevano problematiche di impatto ambientale
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o Per tutte le aree residenziali e-preduttive introdotte con la variante la superficie da destinare a

verde per gli interventi risulta dalle NTA della variante —Art30-areanrovo-impiantoANLZ, art.

29 aree di completamento residenziali superficie a verde 30%

Art.12 Acquiferi profondi. La cartografia di piano individua le componenti del PTP:
-ARAP 1 area di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1., lett.a),

- ARAP 2 ambiti di pertinenza delle aree di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1.,

lett.

nelle Zone di ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 2.1., lett.a), e nei relativi ambiti di
pertinenza, di cui al comma 2.1., lett. b), sono esclusi usi del suolo od attivita in grado di generare, in
maniera effettivamente significativa, 1’infiltrazione nelle falde di sostanze inquinanti oppure di
diminuire il tempo di percolazione delle acque dalla superficie all’acquifero soggiacente;

b} nelle aree di cui al comma 2.1, lett.a), per la localizzazione di attivitproduttive, si applicano inoltre

le norme vigenti in materia.
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trt. 2. CONTENUTO E FINALITA' DEL P.R.G.C.

Il‘prEsente P.E.G.C. & fermato zi sensi dell'srt. 15 delles Legge
Regionale 56/77 e s.m.i. .

Esso conforms le proprie finslité e i conternuti ells prescrizioni
degli artt. 11-12-13 della IL.R. 56/77 e e.m.i., con le limita-
zioni di cui all'art. 82 delle stessa legge e secondo gli indiriz-
zi e criteri fisszti nella Delibersziume Programmetice e meglic

gepecificati nella Relszicne Illustrstivs.
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Art. 4. STRUMENTI URBANWISTICI ED AWKINISTRATIVI PER I!'ATTUA-
ZIORE DEL P.R.G.C.

Gli interventi rivolti eslle trezsformezioni degli immobili, eree
ed edifici previsti ¢ smnessi dal P.R.G.C., nonché delle loro
degtinazioni d'uso, sonc sutordinati a "Concessione" o "Autoriz-
gzazione" das varte del Sindsco secondo le forme legislative
vigenti.
I1 P.R.C.C. definisce le psrti del territorio ia cui & persesso
l'intervento diretto o yuelle in cui la concesrione & subordinata
alla formazione ed apuvrovazione di strumenti Urbenistici esecutivi.
Con il "Progremmez Pluriennsle di Attuazione" & possibile delimitere
porzicni di territoric dez essoggetiare alls preveniiva formazione
di Strumantonﬁrbanisticc Ecacutivo ai sensi dell'art.34 1° comms
punto 1, o con specifiche Deliberazioni Consiliari senza che quesie
Gelimitazioni costituiscsno veriante sl P.R.G.C.. |
' Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclusivamente:
1) I Piani particolareggisti, éi cui agli srtt. 13 e seguenti
dells legge 17 Agoste 1942, n. 1150 e successive modificsziceni,
e sll'art. 27 della legge 22 CGttcbre 1971 a. 865; :
2} I Pieni per 1'edilizia eccnomica popolare, di cui allas legge

18 Aprile 1662, n. 16T e successive modifiche;

i) I Pieni di recuperc éi cui slla legge 5 Agosto 1978 n. 457 e s.m.

&) T Piani esecutivi di iniziativa privets convenzicnats;
5) I Pisni tecnici di opere ed sttrezzature di iniziztive pub-

blica di cui ell‘'art. 41 della L.R. 56/77 e s.m.i.



Art. 5. PROGRANKI PIURIENRALI DI ATTDAZIONE

AL sensi delltert. 13 dells legge 10/77 l'attaszione del P.R.G.C.
ﬁotrb avvenire in base ci Frogrammi Pluriennszli di Attuezicone fcrma-
ti nei termini e con le modalitd fissate dagli ertt. 33-34-35-36-
37 dells legge Regionsle 56/77 s.m.i.

Tali programomi tenendo conto delle rigorse pubbliche & privete

prevedibili nel periodo, dovranno tendere gl migliore ecddisfe-

cimentc dei febbisogni &i ebitazione, di servizi, di infrastrut-
ture e di aree per impianti.produttivi, secondo le finglita, gli
cbiettivi e i criteri informatori del P.R.G.C., esposti nells

-Relazione JIllustrativa.

A tele fine dovranno in particolare sssicurere:

- 8) lt'integrele copertura dei fabbisogni di servizi e infrestrutture
{opere di urbesnizzezione primaria e secondaris) determinati
dagli insediszmenti previsti di residenze, sttivitd direzionsli
commerciali ed impisnti vroduttivi;

b} le progressiva corertura dei fabbisogni arretrati di servizi
ed'infrast;utfure determinsti dagli insediamenti egistenti di
residenze, sttiviti direzionzli-commercizli, impianti produt-
tivi. _

I fabbisogni di cui sopraz vanno calcolati spplicando per ogni

cpera d'urbanizzazione gli- “Standerd" tecnici approvati dalls

Regione Pieponte. In particolare per guello che rigusrda la dota-

zione di aree per i servizi socieli di cui sll'ert. 21 della L.R.

56/77 e s.m.i.



Art. 6. ZONE E RELATIVI PIAN] PCR IL RECUPERQ LEL PATRILONIO
EDILIZI0 ESISTERTE

L'crea di interesse storico ambientcle delimitoto dal P.R.G.C. ha volo=

re ai zono di recupero - . essa @ caratterizzatd de particoleri
condizioni di degrade o obsclescenzs del patrimonio edilizioe.

Si rende gquindi opportume in tzli aree il recuperoc del pstrimonio
edilizie, mediswle interventi rivolti =2lla ccnservazione, gl risa-
namento ed alla ricoetruzione.

Teli sree sono definite "zome di recupero" ei sensi e per gli ef-
fetti dell'art. 27 e segg. della L. 457/78.

I1 Copune in sede di Progremca Pluriennsle di Attuszione o
ccounque con apposita deliberzzione 2i gensi delle sopracitate
norme pul individuare sree o singoli edifici per i quali il rilas-
scio della concessicne & subordinsto slla formszicne di Pisno di
recupero.

Per edifici ed eree compresi nelle zone di recuperoc ma roa sssog-
gettatil gl piano di recuperc (o per i gueli sisz decorso il termine
di cui gl 3° comme dell'srt. 28 dells L. 457/78) si possono effet-
tuare tutti gli interventi previsti del piaro in tale eres o edi-
ficio. I Pieni éi recupero nosscno esgsere di iniziative privata e
pubblice, sonoc ettuati ds proprietari eingoli o ir consorzioc, dai
Comuni, nei caei in cui essi intendéno avvalersi degli I.A.C.P.

© con interventi diretti medisnte convenzionzmento con i privati.
(11 Comune pu& intervenire zei cesi in cui si intende rissnere
edifiei di uso pubblico; nei casi dai proprieteri di piccole unita
i quali non intendono intervenire). Non sono smumesei piani di recu-
Pero di iniziative private su aree essoggettate vrecedentememte

2 Pieni di recuperoc di iniszistivs pubblica.



ii sensi del 6° comma dell'art. 41 bis della L.B. n® 56477 s.m. 1.,
il piano di recupero & approvato e attuato con le procedure
stabilite agli articoli 28 e 30 della legge § agosto 1978, n. 457
ed assume efficacia con la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale
dells Regione della deliberazione comunale di approvazione,
divernuta esecutiva ai sensi di legge: ove il piano di recupero
comprenda immobili inclusi in insediamenti urbeni e muclei winori
individoati dal Piano Regolatore Gemerale a norsa dei punti 1) e 2)
del primo comsa dell'articolo 24 della presente legge., ovvero
immohill vincolati ai sensi della legge 1°® gimgno 1939, n. 1089, o
soggetti a tutela ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497, si
applica 1'ultiso comma dell'articolo 40 della L.B. 56/77 a.n i.
Qualora il pianoc di recuperc preveda interventi da fimanziare per
mezzo delle leggl vigemti in materia di edilizia pubblica
residenziale o di altre legyi regiooali, le procedure sopra
indicate sono completate conm 1'inoltro, da parte del Comume. degli
elaborati tecmici ed asministrativi al Comitats Comprensoriale ed
alla Regione.

Ove il piamo di recupero non sia approvato entro 3 ammi dalla
deliberazione del Consiglio Comumale ovvero la deliberaziome di
approvazione del piano di recupero non sia divemuta esecutiva entro
i1 termine di un ammo dalla predetta scadenza. la individuezione
stessa decade ad ogni effetto.

Per gli immobili, aree ed edifici ricademti nell'ambito delle zome
di recupero di cui all'articolo 27 della legge 5 agosto 1978, n
457 e non assogettati al piano di recupero o per gquelli per i quali
siano trascorsi i termini di cui al precedente comma, sono
consentiti gli intervemti edilizi di msamotenzione ordinaria e
straordinaria, di restauroc e ristrutturazione edilizia come
stabilito al terzo comma articolo 13 L.R. 56/77 s.n.i. alle lettere
a). b}, c). d). e). fatte salve norme piu restrittive relative a
3ingoll Iimmohili e complessi, stabilite dal Piano Regolatore
Genarale.

Gl1 intervemti di restauro e ristrutturazione edilizia ammessi,
gualora riguardino globalmente edifici costituiti da pid alloggi.
Son0 consentiti, con i1 mantenimento delle destinmazioni d'uso
residenziali. purché siano disciplinati da convenrione o da atti
d'abblige unilaterali, trascritti a cura del Commme e a spese
dell'interessato, mediante i geali il concessioparioc si impegna a
praticare prezzi di vendita e canomi di locazione degli alloggi
concordati com il Comme ed a concorrere negli omeri di
urbenizzazione ai sensi della legge 28 gemmaio 1977. n. 10, e degli
articoli 51 e 52 della presente legge.

Gli interventl di cul al precedente comma sono consentiti anche su
immchili e complessi ricadenti in zome di recupero per i quali é
prescritta dal Piano Regolatore Generale la formazione del piano
particolareggiato, nel solo caso in cui le norme di attmzione
suhordinano ogni intervemto edilizio alla forsazione del Piano
particolareggiato steasqg.
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Art. 7. IL CONTEMTO DET PIANT DT RECTEERO

Ai semsi deil'art. 41 his della L.B. BA/77 a.m i, g13 elabarati del

piang di recupero some quelli stabhiliti dall'art. 3 della stessa
iegge par il piamo particalareggiato.
In particolare nell'ambitc degli insediamenti whani & dei nuclei

mnori individuati dal Piano Regolators Genersle s norme dei pumii

1} e ) del 1* comma dell’articols 24 L.R. 56/77 s.m i

ie analisi debbarie documentars i walori atyrico-anbientali, Is
comiizicni igienico-sanitarie e ia consistenra statica degii
edifici e delle lorc strutture:

1l progstio deve documentars qli interventi edilizi previsti con
indicazione delle tipologie edilizie e dells destinazioni d4'uso
con piante, profili ¢ sezioni nells scals adegquata a definira 1e
caratierisfiche degli intarventi e dimostrare la lIeoro

fattibiiita.




Art. 8. PIANI ¥1 CO NATT DT LTBEIRA INTZTATIVA

1 Piani Esecutivi convenzionati sano formati ed approvati nel
rispetto della normstive statale e regiomale vigente.

Al semsi del 2° comma dell'art. 43 L.R. 56/77 s.a.i. il progetto di
piann esecutivo compremde gli elaborati di cud all‘art. 39 della
citata legge, ed ¢ presentato al Sindaco unitamente allo schesa di
covenrione da stipulare com il Comone.

Lz progettazione dovrd comungque essere effettusta com riferimento
alle disposizioni contenute al titolo *Norme per la progettazicne
urbanistica® di cul alla circolare n. 86-ter del 1965 della GESCAL.
I Piani Esecutivi Convenziomati dovranno presentare soluzioni atte
4 conseguire un risparmio delle fontl energetiche attraverso uma
attenta progettazione che tenge conto delle caratteristiche
climatiche ed ambientali.



Art. 9. LA CONCESSIORE EDIFICATORIA

- ®

I1 proprietario o l'avente titolo deve chiedare sl SIRDACC per
ogni ettivitz che comporti trasformszione urbanistice ed edili-
zia del territoric comunele; per i mutamenti di éestinazions
d'uso degli immobili, salvo quelli relativi ad wunitia immobilieri
nen svperiori g 700 me, ritenuti compatibili dalle Norame di Attus-
zione del P.R.G.C., per la utilizzezione delle risorse naturali,
selvo le medificazioni delle colture agricole in atto; e per
l= manutenzioné degli imnobili, "la concessione edilizis".

Nen & richiestz "concessione" n& "zutorizzszione" per gli
interventi di menutenzione ordinaris.e per quelli ex ort.26 I.-.#'T/EE.
Per quanto riguverdas la disciplina dells conceesesione si demsnda
& quanto previsto dell'art. 48,49,50 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
nonché ells Legge 10 del 28/1/1977.
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Ert. 10 Lia CONCESSIORE Prn ATTIVICL' ESTRATTIVE

Lz concessione per L'esercizio Gelle gttiviti ectrattive & rils-
ecizta 68l Sindecu nel rispetto Gelle legei ctstali e Regivnwii
che‘regulanu il setiore, previa verifice di cirnatibilité con le
nregcrizioni del Piano Territorisle, =21 solo avents titolo .muni-
to dell'zutorizzszione prevista daslla legge Repgioncle déel settore.
I contributi per le concessicni relstive ad asttivitz esctrattiive
vengono determinati a norma dellas legge 10 del 28/1/77 teneande
coato deil costi delle upere di accesso e degli interventi etti

2 garantire, durante e dopo l'esercizio éi tali ettivita il ri-
pristino o ly ricomposizione da2l paessggic nsturale da esse zlte-

ratﬂl S
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41 sensi dell'art. 56 della L.B. 56/77 s.m i. somo soggetti ad

autorizzaziane i seguenti interventi-

a) la mamutenziome straordiparia degli edifici e delle singole
mitd immobiliari;

b) le opere di restauro e risapamento conservativo di edifici
residenziali;

¢) 1'occopaziome, solo tesporanea di sunlo pubblico o priwmto., con
depesiti, serre, accummli di rifiuti. relitti e rottami,
alirezzature mobili. esposizioni a cielo libero di wveicoli o
merci in gemere, coperture pressostatiche per attrezzature
Sportive, baracche e tettoie temporanee destinate ad usi diversi
dall'abitaziome:

d) 1a sosta prolungata di veicoli o rimorchi attrezzati per il
permottamento, e di attendamenti. fatta eccerione per quelli che
ayvengand in appoaite aree attrezzate:

e) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde
acquifere_ - escluse quelle minerali e termali.

Sano altresi soggetti ad autorizzaziope. puxché mon relativi ad

immobili sottoposti ai vincoli previsti dalle leggi 1° gimgmo 1939,

n. 1089 e 29 gimgno 1939, n. 1497, i seguenti interventi-

£} gli impianti tecmici al servizio di edifici esistenti-

g} le opere costituenti pertinemze: intendendosi per tali quelle
costituenti a catasto servizio complesentare e che siano
Iunzionalwente commesse e di servizio esclusive, nell'uso,
all*edificio principale e alle unitd immchiliari di cui €
costituito. e che commque mom comportino aggravio sulle opere
di urbanizzarzione primaria e secondaria elemcate all'articolo 51
della citata legge

h) le opere di demoliziane. i reinterri e gli scavi. che non siano
funzionali ad wa successiwva attivitd costruttiva.

L'autorizzazione vieme rilasciata dal Sindaco previoc parere della

Commissione edilizia, con le modalitd ed i criteri fissati all'art.

%6 della LR. 56/77 & s.m. ed i,. nonché ai sensi e per effetti

della L. 94/32.



Art. 12 ABTTABILITL' TD USARILIIL' DELLE COSTRUZIONI

-

Nessuna nuova costruzione, ivi compresi gli ampliamenti, le
sopraelevazicni e le ristrutturszioni &l edificl preesistentd,
pud essere abitata o usata senza sutorizzaziome del Sindaco.

- 11 rilascic delle sutorizzazione di 2bitzbiliid e usabilitd
da parte del Sindaco e subordinato alle condizioni previstis
all'art. 57 della L.R. 56/77 e s.m.i.

3 .
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Art. 13 CORDIZIOAI DI TNSELIASILITA!

Ozni intervento urbenistico ed edilizio che comporti nuovi
insediaimenti o 1'increment¢ di gquelll esistent!, pud essere:
'cancessn =0ltanto 2 condizione che:

1) esistono e siano fruidbill le opere di urbanizzazione prima-
ria di cui el punto 1 dell'art. 51 della L.R. 56/77 e's.um.i.
nei modi e nella misura necessari per una adeguata attrezza-
tura tecnologica o per l'accessibiliti degli insediamenti
stessi, _ _
Sono da considerarsi equipollenti, ai sensi e per gli effettl
d1 cui sll'art. 10, cozma 5° L. 765/67, sia la previsione
di at?qaziané di tali opere da parte del Conume nel gquadro
deil progremmi di attuazione approvati, o di quelli 4i cui
a2ll%art. 37 bis della I.R. 56/77 e s.m.i., sia 1'impegno
da parte dei privati @i procedere all'esecuzione delle me—
dagime contenporaneamente 2lla realizzazione degli insedismenti
propoatis; - i : e

La verifica delle suddetie condiziond non & necessaria nei casi

di cul a8ll'art. 9 della L. 10/77 e di cui =11'art. 33 della:

L.R, S6/77 e s.m.i., sempre nel rispetio delle presentl norme.

e —— —— | S —
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Art. 14, IL HUTAHENTO DI DESTIMAZIONE D'USO

11 autamento di destinazione d'uso di aree, edifici o parte di essi
costituisce un intervento di trastormazione urbanistico-edilizia,
la cul attuazione a norma dell'art. 48 primo comme della L.R. 56/77
e s.a.1., & subordinato el rilascio della concessione, salvo che
per i casi di cui al punto a) del giA citato art. 48 L.BR. 56/77 e
s.mi

Cualora la modificazione di destipaziome d'uso si attul con
1'esecuzigne di opere edilizie, la richiesta di concessione per 1l
autsmento di destinezione d'uso deve essere  presentata

congiuntamente alla domanda relativa al tipo d'intervento edilizio.
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PARTE III - INTERVENTI EDILIZI

Art. 15 TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI E3DILIZI AMMESSI DAL P.R.G.C.

I principali tipi di interventi edilizi ammessi dal P.R.G.C. cosi come anche definiti dall’art. 13 della

L.R. 56 /77 s.m.i. sono i seguenti:

- la manutenzione ordinaria;

- la manutenzione straordinaria;

- il risanamento conservativo;

- il restauro conservativo;

- laristrutturazione edilizia di tipo A — Come definita dalla circolare n® 5/SG/URB del 27-04-
1984;

- la ristrutturazione edilizia di tipo B — Come definita dalla circolare n® 5/SG/URB del 27-04-
1984;
-la nuova edificazione: nuova costruzione, ampliamento sopraelevazione; (ricomprese
secondo l’art. 13 della L.R. 56 /77 s.m.1i. in ristrutturazione urbanistica; completamento; nuovo
impianto)

- la demolizione;

16



irt. 16 1A WMANUTENZIONE ORDINARIA

Gli interventi di menutenzione ordinsria sono sostanzialmente

rivelti 8 mantenere in efficienza gli edifici.

Fssi coneistono guindi in interventi di riparazione, rinnovamenio

¢ parziale scstituzione delle f'inizioni degli edifici.

OPERE AWMESSE:

f=T]

e

Per

riparazione, riniovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici, purch® ne siazno conserveti e rispettati i carztteri

originarij;

-pulitura delle facciaie;

riperszione ﬁébstituzione perziale di infigei e ringhiere;
ripristinc perzisle dells” tinteggisturs, d'intonsci e 4i
rivestimenti; '

riperezione e sostituzione di grondsie, pluvieli, comignoli;
riparezione,coibentaziens. e sostituzione parziszle del manto

di copertiure.

riparezione e sostituzicne delle finiture, pw'ché nelle parti
comuni a pid uwnitd immobilisri (scasle, androni, portigi, logge)
sisne mantenuti i ceratteri originsri.

riparazicﬁe, sostitvzicne e parziale adeguznmento Qi impianti

ed sprarecchi igienieco - sanitari.

riperezione, sostituzione e pesrzisle adegusmento degli impianti
e delle relctive reti, nonch2 instollozione di impiconti felefonici e te
levisivi, purché teli interventi non comportinc olterazione dei locoldi,
cperture nelle foccicte, modificozione o reclizzezione di volumi tecnici.
¢li interventi previsti ex ort. 26 L. 47/'85 e s.m. ed i.

guonte concerne gli edifici o destinozione produttivo e commercicle, so-

no cmmesse le riperozioni e lo sostituzione parzicle di impionti tecnologi-
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ci nonché la realizzazione delle necessarie opere edilizie, sempre che non comportino modifiche dei
locali né aumento della superfici utili .

Per gli interventi di manutenzione ordinaria non € richiesta concessione ne autorizzazione, ma per gli
edifici del Centro Storico sono da osservare i disposti dell’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di
Attuazione.

“In caso di interpretazione controversa nell applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve
riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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Art. 17 LA WANUTENZIOWE STRACRDINARIA

Gli interventi di manutenzione straordineris sono volti & mente-=
nere in efficienza gli edifici, reslizzando interventi che non

comportinoe modificazioni della tipologis, dei caratteri costrut-
tivi e dell'assetto distributivo originale del fabSbricateo e del-

le unita immrobilisri, ne2 mutamento delle Gestinszicni d'uso.

OPERE AWUESSE:
g8 - rifscimento e nuova furmeszione di:
- intconaci e rivestirenti;
-~ gostituzione di infissi e ringhiere;
- coibentszione e rifacimento totzle del mantc di copertura.

b - consclldamento, rinnuvemento e sostituzione di psrti limita-
te di elementi stiruttursli degradati, cgusli il rifacimento
di narti limitate di ouri periceirali pért&nti, ¢ualors siaznc

degradste, purché ns sisno mazntenuti il posizionamento
e 1 ceratteri originari.

¢ - reeliczezione o eliminszione di aperture interne e 8i serti
limitate della tremezzaturs, purché non venge mcdificato
l'sesetto dietributivo dell'uniti immobilizre.

d - gono smmesre liritate modificazicni dietributive, purchd
sireitamente conlesre glis reslizzezione dei servizi iepie-
nico-ganiteri, g9uslura rencanti o ineufficienti, nonché dei
relutivi disimnegni.

€ - rimarszicne e sostituvzienc delle finiture delle parti coouni;

f - instsllezione ed integrazione degli impienti e dei servizi
igienico-senitari _

E = instsllezicne Gegli impiunti tecnologici e delle relative
reti. I volumi ilecnici devono essere reslizzasti 8sll'interncy
dell'edificio e non devono comportare sltermzivii dell'imnian-

te sirutturale e Jistributivo dello steseo.

5



Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva e commerciale sono ammesse le
modificazioni distributive conseguenti all’installazione degli impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarica, di sollevamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed
aeriformi.
Inoltre, sempre per quanto attiene agli edifici a destinazione produttiva e commerciale , ¢ ammessa
I’installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari
al rispetto della normativa sulla tutela degli inquinamenti e sull’igenicita e la sicurezza degli edifici e
delle lavorazioni , purch¢ non comportino aumenti delle superfici utili al calpestio, né mutamento
delle destinazioni d’uso.
I volumi tecnici relativi possono essere realizzati, se necessario, all’esterno dell’edificio, purche non
configurino I’incremento della superficie utile destinata all’attivita produttiva commerciale.
Per gli interventi di manutenzione straordinaria € richiesta 1’autorizzazione gratuita, da parte del
Sindaco, ovvero ¢ sufficiente la formazione in 90 giorni del silenzio — accoglimento sull’istanza,
qualora I’intervento non comporti il rilascio sull’immobile da parte del conduttore o non sia relativo
ad immobili soggetti a vincolo previsti dalla Legge 1089/1939 e 1437/1939.
E’ comunque d’obbligo, per gli edifici in centro storico, negli interventi di manutenzione
straordinaria, osservare i disposti dell’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

“In caso di interpretazione controversa nell applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve
riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.".
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Art. 18 I1- RISANAKERTO CORSERVATIVO

Gli interventi di rissnamnento conservativo gono fineliz-’

zsti principslmenie al recupero igienico e funzionsle di
edifici per i gueli #i rendonc¢ necesssri il consolidswento

e l'integrazicne degli elementi etrvtiurelr e la modifice-
zione dell'essetto planimetrico, ancne con l'impiego di mate=-
risli e tecniche diverse de gquelle originerie, purché congruenti

con 1 caratteri degli edifici.

OPERE AKNESSE

g - Rinrigtino, sostituzione e integruarione delle finiture,
dz eseguirsi con l'icniego 61 materiali e tecniche congru-
enti rivolte glls valcrizzazione dei caratleril dell'edifi-
cio e zlls salveguardia di elementi di pregio. icm & comun-
gue TTWMESEO 1'impoverimento deil‘appafato decorativo.

b - Ripristino e consclidamento statdpo degli elementi stratiu-
rali. Qualora c¢id non sia possibile a causs de{le condizio-
ni di degrado, sono emmesse le sostituzione e le ricostru-
zione degli stesei, limitatemente slle parti degradate ©
crollate. E' ammesso il rifscimento di parti limitaste di
muri perimetrsli portanti gralora esse gianc cegradste
o crollate, purché ne sis mantenuto il poeizicpamento
oririnale. Tevono cssere impiegati meterizli e tecniche
congruenti con i cerstteri dell'edificio, senza slterazion
della tipolcgis e salvesguardende gli elemeaii di pregio.
Per documentate necessitd statiche o per mutate esigenze
d'uso, sono anmesse modeste integrezioni degli elementi
strottureli, purchié eiano ioniegeti meteriali e tecniche
compatibili con i csratteri dell'edificio.

E' esclusa comungue la realizzzzione di nuovi G§ﬁzzantameﬁ

ti, qualors comrorti aumento dells superfice utile.
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Non gono emmeésege aslteruzioni volumetriche, planiretriche
e di sagoma, a8d eccezione di guelle relstive gll'inetalls
zicne di impienti tecnolugici, (impisnti elettrici, 4i ri-
scaeldamento e condizionamento, del gss, idrici, di scarico,
di sollevsmento, antincenﬁiﬂ; reti ed impienti di trattamen
1o, slluntanamento e depurazione di rifiuti liquidi, soli-
di ed geriformi) né sltersziuni delle pendenze delle scale
delle quote degli crizzontamenti e delle quete di imposte
e di colmo delle coperture.
Riprigtinoc e valorizzazione dei prospetti, nellz loro uni-
terietd. Parziali modifiche, sono consentite nel rispetto
dei caratteri originari. E' smmesso il rifacimento di parti
limitate 6i tampanaqanti esterni guelcrs gianoc degradate o
erollste, purché ne gia mantenuto il posizionamento.
Ripristino e vaiorizzazione degli smbienti interni, con
particolare asttenzione per guelli carstterizzsti dalls pre-
senza di elementi architettonici e decorstivi di pregio,
quali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono ammes-
se, pertmutaje esigenze funzionali e d'uso, modificazioni
dell 'agsetto piﬂnimetrico che non interecsino gli elementi
stru£Qurali,'Eﬂ eccezione della reslizzazione ed eliminazic
ne ﬂfiapérture nei muri portsnti. Sono amaesse le aggregezio
ni 2 Z¢ suddivisioni di vnitid immobiliari purche non alteri-
ac' 1'impisnto distributivo -dell‘'edificio, con perticolsare
riguardo per le rarti comuni.
Ripristino d¢di tutte le Tfiniture. Quelore cid non sia possi-
bile, & smmesso il rinnuvaneﬁtc e la sostituzione delle gstes-
re con l'impiegd di materiali e tecniche congruenti con i
ceratteri dell'edificio e tendenti alle velorizzezionse
degli elcmenti di pregio con particolare riguerdo elle rer-
ti comuni. Non & comunjue smmesso 1'impoverimento dell'ap-

parato decorativo.
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f - Reaglizzezione e intesreszions &egli impianii e dei nufwizi
igienice-ganiteri.

g - Installszione degli 3mpisnti iscnclogici e dolle reletive
reti. I volumi teenici devono w.gsere reaslizzetl preferibil

mente cll'interno dell‘edificio. .

Per guanto concerne gli edifiei a destinezione produttiva e
commerciasle, ® amiessas l'ineisllezione di impianti tecnologici
nonche le realizzszione degli impianii e delle cpere necessearie
8l rigspettoc della normativa sulle tutels degli inqguinemenil e
gull'igienicitd e la sicurezzs degli edifici e delle lavorszionil
purch® non comportino sumento della superficie utile 81 eslpe-
stio. I volumi teenici relativi possono essere realizzszi sl-
l'esterno dell'edificio, purché non configurino un incresentio
della supeffice utile destinzta gll'sttivitéd produttiva 0 com-
merciale.

L'interventc di riserzmento conservativo & soggeitto al rilasclo

di sutorizzszione da parie del Sindacc nel caso di edifiel re-

sidenziali. B
Inultfe_qualura 1l'intervento non comporti il rilascio
dell'inmobile ds parte del conduttiore ¢ non sia relaiivo ad
immobili soggetti ai vincoli previsti dalle Leggi n. 1089/1939
- 14897/1939 sara suificignte.la formazione del silenzic-accogli~-
mento gull'istanzs dopo ©0 giorni ai sensi dells L. n. 94/1982.
L'intervento di rissnscento conservetivo, guzndo riguerdas edifi-
ci.a destinazione produtiive # subordinsto a concessione edilizia.
Juendo l'interveno ¢i risanscnento counservetive comporte il mu-
tamento di destinszione d'uso, ls dcm-onde deve indicere estressa-
mente sisz la destinzzione in attc che guella previsis.
E' comungue d'ohhligo per gli edifiei in centro gtorico, negli
interventi di rissnemenio corservstivo, csservere 1 digposti

dell'srt. 44 delle prescnti Rorme Tecniche éi Atiuszione.
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“In caso di interpretazione controversa nell applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve
riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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trt.19 1L RESTAURO CONSERVATIVO

Per reetzuro conservativo, s'interde qguell'ir tervenio finzliz-
zato principelmente glle con =rvezione, =l recupero ed alla va-
lorizzazione dei cerstteri cdezli edifici di interesse storico-

ertistico, architetionico cd embientale.

OPERE AWHESSE:

& - Restzuro e ripristino di tutte le finiture. Cuslors cit¢ non
sia possibile, sono amxessi il rifscimento e la sostituzio-
ne delle stesse con 1l'impiego di materizli e tecniche origi
narie o ad esse effini  wvolti slle valorizzazione dei carat-
terli dell'edificio. Non & comungue ammesso l'impoverimento
dell'spperato decorativo.

b - Riprigtino e consolidamento statico degli elementi strutiu-

E;li. Qualorz ci¢ non sia nDogeibile & czuez celle condizio-
ni di degrado & zomeese la soptituzione degli stessi lipi-
tetemente alle parti degredate, con l'inpiego di msteriasli
e tecniche congruenti con i carstteri dell’edificio.

E' gmmesso il rifscimento di psrti limiteie 6i muri peri-
metrali portanti, quslorz sisno degresdete, nurcné ne sianoc
mentenuti il posizionemento ed i cerstieri ori¢ineri.

- Non sono ammesse alterazioni volumetriche, vlanimetriche di
sagoma e dei prosheiti, né glterssioni celle pendenze delle
scale, delle guote degli orizzontamenti e delle quote éi im-
posta e di colmo delle conerture.

% - Ricostruzione di Parti di elementi strativreli crollate, in
osserveanze dei esuddetti criteri.

® - Ripristino e vslorizzazicne éci collegarenti origineri verti-
celi e orizzontali e di perti comani dell'edificio, guali:

scale, anéronl, logze, nortici, ece.
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Restauro, ripristine e valurizzezionse depli elementi erigpi-
nari. E' smmesso il rifscimento di parti .aircitste di tampo-
namenti esterni gualeorz giszmo degradste o crollale, purcus
pne siano mentenuti il posizicopamento ed i cearatteri orﬁgi-

nari. Non & gammesse 1l'alte uzione dei prospetti, tuttevisa

2 consentito il ripristine di aperture origingrie o l'elimi-
: P &

nazione di aperture sggiunte storicamenie non significative.
Resteuro e ripristino degli ambienti interni coun psrticolare
gttenzione per cuelli ceretterizzaetii della presenza di elemen
ti architettonici ¢ decorativi di pregio, ouszli: volte, soffits’
ti, pevimenti, affreschi. Tuttevia, per mutete esigenze funzio
nali e d'uso, sono ammesse la resalizzezione & la demolizione
di tramezzi, noaché l'spertura o lsz chiusvra di norte nei mu-
ri portenti, anche per l'eveniuzle agrregazione € suddivisio
ne d4i unitd immobilisri nel rispetto dei caretteri compositivi
degli smbienti, senze elterare clementi erchitettonici di pre-
gio, né modificere l'impiento distributivo dell'ecificio con
perticolsre riguasrdoc per le parti comuni.

RHestauroc e ripristino di tutte le finiture. Quzlora cit non
sla possibile, sonc smmessi il rinnoverento e la sostitazio-
ne delle stesse con l'impiego di tecniche e meteriali origi-
pari (o ad esei utfini), tendenti alls velorizzezione dei
caratteri dell'edificio, con pariicolare rigusrdo alle par-

ti cvmani. Nor & comungue conseatito l'impoverimento dell'ap
paersto deccretive, ge stcrgcamznte gipgnificativo.
Realizzazione e integrszicne ¢:gli impienti e dei servizi
igienico-sanitari, oel rispetto delle csraiterictiche degli
edifieci.

Instellezione degli irpienti tecnologici ¢ delle relstive
reti, nel rispetio dei ceruatteri distributivi coarositivi ed
architettonici degli edifici. I voluci tecnici relativi de-
vono egsere reglizzati ell'interno 6c¢ll'edificico, nel risreito

delle prescrizioni sncdetic € con perticolere rizveréo per i
- i8S



percorsi orizzontali e verticali per le parti comuni.
Gli interventi di restauro conservativo sono subordinati ad autorizzazione del Sindaco se riguardano
edifici residenziali.
Quando I’intervento conservativo comporta il mutamento di destinazione d’uso, la domanda deve
indicare espressamente sia la destinazione in atto che quella prevista.

“In caso di interpretazione controversa nell applicazione dei disposti del presente articolo ci si
deve riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del

Presidente della Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.".
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Art.20 1A RISTRUTTURAZICNE EDILIZIA DI TIPO A (come definita dalla
circ.S5/SG/URB del 27/4/84)

1z ristrutturazione edilizie di tipo a & un intervento éhb
pur in presenzs di modificazioni, integrezioni e sostituzione
di elementi znche struttursli, non configurs sumentl di super-
ficie e di volumi +tromite nuove costruzioni. ‘
la ristrutturazione edilizia di tipo A , vuole comungue as-

gsicursre il mentenimento dell'impianto originario dell'edificio.

OPERE AWMNESSE
g — Rifscimento e nuova formezione delle finiture, con conser-
vozione e valorizzazicne di elementi di ovregio.
b - Consolidamentop sostituzione ed integrezione degli elemen-
ti struttarali con tecniche appropriate. E' sumesso il ri-
facimento di parti limitate dei muri perinmetrgli portanti
guslora giano degradste o crollate, purché ne sis mantenu-
to il Tosizionasmento. Fon sonc ammesse ls reslizzgzione di
nuovi orizzontamenti, guslors comporti sumento dells superfice
uvtile, la modificazione delle quote degli orizzontementi esi-
stenti, nonché delle guote di imposts e di colmo delle caﬁer-
ture.
¢ - Deve essere assicurata la valorizzazione dell'impianto ori-
ginario, se di pregio.
d - Conservazione e vslorizzazione dei préspetti. Sono amm:essi
il rifacimento di’ tempcnsmenti esterni e le mocificazioni
delle eperture nel rispetto dei caratteri compositivi ded
proeoetii.
e - Sono ammesse per mutate csipenze funzioneli ¢ ¢'uso, modifi-
cezioni dell'sscetto plsnimeirico, nonche 1l'aggregszione o
la suddivisione ‘di unitd immobiliari.
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7 — Rifescimento e nuove formaziuvne delle finiture con conserve-
zione e wvzlorizzazione éi clementi di pregio.

& — Healizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico=-gsanitari. -

h - Installszione degli impisnti tecnologici e delle relstive
reti. I volumi tecnici relativi devono essere realizzati
preferibilmente 2ll'internc dell'edificio; guaelores sia ne-
cesserio reslizzarli sll'esterno ncn devono comungne compog
tere eumento della superfice utile di caslpestio.

Fer quanto concerne gli edifici & destinazione produttive e com-

merciale & ammesss 1'%ustallazicne di impisnti tecﬁﬂiogici, nonche

ls rezlizzazions degli iupianti e delle obpere necessari el rispet-
to della normstive sulles iitele dagii inguinsmenti e sull'igie-
nicitd e lo sicurezzs degli edifici e delle lavorazioni, purchl
non comnortine cumerto delle superfici utili d4i celpestio.

I volumi tecniei relstivi possonor essere reslizzati gll'egerno

dells superfice utilé destinsts gll'sttivita produttiva o com-

merciale.

L'intervento di ristrutiurszione ediliszis 63 I® gradc & sotto-

pPosto & preventiva concessione edilizia da perte del Sindaco.

In applicezione della Legge ©4/1982, sulle domgnde di conces-

sione potri formersi i1 gilenzio-sccoglimento.

Se l'intervento comports snche la wmutazione di destinazicne

d'uso, la domanda deve indicare espresssnente siaz ls dectina-

zione in stto sia quells prevista e le concessione & riferita

2d entrambi pgli interventi.'

Eu'eﬁifici ricedenti in centro storico l'intervento di ristrut-

turazione di tpo A & sottoposto zlle cantele di cui sll'=rt.

44 delle presenti Horme Tecaiche 6i Attuszione.
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“In caso di interpretazione controversa nell applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve
riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.".
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Art. 21 L4 RISTRUTTURAZICNE EDIIZZJA T.T Tipo B (come definita dalla circ.
S/SG/URG del 27/4/8a)

Per interventi Gi ristruttursziene egilizia §j tipo B gi in-
tenﬁn”&uegli interventi rivolti e trasformare gli edifici median
ﬁé un insieme sistemetico di cpere che Possono portare 2 orgsni-
emi edilizi in tutto o in parte diverei gsi Precedenti.

323 interventi di ristruttoruzione edilizis gi tiro B , Tos-
gono portere &d un incremento di suverfiei vtili, ovveroc el riu-
tilizzo di volumi egistenti deetinati ed usi diversi.

OPERE AMNESSE \

& - Rifacihento e nuove formszione delle finiture, con conserva-
zione e vealorizzezione di elemenii di Pregio.

L -. Consclidamento, sostituzicne ed integrszione degli elementi
etruttursli con tecniche aporcpriate.

E' ammeﬁ;ﬂ' il rifacimento dei muri perimetrsli portanti murché =ne
2Za mantenuto il posizionzmento.

Sono zmnesse modificazioni delle quote degli orizzontamenii
€ delle scale. E' consentite ls reslizzszicne di nuovi elemen-
i struttursli necessari per 1ls rasformszione di orgariszci
edilizi o 3i.loro perti, anche guslors cid comporti la realiz-
zgzione di nuove superfiei utili.

FPer mutafe esigenze distritutive o d'uso, al fine di conger-
vere 1l'impiento sirutturale originario, & consentits la resldiz-
zszicne ¢i collegamenti verticsli (scale, rempe) all'esternc
dei fabbriceti.

€ = Valorigzazione dei caratteri comnopgitivi dei prospetti.

Sono consentite le reslizzezione o l'eliminszione 4i aparture,
nonché modificzzicni ed integrezioni dei tamponementi esterni.

d ~ Sono zmmecse per rmtate esigenze distritutive o d'uso modifi-
cazioni dell'sspetto planimetirico, nonché l'agrregezione o la
euddivisione 4i Unitld immobilieri.

¢ -~ Rifecimento ¢ nuove formzzione delle finiture, con conservezione

e velorizzaezione desli elemenzi gi pregio.
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f — Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico — sanitari.

g — Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti; i volumi tecnici possono essere
realizzati, se necessario, anche all’estero degli edifici, purcheé non configurino un incremento della
superficie utile di calpestio.

L’ intervento di ristrutturazione edilizia di I1° grado ¢ sottoposto a preventiva concessione edilizia da
parte del Sindaco.

In applicazione della Legge 9471982, sulle domande di concessione potra formarsi il silenzio —
accoglimento.

Se I’intervento comporta anche la manutenzione di destinazione d’uso, la domanda deve indicare
espressamente sia la destinazione in atto sia quella prevista e la concessione ¢ riferita ad entrambi gli
interventi. Su edifici ricadenti in centro storico 1’intervento di ristrutturazione edilizia di tipo B ¢
sottoposto alle cautele di cui all’art. 44 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

“In caso di interpretazione controversa nell 'applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve
riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n°® 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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A»t.22 LA NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi di nuove edificeszione comprendonc sie la costru-
zione di nuovi edifiei o manufstti su sree libere, sis gli intar-
venti volti ed aumentare ls volumetria di edifici esistenti,
mediante modificazioni di sagome, zltezze, volume e superfice
atile. Quindi sono interventi di nuove edificazione sia guel-

1i éi nuove costruzione di edifici o manufstti siz quelli éi
empliamento e di sopraelevazicne 3di EﬁifiCifEEiEtthi.

Questi ultimi pur essendo eseguiti esu fabbricati esistenti, ei
differenzienc degli- altri interventi di recupero del patrimonio
edilizio precedentemente trettati, in guanto determinano, in
misura pid rilevante, trasformszioni edilizie ed urbanistiche

"nel contesto in cui sono collocati.

Per la reelizzazione di interventi di nuova edificezione B ne-
cesssric il rilsscio della conceesione da parte del Sindaco.
Inoltre anche su tale tipo di intervento potri formasrsi il
silenzio-accoglimento nei casi e con le modalitd dell'art. 8

dells Legge 94{1982._Pertantn gli interventi compresi nells

nuova edificsziome risultanc essere i seguenti:

NUOVA COSTRUZICNE

Gli interventi di nuova : costrurione consistono nella reslizzeszione
di nucvi edifiei (su ere; inedificete) ovvero di nuovi mznufat-

ti (enche su sree edificate) da eseguirsi sias fuori terrs che
interrati, secondo le preserizicni di P.R.G.C.

Si configurenu come interventi di nuova costruzione anche le ri-
costruzioni di febbricati o di psrti di essi, crollati o demoliti.
Per ogni nuova costruziene la concessione edilizis e sabordinstes
glla predisposizione da perte del richiedente di un celcolo di ve-
rifica accertante la congruitd dell'opers nel contesto idregeolo-

gico dell'area interessala,

J;



AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono volti ad aumentare la volumetria esistente
mediante I’estensione in senso orizzontale del fabbricato ovvero la chiusura di spazi aperti all’interno
della sagoma o la realizzazione di volumi interrati. Gli ampliamenti sono eseguiti secondo gli indici

e 1 parametri stabiliti dal P.R.G.C. nelle varie aree.

SOPRAELEVAZIONI

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelevazione sono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante I’estensione in senso verticale del fabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguiti secondo gli indici e i parametri stabiliti dal P.R.G.C. nelle varie aree.
“In caso di interpretazione controversa nell applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve

riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n° 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.".
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Art. 23 LA DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere , in tutto o in parte , edifici 0 manufatti esistenti
, qualunque sia 1’utilizzazione successiva dell’area risultante o di parti restanti il fabbricato. Nel caso
di demolizione e ricostruzione I’intervento va considerato in modo unitario, in tal caso la
realizzazione dell’intervento nel suo insieme ¢ subordinata al rilascio di un’unica concessione.

Gli interventi di sola demolizione che abbiano carattere autonomo in quanto non realizzati
congiuntamente ad altri tipi di intervento sono soggetti ad autorizzazione (sull’istanza di
autorizzazione si forma il silenzio — accoglimento qualora il Sindaco non si sia pronunciato entro 60
giorni dalla presentazione).

Interventi di demolizione parziale sono contenuti negli interventi ammessi sul patrimonio edilizio
esistente e precedentemente citati.

“In caso di interpretazione controversa nell 'applicazione dei disposti del presente articolo ci si deve
riferire a quanto definito dal corrispondente articolato contenuto nella circolare del Presidente della

Giunta Regionale n°® 5 /SG/URB del 24 aprile 1984.”.
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PARTE

ATT.

I1 P.R.G.G.

IV® = LE DESTINAZIONI D'US0 DEL SLOLO
24 PRESCRIZICHT (OPERATIVE DEL P.R.G.C.

individua le eree e gli edifici suscejitibili di trasfor-

mazicne ediliziz ed urbanietica, dettandce n,rre che precissnd, Der

cizecuns di esse, le specifiche destinwzioni emmeese per le loro uti-

lizzaziore, i tipi d'intervento prewisti con 1 relativi parameiri e

le modslitd d'attueszione. I1 P.R.G.C. riconusce gquindi le seguenti

cetegorie omcgenee di aree distintamente individuste nel territoric

.comunale:

5

eTae di interesse
gree residenzisli
gree rrsiﬁenﬂiali
gree regidenzisgli

sree reﬁiiquiali

storico ed ambisntale (A4CS);
allo stato di fatto (A4SF);
sature (AS);

di completamento (AC)j;

di nacvo impiantd (ANI);:

eree nvclei fraziomeli alle ststo di fatto (ANF};

zree produttive di riordino (IR);

ares vroduttive di nuovo. imnianto (D);

imnianti produttivi confermati in eree impfeprie (DI);

sree egricole (E);

eres per l'istruzione fI] - gspszio pubblico;

gree per atirezzature sociali d'interesse comuane (IC) - spazio

pubblico:

L

aree & verde, gioco eport (VGS) - spezio pubblico;

aree per parcavggio pubblico (P} - spszio pubblico;

aree 9 verde privﬂté

7

= =
ETée Ter Trercheggioc nrivato;

faece di rispetto: dai corsi d'secqua, dei nsetri stradeli, ¢ona di

rispetto dal cimitero, dasli impianti di depuraziocne

oo s R P S mman B m e
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Art. 25 DISPOSIZIONT GENERALY PER LE AREE DEZSTINATE ALIA
RESIDENZA ; ; : Yiatd

Felle aree destinate alla residenza gli ediflici =ono adibiti
all'abitazione e ad usl ad essa sussidiari,alle attivitd compa-
tibili con la destinazione abitativa guali attivitd professio-
nali ed artigianali di servizio non nocive ne moleate,e terzia-
rie in generezal fini della amnissiﬁilith di attivith commerciali
d1 distribuzione si deve fare riferimento s&lls normativa disposta
dalla L.426/T1. '

In u;r::i caso i1 P.R.G.C. nelle areg residenzisli azmmette per gli
esercizi di attivitd cocmerciali al minuto una superfice utile
2inima di mg.20. )

la sree d1 pertinenza degli edifici venno sistemate a glardino,o
ad orto oppure lastricate.Iln essé t.mn & cﬂlmﬂnq_ne consentito l'zccu-—

mulo di materisll o rottaml a clelo aperto.
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Art. 26 AREE DI INTERESSE STORICO ED AMBIENTALE (ACS)

I1 P.R.G.C. delimita le parti a territorio urbeno che presentano ai
sensl dell'art. 24 della L.R. 56/77 e 3.m.i.. caratteristiche

storiche. artistiche ed ambientali e conseguentemente tutti gli
interventi edilizi soggetti a concessione edilizia sono da sottoporre al parere
preventivo della Commissicne 91 bis della L.R. 56/77 e =.m. ed i.
Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo quelli di
manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadone in zona individuata dalls
perimetrazione indicata asdde—$ave——aririr—eS-Ori—h4s,

devono essere preventivamente
autorizzate a seguito di istanza al Settore Prevenzione del Rischio

geologico, meteorologico ¢ simmico della Regione Piemomte.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

& - Gl1 edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi
ed attrezzature alla stessa funziomali. nonché ad attivita
compatibili con la destinszione d'usc abitativa quali attivita
professionali ed nrt.igininli di servizio non nocive e non
moleate e terziarie in genere.

b - Le aree libere o risultanti libere. sono adibite & parcheggio
¢ & verde, nonché a giardino., ovvero a orto o lastricato
quando di pertinenza degli edifici.

¢ - Le destinazioni d'usc in atto sono confermate: sono consentite
nel limiti di cui alle precedenti lettere *"a” e *b* wariazioni
della destinazione d'usoc. Le strutture rurali possono essere
recuperats alles desatinazione d'uso abitativa, guando non sono
piu adibite all'sttiviti agricols e comunque aggregate alla
residenza.

d - Per 1 wani su terrapienc ¢ consentito  cambiaments della
destimazione abitativa ad altre deatiminni}d'uan, sempre
perd connesse con la residenza o ad essa compatibili.

In relazicne gl tipo d'intervento previsto per il fabbricato
saranno consentiti gli adattamenti per i nuovi utilizzi.

¢ - Non sono ammesse attivitd di commercio all'ingrosso, attivita
irdustriali e strutture agricole quali stalle, partiil.
concimaie. \

E' consentito tuttavis l'allevemento di animali da cortile ad
uso familjare.
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Nel centro storico ¢é fatto divieto modificare ed alterare 1

caratteri ambientali della trame viaria ed edilizia quali

monufatti., isolati che costituiscono testimonianza storics,
culturale e tradizionale. Gli interventi ammessi somo rivolti

esclusivemente al recupero integrale degli spazi urbani e

dell'ambiente storico, al restauro conservativo del tessuto antico,

el riuso degli immobili per i servizi =2ocialili carenti, nonché al
aiglioramento della qualitd e dell'abitabilitd del patrimonio
edilizio.

In particolare essi si articolano a seconda della classificazione

degli edifici & quindi come segue:

A, - Edifici. complessi ed aree pertinenti di specifico interesse
storico-artistico e/o documentario.

INTERVENTT AHHESST

a - manutenzione ordinaria:

b - reatauro conservativo;

A, - Edifici. complessi ed aree pertinenti privi di interesse.
degradati o comumnque da ristrutturare e risapare a [1Iml
abitativi.

INTERVENTI AMMESSI: IN ASSENZA DI PIANO DI RECUPERO:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaris;

- risansmento conservetivo:
- ristrutturazione edilizis di £ipo A cosi definita dalla circolare

= PR o T e S 1

n. 5/SG/ERB del 87/04/1984;

e - Le strotture agricole staccate degli edifici suoddetil possano
essere demolite e non pit ricostruite o conservate allo stato
dil fatio e adibite agli usi di servizio della residenza
Le strutture agricole abbandonate. gueli fienmili e porticatl
aggregate agli edifici uni-familiari e bi-familiari suddetti
possano  essere recuperate mediante chivsura degli  spazi
coperti mantenendo gli elementi costruttivi e strutturali per
modestl ampliamenti delle abitazioni nECessarie al
miglioramento funzicmele delle stesse non eccedenti il 20%
della superficie utile esistente. 25 mq sono consentiti anche
se eccedono tale percentumle. '

La facolth di cm al precedente comma ¢ mi:nﬂrd:mtnn.’l.‘!.&
verifica dell'effettiva esigenza del miglioramento fumziomale
delle abitazionl ed ammessa una tantum
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Gli interventi cui alle lettere a) b) c¢) d) ed e) ammessi con
concessione singola sono condizionati all’eliminazione delle parti
o degli elementi incongrui con il tessuto originario del centro
storico.
I1 recupero totale di strutture agricole abbandonate staccate dagli
edifici suddetti od aggregate a quest’ultimi, e gli interventi di
ristrutturazione edilizia tipo B cosl come definita dalla circolare
5/SG/URB del 27/04/184 saranno ammessi solo previa redazione di
“Piano di recupero” di cui all’art. 41 bis della L.R: 56/77 s.m.i.
e del penultimo comma art.43 della suddetta legge, da sottoporre al
parere preventivo previsto dall’art. 13 L 64/74 e della commissione
di cui all’art. 91 bis della 56/77 s.m.i.
Sono ammesse lievi modificazioni delle quote di imposta delle
coperture, senza comportare aumento delle superfici wutili, per
documentata esigenza estetica, fino al raggiungimento dell’altezza
degli edifici residenziali confinanti.
I serramenti esterni dovranno essere in legno con ante esterne di
protezione a gelosia, sono ammessi serramenti in p.v.c. o in
alluminio con finiture simili al legno.
Sono ammessi interventi edilizi per realizzazione di piscine con
superficie massima 70 mg. a pertinenza di edifici residenziali o di
attivita turistico - ricettive
L’"intervento di ristrutturazione edilizia di tipo B cosl come
definito dalla circolare n.5/SG/URB del 27/04/84, non & ammesso

per tutti gli edifici posti sulle Vie Garibaldi e Via Al Castello



A, _

Edificl ed aree pertinenti privi di valore storico-artistico

e/o ambientale di recente costruzione o ristrutturazicne e

comunque in buone condizioni. da mantenere sllo stato di fatto

INTERYENRTI AMMESSI :

ﬂ.—

ranutenzione ordiraris
manutenzione straordinaria

ristrutturazione edilizia tipo A cosi® come definita dallas circos

lare n. 5/8G/URBE del 27/04/1984.

le strutture agricole staccate dagli edifici suddetti possono
essere desolite e non pid ricostruite o conservate alle stato
di fatto e adibite agli uwsi di servizio della residenza.

Le strutture agricole abbandomate. @mli fienili e porticati
aggregate agli edifici uni-fawiliari e hi-familiari suddetti.
possono essere recuperate mediante chiuvsuora degli spazi
copertl mantenemdo gli elementi costruttivi e strutturali per
andesti ampliswenti  delle abitarioni necessarie al
miglioramento funxiopale delle stesse nom eccedemti i1 20X
della =superficie utile esistente. 25 mag =ano consentiti anche
se eccedonn tale percentuale. : o

La facoltd di cumi al precedente comma é subordipata alla
verifica ﬂeﬂ'effet}iw esigenza del miglioramento funzionale
delle abitazioni ed ammessa ura tantum.  Gli interventi di

cui a&lle lettere b) c) d) ammessi con sutorizzazione o
concessione singola. sono condiziopati all'eliminazione delle
parti o degli elementi incongrui com il tessuto originario del

centro storico. 3



11 recupero totale di strutture agricole abbandopate staccate dagll
gdifici suddetti od aggregate a gquest'ultimi saréd ammesso solo
previa redazicne di “Piamo di recupero” di cui all'art. 41 bhis
della L.B. 56/77 s.ai. e del .pemultimo comma art. 43 della
saidetta legge, da sottoporre al parere preveative previsto
dall‘art. 13. L 64/74 e della commissione di cui all‘art. 91 bis
dells LR. 56/77 s.m 1.

Sonio esclusi ampliamenti e sopraelevarzioni per gli edifici contraddistinti
con la sigla A3.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Le aree libere sono inedificsbili, salvo quelle che nells tavola di
P.R.G.C. sono state individuate a servizi, per gqueste ultime
1'edificazione ¢é subordinata alla preventiva foramecione di
strumento urbanistico esecutivo d'inizistive pubblica

Le aree libere risultanti dalla demolizione dei corpl di fabbrica
incongrui con i fabbricati origimali ed i loro ampliamenti organici
e con 11 teasuts urbano, sono inedificabili.

Gli interventl di ristrutturazione edilizis di ¢5p0 4 e B come
definite dalla circolare n. 5/SG/URB del 27/4/84 di

recupero strutture agricole ahbandomate vincolano alla previsione
di spazl per parcheggl privati in misura non inferiore a Bg 1 per
ogni 10 mc di costruzione. Detti spazi per parcheggio vanna
reperitl pretferibilmente all'interno dei corpi ?"1 fabbrica & delle

strutrure esistenti






Le distanze da osservere tra edifici, e quelle per ls realizzazione
di recinzione di delimitazione fondlaris so0no regolarmente agli

art. 46 e 47 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione

ARFE DI EVENTUALE DEHOLIZIONE TOTALE E NUOVA COSTRUZIONE
Gli edifici e le aree (di tipo Ay-d3) esistenti in Via Umberto I°

{delimitati cartograficamente nella tavola di progetio relativa al
centro storico) pos3sono -esaere interessati da interventi di
demolizione con conseguente nuove costruzione nel rispetto del
seguenti parametri, comumgque con volumetria massime ammissibile non

superiore a guella preesistente:
1) Repporto di copertura del lotto metto:
-costruibile 50X;

-libera 25%;
-a verde 25%;
2) Altezza massima degli edifici:
-ut 9.60
3) Piani fuori terra:
- 3

4) Distanze minime:
-dalle strade: at §;
-dai confini: =t 5;
-dail fshbricati: =t 10. o & confine nel casc di edilicl a
cortina
E) Tipologia edilizia:
- edifici isolati o & cortima:
6) Parcheggi privati: ,
- 1 =g per ogni 10 mc di costruziene.

La concessione nell'intervento unitario di deapcliziocne e nuova
costruzione & sottoposta alls preventive formaziome di *Piamo di

recuperc” complessivo di tutta l'area, ds soticporre 2l parere }
& L ]

vincolante della Commissione Regionale di cui all'art.91 bis della.L.H.
55/77 e s.m 1. g

La densitd fordiaria in progetto. per tali aree € parl a 2.5 mcing

- A1 -






ARFY LIBIFUY YERDI NFl, E¥CINTO DFI. CASTFLLO

Le aree indicate in cartografia del centre storico con la lettera Y
presenti nel recinto del castello sono inedificabili.

Seno consentitl solo interventi di sistesazione a giardino o parco
senza movimenti di terra che possano valorizzare il sito storico.
Eventuali camminamenti all'intermo di dette aree che richiedono
1'esigenza di essere pavimentati, dovranno essere lastricati in
pietra paturale preferibilmente portfido.

Eventuali scarpate del terrens all'interno di dette aree che
necessitano di essere comsolidate dovrammo 3istemarsi per guanto
possibile con inerbimento delle stesse e piantumazione di essenze
arboree.

Sono autorizrati manmfatti aventi funrione di opere di sostegno di
limitata altezza ®ax Bt 1. 50 reslizzati con murature in vecchi
mattoni del tipo di guelli wutilizzati per il resto della cinta
muraria, o in alternmativwa con strutture che consenteno il completo
ricoprimento con vegetazione del paramento verticale.

Per tutti gli interventi di cui ai precedenti commi compresa la
sistesnzione a giardino-parco sarh necessario presentare appositi
- progetti che 1illustrino chiaramente, attraverso planimetrie
quotate, profili altimetrici, seziomi ecc. 1la futura sistemszione.
Detti progetti sarammo sottoposti al perere della Commissione
edilizia e della Sovrintendenwzn per 1 Beni Architettomici ed
Ambientali della Regiome Piemonte.
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AREE ED EDIFICI DI PARTICOLARE TESTIMONIANZA STORICA UBICATI
ESTERNAMENTE ALLA ZONA ACS

Sono individuate sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 1. relativa al concentrico con le lettere A1 —
Az — A3 — A4 e sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 2. relativa alla frazione Valenzani con la lettera
As.

Gli edifici suddetti e le relativa aree di pertinenza sono da classificarsi come siti di interesse storico-
artistico e/o documentario, con gli interventi ammessi € normativa di tutela proposta per gli edifici
classificati A del centro storico.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in oggetto.



AREE ED EDIFICI DI PARTICOLARE TESTIMONIANZA STORICA UBICATI
ESTERNAMENTE ALLA ZONA ACS

Sono individuate sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 1. relativa al concentrico con le lettere A —
Ao — A3 — A4 e sulla cartografia di piano alla tav. 3. 3. 2. relativa alla frazione Valenzani con la lettera
As.

Gli edifici suddetti e le relativa aree di pertinenza sono da classificarsi come siti di interesse storico-
artistico e/o documentario, con gli interventi ammessi € normativa di tutela proposta per gli edifici
classificati A del centro storico.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in oggetto.



ATt. 27 AREE PESIDENZTALI ALLO STATO DI FATTO F FRAZTONALT ALLC
STATO DI FATTO (ASF) - (&NF)

Le aree residenziali allo stato di fatto e quelle fraziomeli allo

stato di fatto sono delimitate sulle tavole di piano ed individuate

con apposita simbologia, la loro differenza consiste unicamente nel
fatto che le prime sono localizzate nel concentrico e le seconde
nelle frazioni principalil.

Ai sensi della L.R- 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve

quelli di manutenzicne ordinariz e rifiniture) che ricadenc in zona

individusta dalla perimetrazione eeteste—eite——tevy——rFi—r

SeSei—bie— devano essere preventivamente

autorizzati a seguito di istanza al Settore Prevenziome del rischio

geologico. meteorologico e sismico della Regione Piemonte.

DESTINAZIONI D*USO AMMESSE:

a) Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi ad
essa funzioneli, nonché ad attivitd compatibili con la&
destinazione d'uso sbitativa., quali ettivitda professionalli ed
artigianali di servizio non nocive ne Roleste e
terziarie in genere;

b) Le aree libere sono da adibire a parcheggio, & verde, & giardino
(orto) o lastricate quando 41 pertinenza degli edifici.

¢) Sono confermate le destinazioni d'usc in atto, 1inoltre =o0no
concesse mutazioni di destipazioni d'uso nel senso del
precedenti punti a) & b);

d) Le strutture rurali aggregate ,alla residenza DOSSON0 €3S3€I€
eventualmente recuperate alla destinazione d'uso abitativa, nel
rispetto degli interventi edilizi ammessi dal P.R.G.C., nelle
aree in cui insistono;

€) non sono ammesse attivitd di commercio all'ingrosse, attivita
industriali, e strutture agricole quali stalle, porcili,
concimaie; ¢ consentito tuttavia, 1l'allevemento di animall da
cortile ad uso familiare.

INTERYENTI AMMESSI

- manutenrione ordimarias e straordinaria:

- restauro conservativo; _

- anplismenti orizzomtali con incrememto volumetrico messimo
apmesso pari al 30X del volume esistente & con un incremento del
rapperte di copertura fino .al 50% della superficie del lotto
gli interventi ammessi di ampliamento sono da considerarsi solo
unpa tantunm.

- sopraelevazioni sino al raggiungimento dell‘sltezza deglil
edifici confimantl e/0 immediatamente circostanti, comunque con
un mmero wassimo di 2 piani fuori terra mel limitl di
incremento volumetrico massimo pﬁrl al 30X del volume eaistente.
Gli interventi ammessi di aspliamento sono da considerarsi solo
una tantim
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di I° e II° grado, di ampliamento e sopraelevazione vincolano
alla previsione di spazi per parcheggi privati, in misura non inferiore a mq. 1. per ogni 10 mc. di
costruzione, preferibilmente sono da reperire all’interno dei corpi di fabbrica esistenti.

Gli ampliamenti e/o le sopraelevazioni non possono portare ad un incremento volumetrico superiore
al 30% di quello esistente, 75 mc sono sempre comunque consentiti.

Sono comunque sempre ammessi i recuperi delle strutture agricole abbandonate aggregate alla
residenza.

Le strutture agricole abbandonate, staccate dalla residenza possono essere demolite € non piu costruite
o conservate e destinate agli usi di servizio alla residenza.

Le distanze da osservare tra fabbricati, quelle per la realizzazione di recinzioni di delimitazione
fondiarie sono regolamentate dagli art. 46 e 47 delle presenti Norme Tecniche di Attuazione.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in oggetto.



Art. 28 LE ARFE RESIDENZIALI SATURE (AS)

L& ares residenzialli sature sono aree ad alta densitad di
gedificazioni che bhamnmo completamente esauritg il carico
arbanistico, pertento in esse il Pieno prevede solamente il

santenimento allo stato attuale. B

i sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadonc in zona
individuata dalla perimetrazione indicata sde—tse—>""r}rm

S B dr—iin- devano essere preventivamente

autoriz=ati a seguito di istanza al Settore Prevenziane del Rischio
geologico, meteorologico siswico della Regione.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

a) Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi per servizi ad
essi funziomsli, nonch® ad attivitd compatibili con 1la
destinazione d'uso ahitativa, quali attivitid prefessiomali ed
artigianmali di servizio. non nocive né moleste e terziarie in
genere.

b} Le aree libere scno da sdibire a parcheggio. a werde, & giardino
(orto) o lastricate quando di pertinenza degli edifici.

c) Sono confermate le destinazioni d'uso in atte, inoltre sono
concesse Rmutazioni di destinszione d'usc mnel senso dei
precedenti punti a) e b},

d} Le strutture rurali possono eventualmente essere recuperate alla
destinaziane d'uso abitativa, nel rispetto degli interventi
edilizi ammessi dal P.R.G.{. ., nelle aree in cul insistono.

¢) Non sono ammesse attivitd di commercio all'ingrosso ed attivita
industriali e strutture agricole quali stalle, porcili e
concimaie; €& consentito tuttavia, l'allevamentoc di animali da
cortile ad uso familiare.

INTERVERTI AMMESSI:

- Gli interventi ammessi sono;

- la manutenzione ordinarie e straordinaria:

- 1l Trisansmento conservativo:

- la ristrutturazione edilizis di I® e II® grado:

- ampliamenti orizzontali con incremento volumetrico massimo
ammesso pari al 30X del volume con un massimo di 300 mc e con un
incremento del rapporto di coperturs fino al 50% della superficie
del lotto; '

- 3opraelevazioni sino al raggiungimento dell'altezza degli edifici
confimanti e/o immediatamente circostanti., coaunque con DUREIO
xassimo di 2 pieni fuori terra nei limiti di incremento
volumetrico messimo pari al 30X del volume esistente

Ghmtmmhmhwlmtﬁmdamﬂem1mlum

tantum
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Gli interventi di ristrutturazione edilizia di I° e II° grado, di ampliamento e sopraelevazione vincolano
alla previsione di spazi per parcheggi privati, in misura non inferiore a mq. 1. per ogni 10 mc. di
costruzione, preferibilmente sono da reperire all’interno dei corpi di fabbrica esistenti.

Gli ampliamenti ( anche quelli ricavati nelle strutture agricole abbandonate, aggregate alla
residenza) e le sopraelevazioni sul patrimonio edilizio esistente, non possono portare ad un
incremento volumetrico residenziale comprensivo dell’edificio, superiore al 30% di quelli esistenti, ad
eccezione dell’area AS2 per la quale € consentito il recupero totale delle strutture agricole.

Le strutture agricole abbandonate, staccate dalla residenza possono essere demolite e non piu costruite
o conservate e adibite agli usi di servizio della residenza.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in oggetto.



Art. 29 LE AREE RESIDENZIALT DI COMPLETAMENTO (AC)
Le aree residenziali di completamento sono caratterizzate dea un
territoric parzialmente compromessg da edificazioni e quasl
énnyleta.ueate urbanizzate, 3n esse & ammessa la nuova costruzione
solamente nei lotti liberi delimitati e numerati in cartografia di
Piano.
Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salvo
quelli di manutenzicne ordinaria e rifiniture) che ricadono in zona
individuata dalla perimetrszicne indicatz elte—Sevr—ava3.

devino essere preventivamente
autorizzati a seguito di istanza sl Settore Prevenriome del rischio

geologico. meteorologico. sismico della Regiome Piemonte.

DESTIHAZIONI D'USO AHMESSE

a-Gll edificl sono adibitl all'abitszione e ad usi per servizi ed
attrezzature alla stessa funziomeli. nonché ad attivita
compatibili con la destipazione d'uso abitativae, quali attivita
profesaiooali ed artigiamali di servizio non nocive né moleste e
terziarie in genere. .

b—Le aree risultanti libere scno adibite a parcheggio. a verde
attrezzato, noncheé a giarding, ovvero ortoc o lastricate quando
di pertinenza degli edifieci.

c- Sono incompatibili stalle e porcilaie. concimaie ecc. . nonche
attivitda di commercic =all'ingrosso. oltreché attivita
industriali: & perd comunque consentita la permenenza in tali
aree di eventuali residenze = strutture rurali gia

esistentl nonche 1l'allevamento di animeli da cortile ad uso
familiare,

INTERVENTT AMMESST PER LE AREE DI COMPLETAMENTO MON ADIBITE A NUGOYA
COSTRUZIONE

Gli interventi ammessi per le aree di caompletamento contenute allo
stato di fatto somo:

- la marutenrione ordimarisa e stracrdinaria

- la ristrutturazione di tipo A e B come definita dalla. Circolare n.5/
SG/URB del 27/04/1984;

- 1'ampliamento sino ad un massimo del 30X del volume residenziale
eslstente o recuperoc di strutture agricole abbandomate. con um
incremento del <rapportoc di copertura fino al 50X della
superiicie del lotto,
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- sopraelevazione sino ad un massimo di due pieni fuori terra
comunque contenute nel 30X di incremento volumetrico
reaidenzisle masaimo consentito.

Gli interventi ammessi di ampliamento sono da considerarsi solo upa

tantum.

: PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER LE AREE DI COMPLETANMENTO NON ADIBITE A
NGOYA COSTRUZIONE

Le distanze minime dalle strade sono di =t 6, dei confini di at 5 e
dai tahbricati di =t 10.

Le strutture agricole abbandonate staccate dalla residenza possono
essere demolite e non pil ricostruite e conservate ed adibite agli
usi di servizio dells residepza. Gli interventi di ristrutturazione
edilizia di tipo A e B cosi come definite dalla circolare n.5/SG/URB

del 27/04/1984, ampliamento e sopraelevazione, vincolano alla previsio=

ne di spazi per parcheggi privati, in misura non infericre a mq 1 per
ogni 10 me. di costruzione, detti spazi sono da reperire preferibilmen=
te all'interno dei corpi di fabbrica esistenti o nelle aree risultanti libere.

Le aree risultanti libere sono adibite a parcheggio (se non
reperibile nei corpi di fabbrica) a verde attrezzato, nonche
giardino ovvero orto o lastricato quando di pertinenza degli
edifici.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE NEI LOTTI PER NUOOVA COSTRUZIONE DELLE AREE
DI COHPLETAMENTO
1) rapporto di coperturs del lotto netto:

costruibile 40%
lihera 30%
a verde 30N

nel caso di terreni in declivio 1l'altezza massime verso valle
pud essere incrementats fino a 9.00 =t purche a monte sia
cantenuta nei 6.50 m

2yealtezza wassiwA degli edifici: 7.50 &

3) piani fuori terra: n. 2

4) tipologia edilizia: fabbricati isolati e case a schiera

5) distanze minime
dalle strade at 6 (dal ciglio)
dal confini mt 5, per i bassi fabbricati wvedere art. 39 delle
Norme tecniche di Attuazicne i
dai fabbricati =t 10, per 1 fabbricati vedere art. 39 delle
Morme tecniche di Attuazione
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6) dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non
inferore a 1 mg per ogni 10 mc di costruzione.

DENSITA’ DI FABBRICAZIONE

La densita di fabbricazione sul lotto netto delle aree edificabili
di completamento e di 0,8 mc/mg.

Il rilascio della concessione edilizia, per gli interventi ricadenti
all’interno della =zona soggetta a vincolo idrogeologico e
subordinato alla normativa di cui alle LL.RR. 45/89 e 56/77 e
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER I SINGOLI LOTTI PER NUOVA COSTRUZIONE

- NEL LOTTO DI INTERVENTO N°1 individuato dalla cartografia tav.
3.3.1. del concentrico e NEI LOTTI DI INTERVENTO N° 12433415 e
16 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz.
Valenzani, l’edificazione secondo le prescrizioni precedenti
non dovra interessare la parte di area destinata a
inedificazione individuata cartograficamente dal singolo “I” e
costituente la parte piu acclive del lotto.

Quest’ultima area inedificabile potra essere esclusivamente
utilizzata a verde privato a servizio della nuova costruzione
con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione
del profilo del terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

- Nei lotti di intervento 15 e 16 individuati dalla cartografia
tav. 3.3.2 della frazione Valenzani & previsto il rilascio di
Permesso di Costruire convenzionato con convenzione che dovra
prevedere l’arretramento della recinzione della proprieta per
3,00 mt. dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la
dismissione gratuita di detta area da destinare a parcheggio.

- NEI LOTTI DI INTERVENTO N° 2498/10/11/27 individuati dalla
cartografia tav. 3.3.1. del concentrico, la concessione
edilizia e vincolata a convenzione per adeguamento accesso alle
singole aree e ©previsione di area di manovra per gli
autoveicoli.

Nella convenzione suddetta dovra essere prevista la



dismissione o 1l’assoggettamento ad uso pubblico degli spazi in
questione.

Si precisa inoltre che gli spazi in questione devono essere
prioritariamente finalizzati all’adeguamento dell’asse stradale
prospiciente i lotti conformemente alle prescrizioni
costruttive vigenti in materia.

a)per 1l’intervento #>2:a-9% n°l10 la convenzione dovra in
particolare prevedere all’interno del lotto stesso sul fronte
della strada Comunale idonea viabilita di accesso alla nuova
costruzione con previsione di area di manovra per autoveicoli
che agevoli 1’immissione di quest’ultimi sulla pubblica Via.
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La convenzione dovra inoltre prevedere 1l’arretramento della
recinzione di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte
del lotto e la dismissione gratuita di detta area da destinare
a parcheggio.
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by per 1'iptervents 2% 27 la convenzienes plire & prevedere ai
fini della wiabilitk ¢35 sccesso ¢ sepovra sutoveicoli guanto
prezctitto alia lettera a). 2i dovrs ismdicare anche ume
idanes sizlemazigne deiln scarpats di  terrens del 1iotio
existente sul JIate deilam Yia pubhlica.

T} er 1" intervento ne i1 espemdo presenti recinzioni ed zccesso
carz=ie svl late strwmdsm, Io comvenziope dovrd in particolare
indicaze ali‘interns del lottn la viahilita 4i pepetraziome e
1e necesserie aree di manovrs per gli antoveicoli.
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HET IQTTT DI mmﬂmm'm{ﬂ individenti dalls cartografia

alls tav. 3.3.2. della frez Yalenzani, le concessioni edilizie
sararmo  vincolate ad gpe  convenzione atta a  garantire
1*adegusuento della wiabilitd di ccesso. '

Nella convenzicne suddetta si dovra prevedere 1a dismissione o 1'as=

soggettamenteo ad usc puhhllcu dellisz vlablllta di penetrazlone prevlsta
uella cartografla.

G311 spari in questione devono Erioritarizmente essere finallzzatl

a1l *adeguamento dell'asse stradale prospiciente 1 1otkl cuufarmemente
alle preserizioni costiuttive vigenti in materia.
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La convenzione dovra inoltre prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la dismissione gratuita di detta area da destinare a
parcheggio.

Per i lotti di intervento n. 28-29-30-31 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento
con essenze autoctone.

Per gli stessi lotti 28-29-30 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di mantenere la coerenza con i fattori strutturanti I’insediamento
ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici, che evidenzia in questa parte di
territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di origine rurale distribuiti in linea
perpendicolarmente alla viabilita principale e non in posizione centrale del lotto, evitando
altresi eccessivi shancamenti che possano compromettere la stabilita del versante.

Per i lotti di intervento n. 33-34-35 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento
con essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad una convenzione
che preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada comunale.

Per lotti di intervento 33-34 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima area
inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per gli stessi lotti 33-34-35 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di garantire una idonea viabilita pubblica di accesso con adeguata
area di inversione /manovra di marcia e spazi per parcheggio pubblico, evitando sbancamenti
che possono compromettere la stabilita del versante. Prevedendo arretramento delle recinzioni
di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la dismissione gratuita di dette aree
a sedime stradale .

Per i lotti di intervento n. 36-38-39-40-41 secondo il documento di verifica di assoggettabilita
alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la
progettazione il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a
sistemi di risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento
con essenze autoctone.

Per il lotto n. 36 si richiede rilascio del Permesso di Costruire subordinato a presentazione di
S.U.E. . La convenzione dovra prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la realizzazione di rotonda per inversione del senso di
marcia di raggio minimo 5,00 da posizionarsi sul lato ovest del lotto con cessione gratuita di
dette aree per la viabilita

Per il lotto 36 D’edificazione dovra essere localizzata nella parte piu bassa del lotto ed in
prossimita della viabilita esistente senza interessare la parte del lotto interessata dal bosco.
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Per il lotto 38 si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotto.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza della costruzione viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle recinzioni
arretrate come sopra definito.

Per gli stessi lotti 39-40-41 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE al fine di garantire le edificazioni nelle porzioni piu prossime all’edificato
esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi garantendo quindi la conservazione delle
attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.

Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto
il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle recinzioni
arretrate come sopra definito.

Per il lotto n. 42 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre adeguati studi geologici che attestino
Peffettiva idoneita all’edificazione.

La tipologia edilizia proposta dovra garantire la realizzazione di edificio a due piani fuori terra
disposto in linea lungo la strada evitando di occupare la parte centrale del lotto e la porzione
piu acclive.

Per i lotti n. 43-44 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 43 il rilascio del Permesso di Costruire sara subordinato alla presentazione di
S.U.E. con previsione di realizzazione di rotonda per inversione di marcia di raggio minimo
7,00 mt da posizionarsi all’ingresso del lotto sul lato nord e dismissione gratuita di detta area
alla viabilita.

Per il lotto 43 si osserva che nella cartografia di piano viene individuata una porzione del lotto
indicata con la lettera I zona inedificabile interessata da maggior acclivita e presenza di
vegetazione boschiva.

Per il lotto 44 sotto il profilo architettonico la nuova edificazione dovra essere coerente con i
fattori strutturanti dell’insediamento residenziale esistente, caratterizzato da edifici a due piani
fuori terra con manica disposta perpendicolarmente alla strada di crinale, evitando di occupare
la parte centrale del lotto.

4 Q1 riachicde-onoarmescto—adi—cosfriire—convaenzZioinasfto—1- 9 convenzZ2iane—dada
Gl
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ART. 30 BIS AREA RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO ANI 5

DESTINAZIONE D’USO AMMESSA: edifici adibiti all’abitazione ed a usi per servizi ed
attrezzature alla stessa funzionali, nonché ad attivita compatibili con la destinazione d’uso
abitativa quali studi professionali, attivita artigianali di servizio e terziarie in genere non nocive né
moleste.

Sono incompatibili infrastrutture relative all’attivita agricola-zootecnica quali stalle, porcilaie,
concimaie ecc., nonché attivita di commercio all’ingrosso e al dettaglio, attivita produttive

industriali.

INTERVENTI AMMESSI

e Nuova costruzione e futura manutenzione ordinaria e straordinaria

e La nuova costruzione dovra attuarsi mediante S.U.E. unitario convenzionato che, oltre al
rispetto delle prescrizioni specifiche, preveda la dismissione gratuita al Comune delle aree per
ampliamento strada (art. 28 L. n° 1150/1942) dette aree non sono compatibili ai fini della
determinazione degli standard.

o Aisensidella legge 56/77 s.m.i. art. 21, le aree di standards urbanistico da cedere in proprieta
al Comune..............cc.cccuv..... sono determinate in riferimento alla capacita insediativa

residenziale (C.1.R.) secondo il seguente calcolo:

CIR. = volumetria = 8.909 = n° 99 abitanti
indice volumetrico 90
Area da cedere....................... = C.LR. x 25 mq/abitante = 2.475 mq

Ad approvazione dello S.U.E., nei modi e tempi prescritti dalla convenzione urbanistica, ai sensi
dell’art. 45 della L.R. 56/77 s.m.i., [’edificazione sara attuata attraverso il rilascio delle singole
concessioni edilizie a seguito di presentazione a corredo dell’istanza di concessione dei progetti
dettagliati ed esecutivi.

DENSITA’ DI FABBRICAZIONE

o Superficie territoriale mq 28.010

o Superficie fondiaria mq 21.654

e Volume di nuova costruzione in progetto mc  8.909

e [Indice fondiario di zona mc _8.909 = 0,411 mc/mq
mq 21.654
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PRESCRIZIONI E SPECIFICHE
1) Rapporti di copertura del lotto netto

e costruibile 40%
o libera 30%
e a verde privato di lotto 30%

2) Altezza massima degli edifici mt 7,50
Nelle porzioni di terreno in declivio I’altezza massima verso valle puo essere incrementata fino
a 9,00 mt purché a monte sia contenuta nei 6,50 mt
3) Piani fuori terra n° 2
4) Distanze minime
e dalla strada mt 6,00 (dal ciglio strada)
o dai confini mt 5,00, per bassi fabbricati vedere art. 39 N.T.A.
o dai fabbricati mt 10,00, per i bassi fabbricati vedere art. 39 N.T.A.
5) Tipologia edilizia: fabbricati isolati o a schiera
6) Area a parcheggio privato nella misura non inferiore ad 1 mq ogni mc di costruzione (L.

122/89 art. 2)

SUDDIVISIONE IN LOTTI

o Suddivisioni interne allo S.U.E. tra i sedimi di pertinenza degli edifici che individuano
frazionamenti in lotti dell ’area di nuovo impianto ANI 5, dovranno essere tali da consentire per
ogni singolo lotto ottenuto la verifica dei rapporti di copertura previsti dalle N.T.A.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI EDIFICI NELLA ZONA DI NUOVO IMPIANTO ANI 5
Ai fini della tutela ambientale e paesaggistica del sito, per gli edifici della zona di nuovo impianto
viene prescritto in generale quanto segue:

o Nella realizzazione dei nuovi edifici si richiede di mantenere per quanto possibile il profilo
dei piani di campagna esistenti, eventuali sistemazione a riporto sul lato valle non dovranno
comunque superare l’altezza di 2,50 mt. ed essere esclusivamente realizzati con opere di
sostegno di ingegneria naturalistica associati ad interventi tesi a favorire lo sviluppo di
vegetazione sul paramento verticale. Detti riporti dovranno essere comunque proposti solo
se strettamente necessari ed indispensabili per la sistemazione delle nuove costruzioni ed in
funzione delle soluzioni architettoniche adottate.

e Per favorire la regimazione delle acque meteoriche, le acque di prima pioggia dovranno
essere opportunamente raccolte al fine del successivo utilizzo per irrigazione di giardini o
orti.

o Lungo il perimetro dell’area sul lato valle si dovra prevedere piantumazioni di essenze
arboree di alto fusto e arbustive auctotone.
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Le nuove costruzioni dovranno essere posizionate sul lotto al fine di preservare la visibilita
della chiesetta di ““San Bernardo” e coni visuali godibili dalla stessa, gia a tale scopo isolata
dai sedimi edificabili tramite le aree destinate alla viabilita e a standards di verde di

arredo urbano. A tale proposito nel progetto dello S.U.E. si richiede un idoneo studio di
inserimento delle nuove costruzioni mediante “ rendering fotografico”

Viene inoltre prescritto in particolare per le finitura degli edifici

coperture sempre a falde inclinate con esclusione di tetti piani, manto di copertura in coppi
alla piemontese o tegole curve di colore rosso. Cornicione con sporgenza max cm 80 inclinato
secondo la pendenza della falda con canale di gronda aggettante in vista rispetto al
cornicione. Pendenza max delle falde ¥

muri_esterni con intonaco civile nei colori a tinte tenui tradizionali o murature in mattoni a
mano a faccia vista con giunto a raso in malta ordinaria, con esclusione di rivestimenti in
klinker, listelli di cotto, elementi lignei o materiali estranei alla tradizione edilizia locale.
Eventuali zoccoli in pietra naturale, solo a lastre verticali, dovranno essere limitati all ’altezza
massima di mt 1,00 dal piano di calpestio del marciapiede

balconi se non realizzati in lastre di pietra naturale, con spessore della soletta in c.a. max cm
15 protetti con ringhiere in ferro a semplici bacchette verticali, mancorrente e corrente
inferiore a semplice piattina, verniciati in tonalita ‘‘ferro battuto”

serramenti costituiti da persiane a battente tipo ‘“gelosia piemontese” con esclusione di
tapparelle o avvolgibili.

RECINZIONI

Recinzioni lungo la strada Comunale Serraprone sul filo del margine di allargamento della
carreggiata dove é prevista la realizzazione del marciapiede. Basamento inferiore in
muratura di altezza non superiore a mt 1,00 dal piano di calpestio del marciapiede,
sovrastante recinzione in ringhiera di ferro della stessa tipologia di quella indicata per i
balconi, altezza max recinzione mt 2,00. Lungo la strada Comunale S. Anna arretramento
della recinzione di mt 1,50 dal ciglio strada. Ingressi carrabili agli edifici arretrati minimo
di mt 4,50 dl filo edificazione delle predette recinzioni.

Recinzioni aventi caratteristiche di struttura a contenimento del terrapieno prospicienti la
viabilita comunale e gli spazi ad uso pubblico di altezza massima mt 2,50, rivestite in
muratura di mattoni a mano a faccia vista con giunto a raso in malta ordinaria o in
alternativa possibilita del rivestimento del paramento verticale in vista mediante vegetazione
rampicante idonea ad attenuare l'impatto ambientale.

PRESCRIZIONI GEOMORFOLOGICHE IDROGEOLOGICHE

Gli interventi edilizi dovranno effettuarsi secondo le prescrizioni della relazione geomorfologica-
idrogeologica allegata alla variante parziale di P.R.G.C. (elaborata dal Geologo dott.ssa Lignana),
in particolare si richiama che [’area di nuovo impianto ANI 5 ricade in classe edificabilita Ila, per
cui si richiede ai fini edificatori relazione geotecnica ai sensi D.M. 11/03/1988, relativamente ad
indagini e tipologia strutturale da adottare per le fondazioni, ed accorgimenti tecnici da adottare per
la sistemazione altimetrica definitiva delle aree a pertinenza degli edifici e regimazione delle acque
meteoriche.
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La parte dell’area ricadente in classe di edificabilita III e l1a parte dell’area ricadente in classe
di edificabilita II1a2 dovranno risultare completamente inedificate, dette porzioni di area

potranno essere esclusivamente utilizzate a verde privato al servizio delle nuove costruzioni.

VINCOLI URBANISTICI

Parte dell’area di nuovo impianto ANI 5 ricade in fascia di rispetto del D.M. 01/08/1989 “Strada dei
Vini” gli interventi edilizi dovranno essere quindi preventivamente autorizzati ai sensi della suddetta
disposizione di legge.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche

prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in
oggetto.

154/41
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Art. 31 DISPOSIZIONI GENFRAIY PER LF ARFF DESTINATE AD TMPIANTI
PRODUTTIVI

Nelle aree destinate ad impienti produttivi i1 febbricsti sono
adibiti alla produzione irdustriale o artigiansle e ad attrezzature
funziopali agli impianti, quali magezzini. percheggi. verde e
attrezzature sportive, centri e servizi soclali., mense,
attrezzature per 1'approvvigionamento energetico. idrico. per la
depurazione. mnonché uffici ed abitazioni del titolare dell'szienda
o del persomele di custodia in misura comunque non superiore alle
superticie utile complessiva. La superficie destinata ad abitazione
dovrd essere ragguagliais alle necessitd abitative e di custedis e
zai superare i 150 mq. :

Le aree destinpate ad impienti produttivi posaono essere. di nuovo
impianto, completamento, amplismento e di riordino da attrezzare.
La dotazione di aree per attrezzature pubbliche funzicnali agli
impianti produttivi. quali: ©parcheggi. verde e attrezzature
sportive. «centri e servizi, mense ed attrezzature vwvarie ¢&
prescritta dall'art. 21 I* comma pumto 2) della L.B. 56/77 e s.a. 1.
La dotazione di aree per attrezzature pubbliche funziopali al nuovi
izpianti commerciali o all'ampliamento di guelli esistent: &
prescritta dall'art. 21 I* comma punto 3) della L.R. 56/77 ¢ a.x 1.
Per ogni attiviti. anche gia in atto, dovranno essere rispettate le
noree antinquinawento previste dalle vigenti disposizieni di Legge
regionale o nazionale.

Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture] che ricadonc in zona
individuata dalla perimetrazione indicata side—tev—Svord.

devono essere preventivamente autorizzate a sequito di
jetanza al Settore Prevenzione del Rischio geologlico.
peteorologico, sismico della Regione Piemonte.
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Art. 32 AREE PRODUTTIYE DI RIORDINC (DR)

I1 presente P.R.G.C. individus e delimita le parti di territoric su
cui insistono impianti esistenti da mantenere, riatrutturare o
ampliare, previa adejuats organizzszione dell'intera area di
pertinenza e di quells afferente. nonché dells viabilitd interms ed
easterna e delle infrastrutture ed attrezzature.

DESTINAZIONI D' U30 ANMESSE -

Sono confermate le destimezioni d'uso in atto inoltre sono anmesse
tutte le categorie di attrezzature funziomali agli impianti di
produzione, quali: laboratori. magazzini. parcheggi, verde. nense
aziendali, attrezzature osportive e sociali, impianti di
depurazione, nonché wuffici e abitazioni per 11 titolare
dell'azienda ed il persomale di custodia. Saonmo inoltre le
attivitd commerciali in atte.

ATTIVITA" AIMESSE:

E' ammessa la continuitd dell‘attivita produttiva 1in atto ed
eventuali ampliamenti

Sono ammesse le riconversioni di attivitad prodattive purché sia
richieata la Concessione al Sindaco 2ia per la eventuale revisione
degli omeri di urbanizzazione, sia per la wvalutazione dei sistemi

di depurazione delle acque reflue e per lo smaltimento dei rifiuti
solidi,

INTERVENTI AIMMESSI:

Nelle aree di cuil al presente articolo sono ammessi i1 seguenti tipi
di interventi edilizi:

- la sanutenzione ordinaria e straordinaris:

- il risanamento conservativo:

la ristrutturazione edilizia di I®* e II®* grado;

- 1'anpliamento:

- la sopraelevazione;

1

- 1a demolizione e la nuova costruzione.

Sono inoltre da prevedere le opere di urbanizzazione primaria e
irdotta di cui alle lettere a) b) c) d) e) £) g) p) t) u) ¥)
dell'art. 51 della L.B. 56/77 e s.m. 1.
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

1) Rapporto di copertura del lotio neito:
- gostruibile 45%
- libera 22X
- a verde 33X
2) Altezza MAasSSimA:
- guella massima esistente
3) ¥Wumero piani fuorl terra:
_ psistenti, per muove costruzioni 2 piemni £.t.
4} Distanzs minima:
- . dalle strade mt 10
_ dai confini mt 5. non nminore comunque all'altezza del
fabbricato
- dai fabbricati at 10
5) La superficie utile degli uffici e dell'abitazicne del titolare
dell'azienda o del persomale di custodia ¢ riferita a quanto
disposto dal art. 31
6) Servizi ed attrezzature
a) strade di collegamento con sezicne utile non inferiore a 8 m,
i cui accessi poasono avvenire =0lo & mezzo di derivezioni da
strade esistenti:
b} strade interne con zezicne utile meggiors & 4 2.
c)} aree per parcheggi ugusli al 5% del lotto {(in cgmi caso 15 mq
ogni 4 addetti, con un minimo di 150 mg dispomibili
d) 1le aree per atirezzature al seérvizio degli insediamenti
produttivi quali: (verde ed attrezzature sportive. centri e
servizi sociali, mense ecc.) non devono essere inferiori al
minisn stabilito dall'art. 21 primo comsa punto 2) della L.B.
n* 56T e 3.2.1.



7) Sono da assoggettare a convenzionamento ai sensi dell’art. 53 della L.R. 56/77 e 50/80
(convenzione di indirizzo assunta dal Consiglio Regionale con Del. n. 438 C.R. 872 del 1/2/1979) gli
interventi attraverso i quali:

a) I’azienda che cede i propri immobili non attua né rilocalizzazione né ristrutturazione;

b) I’azienda che cedendo i propri immobili attua un programma di rilocalizzazione;

c¢) I’azienda che attua una ristrutturazione nella localizzazione attuale.
8) Il P.R.G.C. prevede per il perimetro delle aree produttive una piantumazione con alberi di alto

fusto.

CAVA IN ATTO PER L’AREA DR3
La cava in atto ai sensi del parere dell’ Assessorato Cave e Torbiere delle Regione Piemonte in data
23/08/1994 ¢ assoggettata alle prescrizioni contenute nel verbale allegato al suddetto parere.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in oggetto.



ART. 32 BIS AREA PRODUTTIVA DI RIORDINO DR4 (EX DZ1)

Fermo restanti i disposti di carattere generale per le aree produttive inerenti le norme di attuazione
del P.R.G.C. le aree in oggetto saranno soggette alle seguenti norme specifiche che, per quanto in
contrasto con quelle generali, avranno carattere prevalente.

Interventi ammessi:

Con Concessione singola: manutenzione ordinaria e straordinaria senza variazione di destinazione
d'uso.

Con SUE unitario convenzionato esteso all’intera area per variazione di destinazione d’'uso, opere
di ristrutturazione edilizia, demolizione e nuova costruzione che oltre al rispetto delle prescrizioni
specifiche, preveda il completamento delle urbanizzazioni carenti nonché la dismissione delle aree
per ampliamento strada e per servizi.

Destinazioni ammesse: attivita produttive ed artigianali di servizio non nocive e non moleste ed
attrezzature funzionali agli impianti, nonché uffici, abitazione del personale di custodia e del titolare.
Superficie territoriale: mq. 10.400

Superficie fondiaria: mq. 8.020

superficie da dismettere per ampliamento strada: mq.300

superficie da dismettere per servizi ex art. 21 comma 2 L.R.56/77 e s.m.i. mq. 2080

Rapporto di copertura del lotto netto: 25%

superficie libera 50%

superficie a verde 25%

Altezza massima mt. 6,50

Piani fuori terra: massimo 2

Distanza minima:

- da strade mt.10

- da confini mt.5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato

- dai fabbricati mt. 10

Note
- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'ari 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00
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- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale; in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di

mgq.150.

-L'intero perimetro della zona dovra essere piantumato con alberi di alto fusto.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in
oggetto.
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irt. 33 AREE PRODUTTIVE DI NUGYQ DMPIANTO <8+ D..D:

i1 P.R.G.C. delimita le parti di territorio, libere da
insediamenti, da destipare & nuovi impianti produttivi

Sy tali aree sono da garantire: la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e di eventuall impianti
tecnici di wuse comme, rivolti al conseguimento di idonee
copdizioni lavorative e all'efficienza produttiva. nonché =2lls
tutela dagli inquinamenti e alla difesa ambientale.

DESTINAZIOHI D'US0O AHMESSE:

1 fabbricati ammessi sono da adibire alls produzione industriale 2
artigiamale e ad attrezzature funzionali agli impianti., quali:
sagazzini, parcheggi. verde ed attrezzature sportive, centri e
servizi sociali., =ense, attrezzature per 1'spprovvigiopamento
energetico idrico, per la depurazione, nonché uffici, abitazione
del personale di custodia e del titolare dell'azienda.

Song inoltre consentiti impianti commercialil.

ATTIVITA' AMMESSE:

E' ammesso 1'insedismento delle attivitd produttive. purche
rispettose gell‘uhlenta circostante nonché pertinenti alle
disposizioni legislative & al regolamenti in vigors, 1inoltre Tai:z
attivita non dsvono essere in contrasto con le linmee di
pianificazione a livello Regionale.

INTERYENTI AMMFSSI:

Nelle aree produttive di nuovo impianto gli interventi ammessi

SOno

- l& nmuove costruzione

- 1a futura samutenzione ordipbaria € straordinaria

- le opere di cui alle lettere a) b) c) d) e) £) g) p) &) u) ¥v)
dell'art. 51 della L.R. 56/77 e s.n.1.
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La parte dell’area produttiva D2 e D3 ricadente in area potenzialmente inondabile(intensita
del processo molto elevata area Eea (II1a3) dovra risultate completamente inedificata, detta
porzione di area potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato al servizio delle nuove

costruzioni.

-59/1-



PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

1) Rapporto di copertura del lotto netto

- coatruibile 4E%
- libera 228
- a verde 33

2) Altezza massima:

- at 10,50 E' consentita uma maggiore altezza per comprovata
necessitd produttive.

3) Piani fuori terra

£

5)

6)

7)

- non previstao

Distanza minims:

- dalle strade at 10

- dal confini ®t 5 (non =minore -:ommqﬁe all'altezza del
fabbricato)

- dai fabbricati at 10

- @al Rio Quarto mt 10

La superficie utile dell'abitazione del tifolare dell'aziends e

del persomale di custodia non pud superare : i limiti di cui

all'art. 31 delle N.4.a.

Per 1 servizi e le attrezzature sono da rispettare le seguenti

DOIRE ;

- strade di collegamento & accessi a strade statali o
provinciali: 2seziones utile non inferiore a 8 = (gli accessi
Do3sono  avvenire solo & =mezzo di derivazioni dagli assi
esistenti) ‘

- strade interne di servizio-
sezione utile maggiore a 4 m-

- aree per parcheggi:

5% dell'area totsle (per insediamenti artigiameli e
irdustriali) in ogni caso 15 Bq 4 addetti, con un minimo di
150 =nq.

- aree per centri di servizio: (verde, attrezzature sportive,
mense. centri e servizi socisli ecc. )
pPer glli insedismenti industrigli e artigianali sono previste
nelle misurs minima del 208 della superficie territoriale
dell'intera area.

Sono da assoggetttare a Convenzionamento ai sensi dell'art. 53

della L.B. 56/77 e 3.m.1. (convenzione di indirizzo assunts
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dal Consiglio Regionale con Del. n. 438 C. C. 872 del 1/2/1979)
gli interventi attraverso i quali:

a) I’azienda che cede 1 propri immobili non attua né rilocalizzazione né ristrutturazione;

b) I’azienda che cedendo i propri immobili attua un programma di rilocalizzazione;

c¢) ’azienda che attua una ristrutturazione nella localizzazione attuale.
8) Il P.R.G.C. prevede per il perimetro delle aree produttive una piantumazione con alberi di alto
fusto.
9) Ilrilascio della Concessione Edilizia ¢ subordinato a S.U.E.. Per gli interventi ricadenti all’interno
della zona sottoposta al vincolo idrogeologico devono essere rispettate le prescrizioni di cui all’art.
30 della L.R. 56/77 e s.m.i. e della L.R. 45/89; tutti gli interventi di nuova edificazione devono
osservare le specifiche prescrizioni contenute sia nella relazione geotecnica del P.R.G.C. sia nelle
schede caratteristiche del sito — allegato n. 2 alle presenti Norme di Attuazione.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in oggetto.



ART. 33 BIS AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D3 (IN FRAZ. VALENZANI)

Fermo restanti i disposti di carattere generale per le aree produttive inerenti le norme di attuazione
del P.R.G.C. le aree in oggetto saranno soggette alle seguenti norme specifiche che, per quanto in
contrasto con quelle generali, avranno carattere prevalente.

Destinazioni d'uso ammesse: attivita produttive di cui all'art.33 delle N.T.A.

Attivita ammesse: attivita di cui all'art.33 delle N.T.A.

Interventi ammessi:

- Nuova costruzione da attuarsi con S.U.E. unitario convenzionato che, oltre al rispetto delle
prescrizioni specifiche, preveda la dismissione delle aree per ampliamento strada e quelle per servizi.
- Opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Superficie territoriale : mq.3306 1.360

Superficie fondiaria :mq. 2650 1.063

superficie da dismettere per ampliamento strada: mq. 36 25

superficie da dismettere per servizi ex art. 21 comma 2 L.R.56/77 e s.m.i: mq. 700 272

Rapporto di copertura del lotto netto: 20%

superficie libera 50%

superficie a verde 30%

Altezza massima mt. 10,50

Distanza minima:

da strade mt. 10

da confini mt.5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

dal Rio Quarto mt. 10

Note:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mq.150.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche prescrizioni
di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa I’area in oggetto.

La parte di area compresa nella classe di edificabilita geologica “aree potenzialmente inondabili
(intensita del processo molto elevata Eea) (I1la3)” deve essere utilizzata esclusivamente a verde non
attrezzato e non puo essere quindi oggetto di trasformazioni in contrasto con le prescrizioni
geologiche
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Art. 34  J4PIANTI PIOAUTITIVI QCURURYATI 1n 20R4 TEVHCFPRIA (DI1)

11 rienv individuﬂ-e delimite certograficamente ¢1i impisnti

produttivi la cui esistenzs in zona improuris & confermuta.

Iz conferma ﬁi.tali inpisnti & és riferiresi slle loro csrst-

teristiche,quali:

- non producono rifiuti soliéi ¢ liauidi inquinenti, me golo quel-
13 nﬂrmalmenté ggeinileti degli s=cerichi urbeni ed inoltre non
nocivi né mclesti;

- non hanno tipolecgie edilizie difformi dzlls zons in cui sono

inszdiati.

DESTINAZICRYI D'USO ANNESSE:
Sono confermate le dectirezioni d'uso in s2tto e tutte le cetegurie
é1 stirezziture funzionali gll'impianto produitivo, guali: lzbo-
retori, megezzini, Durchegsi,; verde, mense sziendsli, impionti

i depurszioune, noncihé uffici ed zbitozioni per il titolare del-

a
l'eziendas ed il personsle di cusztcdisa.

AITIVITA' :LESSE:

E' sammesse la continuita dell'sttivitd produttive in stio ed even-
tugll smpliamenti di superfisi, reperibili cclo ell'interno dells
superfice cﬂp;ria esistente.

Sono smmesse eventyali riconversioni 6i ettivitd predutzive, purchéd
abbisno le sfesse-peculierité della nrecedente in riferimento
gll'inguinamento, &lls neccivitad ed slle molestie.

E' garesso renerire (eole sll'interrno dells gsunerfice conerta nro=-
cduttiva)ls sunerfice residenziele del nroprieteric o del personele
di custodia, lz guele deve escere strettamente rsgeusgliats 2lla
necessiti abitative &6 4 awella di cusiodia; enche con il wutamen
to di destinszione é'usv = Tini residernzieli &8i strut}ure Trece=-
centemente adibite 2 eltrc uso, l:z superfice residenzicle non
Ceve copunque essere suneriore ¢ quello dell'ort. 31,
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le strutiurs Cn DOSEOno avere un'szliezzs suneriore & quells

e=sigtente.

IRTERVENT1 AUKESSI:

— lg manutenzione ordineris e streordinariaj

_ 1g ristruttarszione édilizia 41 I° e II¢ grado;

- egmplismenti (di superfice sgolo ell'interno del copserto egistente)

PRESCRIZIONI SPECIYFICRE:

1)

2)

32)

4)

5)

Non sonc ammessi “agumenti . di superfice coperta, le superfi-
¢i residenzisgli ver il propriztsrio o il custode sono reneri-
tili solo ell'internc del coperto gid esicstente, anche con il
ritemento di Sestinazione é'usu, lu superfice reridenzisle non

deve comunque superare 4 limiti dell'art. 31..

1'zltezza delle sirvtture non poiré escere supericre & guelle

-

esistenie;

le distanze minims dells strasde, dei fabbricafi. dagli edifiei
e dai confini non Qntr& essere inferiore @ guuellec esistente;
gervizi e gttrezzature ds preuedere:'

@) sezione strads interns: non rrevista;

b) seziome strade di collegswmento: guella attuale;

¢} accesgsi dz sirade: si conferranc le esistenti derivizioni da

Etrade; =" . »
d) aree per varcheggi: dotszione minira pari sl 5% del lotto
netto.
sunt da assofzetlare a coavenziuvnamento gi esensi dell'art. 53
Gells I.R. 56/77 e e.n.i.(convenzione @i indirizze sssunta dsl
Consiglio Regionsle con Del. n. 438 C.R. 872 del 1.2.7579) gl
interventi sttraverso i gueli:
2) l'ezienda che cede i propri ispobili mon 2ttue nd rilocaliz-
zezioni né ristrutturazicni:
b) l'szienda che cedendo i prorri imnobili atius ar broﬂrammﬂ éi

rilocalizzezione;
e) l'ezienda che attup une risilrutturezione nells lecslizze-

zione sttuale.
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Art. 35 ALLEVAMENTI JOOTECNICI IN 70NA IMPROPRIA

Le cree degli allevamenti zootecnicli in Zond 1mproprid sono delimi-
tote sulle Tavole di Piono del P.R.G. ed individucte con apposita
simbologio.
DESTINAZIONI D'LE0Q
c) sono cmmesse le destinozioni d'usoc in otto e quelle od esse fun-
zionali.
INTERVENTI AMMESSI
1) Gli interventi ommessi per gli cllevamenti zootecnicli in zong im-
propric sono:
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRACRDINARIA
- RISANAMENTO CONSERVATIVO
Le prescrizioni operotive e le modaolitd ottuctive dei singoli in-
ter;;nti sono quelli specificoti dei relotivi crtt. delle presen-
ti N.d.A. _
2) Le opere di cui clle lettere ), b), é), d), e), f), g), p), t),
u), v) dell'art. 51 dello L.R. n. 56/77 e sim. ed i.
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
Per l'cllevcomento ded suini dovry essere rispettoto il ropporto di
cnimale/mc previsto dalle vigenti leggi e disposizioni igieniche.
E' prevista imoltre uma zoma di rspetto in misura radiale non
inferiore ai 100 mt dalle porcilaie esistenti per interventi
edilizi destinati all'abitazicne o ad usi per servizi ad essa

funziomali od attiviti compatibili con la destimazione d'usc
ebitativa. |



art. 36 AREE DESTINATE AD USO AGRICOLO
Le aree destinate all'uso agricolo sono delimitate, con 11 criterio
della prevalenza, =sulle T.d.P. del P.R.G. ed individuate,K per

calsssi produttive, con l'apposita siabologia.

DESTINAZIONI D'USO

a) 2ono smmesse le destinazioni d'uso in atto e le opere destinate
alla residenza rurale com le relative pertinenze ed impianti
tecnologici, -le attrezzature e le infrastrutture quali: stalle.
silos, serrs, ®magazzini, locali per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, in funzione dells
conduzione dei formdi degli imprenmditori agriceoli singoli o
associati:

b) somo ammessi gli impianti per la conservazione, lavoraziane,
trasformazicne e commercializzazione delle produzioni degli

imprenditori. singoli o associati.

INTERVENTI AIMESSI

Gli interventi ammessi per 1'esercizio dell'attivitd rurale nelle
aree destimate ad uso agricole sono:

- HANUTEMZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

G = RISANANENTO E RESTAURO CONSERYATO

- RISTRUTTURAZICNE EDILIZIA DI I° E II® GRADO

- ANPLIAHMENTO

- SOPRAELEVAZTIOMNE

- NOOVA COSTRUZIONE

Le prescrizioni operative e le wnodalitd attuative dei sf'u:l;uli

interventi sono quelle specificate dai relativi artf. delle

presenti N.d.4i.
INDICAZIONI SPECIFICHE



La concessione per 1o edificazione delle residenze rureli potrd es-

sere rilescictas

) cgli imprenditori egricoli oi sensi delle L. 153/75, delle L.352/76
delle L.R., 27/75 e delle L.R. 18/82, enche queli soeci di coopercti-
ve;

b) ei proprieteri dei fondi e @ chi abbic titolo per l'esclusivo usc
degli imprenditori ugricoli di cui clla letters ¢) e dei scloriati
fissi, oddetti elle conduzione del fondo;

c) egli imprenditori egricoli non a titolo principale ei sensi del pe
nultimo comma dell'ort. 2 della L.R. 63/78 e s.m. ed i. che henne
residenza e domicilio nell‘oczienda interessata.

Tutte le alire concessioni previste dal presente ort. sono rilascicte

@i proprietori dei fondi e @ chi abbic titolo.

I1 rilescio delle concessione per gli interventi edificotori & subor-

dingto alla presentazione al Sindaco di un ctto di impegno dell'cvente

diritto che preveda: :

g) il montenimento della destingzicone dell'immobile o servizio della
attivita ﬂgricolu;(?erﬂnﬂﬁ)

b) le clessi di colture in otto ed in progetto, documentote @ norma
del 189 comma dell'art. 25 dellc L.R. 56/77 e s.m. ed i.;

c) il vincolo del trasferimento di cubstura, di cui il 18° comma del-
1'ort. 25 della L.R. 56/77 e s.m. ed i.;

d) le sanzioni, oltre @ quelle dell'ort- 69 dellec L.R. 56/77 e s.m.
ed.i., per 1l'inosservonzo degli impegni ossunti.

L'atto & troscritto € curt dell'Amministrezione Comuncle e o spese del

concessionario su registri delle proprietd immobilicre.

Non sono soggetti ell'obbligo di troscrizione di cui oi due commi pre

cedenti gli interventi previsti dalle lettere d), e), f) dell'exrt. 9

dalis Lo 0T, nei limiti del preeente ort.

E' consentito il mutomento dello destinozione d'uso, previc domonda e

pagemento degli oneri relotivi, nel coso di morte, di invelidita e di
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cessazione per couse di forze maggiore, cccertote da Commissione Comy

ncle per 1'cgricolturc di cui clla L.R. 63/78 e s.m. ed i. .

Nei cosi di cvi cl comma precedente non costituisce mutamento di de-

stinazione lo prosecvzione dell'vtilizzozione dell'sbitozione de per

te del concessionorio, suoi eredi o fomilicri, i quoli conseguente-

mente non hanno 1'cbbligo di richiedere leo concessione.

Gli interventi di cmplicmento, sopralevozione, nuova costruzione, so=

rannc soggetti oi seguenti porometri edilizi:

- yolumetria
gli indicl
e) terreni
b) terreni
¢) terreni
d) terreni

e) terreni

massima emmissibiles

di densitd fondicric per le residenze rurcli sono:

g

e

colture protette in serre fisse: mc 0.06 per mg;

colture orticole o floricole speciclizzote: mc 0.05 per mg;
colture legnose speciclizzote: 0.03 per mg;

seminotivo ed ¢ proto: mc 0.02 per mg

bosco ed @ coltivozione industricle del legno ennessi

od oziende cgricole: mc 0.01 per mg, in misurc non superiore c 5

ettori per azienda;

f)terreni o poscolo e prato pescolo di cziende silvo pastoroli:

me 0.001 per mg, per ecbitazioni non superiori ¢ 500 mc per ogni

czienda.

In ogni caso le cubature per la residenze el servizio dell'ezienda non

deveno superore nel complesso un velume di 1500 me.

Entro i limiti stebiliti dol commo precedente, sono consentiti gli in=-
terventi di cul clla lettera c) dell’ert. 2 della L.R. 35/84.

I1 volume edificabile per le cbitozioni rurali del presente ort. & com

puteto per ogni ¢zienda egricole, el netto dei terreni incolti ed cb-

bandonatl e ol lordo degli edifici esistenti.

Nel computo dei volumi realizzcbili non sono conteggiote le strutture

e le cttrezzoture cl servizio dell'czienda cgricole, onche se comprese

nel corpo dell'chitozione.

T



E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli =appezzamenti componenti
1l'azienda, anche non contigui ed in Comuni diversi. entro la
distanzs massjms dal centro azierdsle di km 4.00.
Gli indici di demsitd fondiaria si intemdomo riferiti slle colture
in aito ¢ in progetto: gli eventuali cambiamenti tra le classi e la
applicazione della relativa densita fondiaria sonc verificati in
sede di rilascio di concessione dal Comune, senza che costitwiscano
variante al P.R.G.C.
11 trasferimento della cubatura edilizis ai fini edificatori. si
sensi del presente art. non & ammesso tra aziende diverse; tutte le
aree la cul cubatura & stata utilizzata ai fini edificatori sono
destinate ad “non edificandi® e sono evidenziate su mappe catastali
tenute in pubblica visione.
Analogamente non sono ulteriormente utilizzabili per servire nuove
attrezzature e strutture, di cui al presente art.; i terreni la cui
capacita produttive £ gia stats impegnata per dimensionarze
strutture ed attrazzature rurali.
- rapporto massimo di coperturs:
costruibile: 50X della S.F. e fino al 100%. nel caso di serre.
- altezza massims ammissibile:
7.580 », sard consentita una maggiore altezzs esclusivamente per
- Pplani fuori terra messimi ammessi: 2
- distanze minime inderogabili:
da strade: come da D.M. n. 1404/68 ad eccezicne per 1'intervento
di amplismento nei casi previsti dall'art. 27 della L.R. 56/77 e
2.m. & 1. per le strade wvicinali, di sezione inferiore a 5. 00

2. l'arretraments mimizo dal ciglio stradale sard di E,UG_ R
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de confiniz: 5.00 m .

do febbricati: 10.00 m, sclvo che per lo costruzione di stclle, che
dovronno sorgere in edifici indipendenti do edifici residenzicli e
distenti de essi in misuro rodicle non infericre ¢20.00 m; per i por
cilai, le concimale | i pozzi neri, i pozzetti per le urine ed in ge-
nere tutti 1 depositi di motericle di rifiuto dovronne sorgere lonto-

no da serbctoi d'oequa non meno di 50.00 m e 20.00 m dalle ghitezioni
elevatl a 100 mt dalle abitazioni di terzi.

EY
L]

dolle oree di P.R.G.C.: la distenza minima rodicle da tutte le aree,
ed escluiﬁnna di quelle per impienti industricli e ertigioncli defi-
nite dal presente P.R.G., per ocli cllevomenti zootecniei di cui clle
lett. ¢) dovrd essere di 500 m per quelli suini, ovini e ovicoli e i
250 m per tutti gli ol+ri ecnimali. ‘

Per le locclizzozione degli cllevamenti zootecniei di cui elle lett. ¢)
dovrd essere tenute in considerczione, in sede di rilescio delle con-
cessione lo spircre dei venti prevalenti, il sistemc per evitere 1'in-
quinemento olfattivo trocmite clberote opportuncmente locclizzote; la
facilitd di smaltimento dei rifiuvti liquidi e solidi e della loro des
purczione.

2) Gli Interventi cmmessi per il petrimonio edilizio esistente non de-
stincto cll'esercizio dell'ettivitd rurcle o per gli edifici ebbendong
ti sono:

- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI I° d II° GRADO

- AMPLIAMENTO

Le prescrizioni operctive e le modclitd cttuotive dei singoli interven



sono quelle specificste dei relstivi artt. delle presenti N.d.i

IHDICAZIONI SPECIFICEHE

La concessione per 1 suddetti interventi ammessi potrd essere

ottenuts anche da soggetti diversi da quelli descritti nelie

precedentl imdicazioni specifiche del presente articolo.

Gli intervemtli di ampliamento saranno soggetti ai  seguenti

parametri edilizi:

- wolumetria ammissibile:
modesti ampliamenti delle abitazioni necessari al miglioramento
fmnziopale delle stesse non eccedenti il 20X della superficie
utile esistente. 25 mqg sono consentiti anche se eccedono tale
pexrcentuale. questi interventi sono ammessi une tantum e, ove
possihile, devano essere realizeati in contemitori edilizi
preesistenti con destinarzioni nom residenziali e =enzm 1la
modifica ‘della sagoma esterna nel rispetto delle tipologie
preesistenti e con 1'uso di materiali tradiziomali.

- rapporto massimo di copertura:
la superficie coperta all‘ampliaments sommata alls superticie
coperta del fsbbricati esistenti, non potri superare il 50X
della S5.TF.

= altezza massima ammissibile:
8.50 m e comunque non superiore a -quella degli edifici
residenziali circostanti:

- distanze minime inderogahili:
da strade: come da D.M. n. 1404/68 ad eccezione per 1'interventa
di ampliamento nei casi previsti dall'art. 27 della L.R. 56/77 e
s.» ed 1.. per le strade vicimali. di sezione inferiore a 5.00
&, l'arretramento :u.m'.l..u dal ciglio stradale dara di 5 m.
da confini: 5.00 =
da fabbhricati: 10.00 =

oL T



Ad esclusione dei nuclei frazionali di Barcara, Valenzani e Valvinera, in caso di edifici esistenti
(legittimi e/o legittimati) a distanza inferiore a 5 m. sia dalle strade vicinali ehe—eomunali, gli
interventi di demolizione seguita da fedele ricostruzione e gli ampliamenti consentiti dal PRGC
potranno derogare ai limiti previsti ai precedenti punti purché le nuove fabbriche non superino il filo
edilizio esistente .
Gli edifici residenziali esistenti nella zona agricola possono essere dotati di autorimessa
pertinenziale in misura non superiore a tre posti auto per unita immobiliare e comunque di
superficie coperta non superiore ai 35 mq. Per la realizzazione di dette pertinenze dovranno
osservarsi le seguenti disposizioni costruttive:
= altezza massima ammissibile all'estradosso della copertura (colmo del tetto) tre metri

alla gronda: due metri e trenta centimetri
= distanze inderogabili minime

da strade; non inferiore a quanto previsto dalle presenti norme di P.R.G.C. e dalla

normativa nazionale/regionale vigente con un minimo assoluto di metri cinque

da confini: cinque metri

da edifici; come da Codice Civile
Devono inoltre essere rispettate le seguenti caratteristiche architettoniche:

Pareti di tamponamento in muratura in mattoni a mano faccia a vista con giunti a raso in

malta ordinaria o intonacate verso l'esterno con intonaco al civile e tinteggiati.

Coperture sempre a falde inclinate con pendenza compresa tra 35 e 45% e manto di
copertura in coppi alla piemontese.

Per tutti gli interventi edilizi previsti, devono essere puntualmente osservate le specifiche
prescrizioni di natura geologica relative alle classi di edificabilita in cui risulta ricompressa 1’area in
oggetto.

Dette autorimesse dovranno comunque essere localizzate nel lotto di pertinenza dell’edificio
residenziale ubicato in zona impropria

Per gli interventi ammessi in aree destinate ad uso Agricolo, si dovra fare riferimento anche

a quanto prescritto all’art. 50 delle NTA relativo alle “Aree di eccellenza del paesaggio
vitivinicolo del Monferrato”
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Art. 37 AREE DESTINATE A TMPTANTI E ATTREZZATURE DI INTERESSE
GENERALE

Le aree destinate a impianti e attrezzature di interesse generale

sono cosi sudduvise e normate:

a) Aree per 1'istruziome (I)
sono anmessi edifici, atirezzature e impianti relativi ad asili
nido, scuole materne, scuole elementari, scuole medie.
L'edificazione deve essere preferibilmente nei limiti di altezza
della zona omogenes di appartenenza: il rapporto di coperturs
massimo consigliato non superiore al 50X: le aree a parcheggio
1710 della superficie fordiaria.

b) Aree per attrezzature sociali di interesse comune (IC)
sono ammesse attrezzature amministrative, religiose. sociali.
culturali, assistenziali, sanitarie. L'edificazione deve essere
nei limiti di altezza della zoma omogenes di appartenenza: il
rapporto massimo di copertura consigliato non superiore al 50%:
area a parcheggio 1/10 dells superficie forndiaris.

c) Aree a verde. gioco. sport (¥GS)
30no aree destipate al gioco per i bambini, giardino pubblico.
attrezzature sportive. all'interno di tali aree 1la parte
destinata a verde non deve essere inferiore al 230X della
superficie totals {da guesto rapportc zomo esclusi i singoli
canpl di tamburello. calcio o bocce), le arss a parcheggio 1/10
della stessa.

d) Aree a parcheggio pubblico (P)
sono aree destinate al soddisfacimento del fabbisogno pregresso
¢ addizionale di parcheggi pubblici.

.Le destinazioni specifiche delle aree & servizi pubblici possono

essere variate da parte del Comune senza che questo comporti

necessita di variante al P.R.G.C. (nel caso ad esempio di

approvazione di progetto di opers pubblica da parte del Consiglio

Comumnale).

Ai sensi della L.R. 64/74 art. 2 tutti gli interventi edilizi (salve
quelli di manutenzione ordinaria e rifiniture) che ricadenc in zona

individuata dalla perimetrazione indicata e ———
St devono

essere preventivamente autorizzati a seguito di istanza al Settore
Prevenzione del Rischio geologico, meteorologico, sismico della
Regione Piemonte.
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Art. 38 AREE A VERDE PRIVATO

Le aree a verde privato dovranno essere mantenute di massima allo stato attuale in maniera

decorosa.

Sono consentite solo quelle operazioni che maggiormente possono valorizzare 1’ambiente, come la
sistemazione a giardino od a parco degli attuali orti e vigne, nonché I’impianto di essenze arboree

autoctone tra cui quelle vitate qualora compatibili con la residenza insediata esistente.

Per tutti gli interventi ammessi sara necessario presentare appositi progetti che illustrino chiaramente

, attraverso piante, sezioni e planimetrie quotate , la futura destinazione.

In ogni caso ¢ vietato 1’abbattimento dio alberi di alto fusto, quali ippocastani , pini, querce ecc.




Art. 39 AREE A PARCHEGG{D_PEIUATU E BASSI FABBRICATI

Ogni nuove edificio fe;idéﬁziule come previsto dallol. 122/89 cll'ert.

2 deve essere dﬂtﬂtﬂ.di cree ¢ porcheggio nelle misuro non inferiore
& T mg ognli 4Q mc di costruzione.

Per ogni nueve impicnte produttivo l'arec o parchegeio non potrd esse

re inferiore ol 10% della superficie totocle di pertinenza, comunque non

inferiore a mq 100 .

Per i nuovi edifici od uso commercicle l'crec ¢ porchecnio deve essere

peri ¢ mg 0.50 per ogni mg di superficie uiile estendibile o mg 1 nel

caso specifico di ristoronti. ; . 153 1 » it
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La costruzione di bassi fabbricati, per i quali é escluso l'uso abitativo, non ammessa nelle aree ACS,
da non computare volumetricamente, e regolata su tutto il territorio comunale, con esclusione delle
aree destinate ad uso agricolo, dai seguenti parametri urbanistici.
*  rapporto di copertura massimo
non superiore a quello dell'area omogenea di P.R.G.C.
" altezza massima ammissibile
tre metri all'estradosso della copertura (colmo del tetto)
» distanze inderogabili minime
da strade: non inferiore a quella dell'area omogenea di P.R.G.C.
da confini: come da Codice Civile
da edifici: come da Codice Civile
Nelle aree destinate ad uso agricolo, la realizzazione di bassi fabbricati (“casotti”’) da destinarsi
unicamente a ricovero mezzi e attrezzi agricoli, é subordinata all'esistenza di un lotto netto di
pertinenza di superficie non inferiore a 3000 (tremila) mq. ed ¢ regolata dai seguenti parametri
urbanistici:
" altezza massima ammissibile
all’estradosso della copertura (colmo del tetto) tre metri
alla gronda: due metri e trenta centimetri
» distanze inderogabili minime
da strade; non inferiore a quanto previsto dalle presenti norme di P.R.G.C. e dalla normativa
nazionale/regionale vigente con un minimo assoluto di metri cinque
da confini: cinque metri
da edifici; come da Codice Civile
=  superficie utile massima: mq.15 (QUINDICI)
» distanza radiale minima da analogo fabbricato di proprieta:la costruzione di un casotto é
ammessa $0l0 una tantum
» E’ammessa la realizzazione di una sola finestra di dimensione massima non superiore a mq.
0,25
In tutti i casi previsti dal presente articolo, i bassi fabbricati devono rispettare le seguenti
caratteristiche architettoniche:

Pareti di tamponamento in muratura in mattoni a mano faccia a vista con giunti a raso in malta

ordinaria o intonacate verso l'esterno con intonaco al civile e tinteggiati

Coperture sempre a falde inclinate con pendenza compresa tra 35 e 45% e manto di copertura in
coppi alla piemontese.
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Art. 40 AREE DI YINCOLO IDROGEQLOGICG

Nelle porzioni di territorio soggette a wincolo idrogeclogico come
individuato del P.R.G.C. non sono ammessi intervemti di
trasformazione del suolo che possano alterarme 1'equilibrio
idrogeplogico. Sono comunque in ogni caso vietate opere di
urbanizzazione e nuove costruzioni; sia nelle aree di boschi., che
sono individuatli nella cartografia di piamo, di alto fusto o di
rimboschimento, nel boschi che assolvano a funzioni di salubrita
ambientale o di difesa dei terreni, che nelle aree scggette a
dissesto., a pericole di walanghe o di alluvioni o che commgue
presentino caratteri geomorfologiche non le rendonc idonee & nuovi
insediamenti.

Gli interventi da esegwirsi in zane soggette al vincolo
idrogeologico dovrammo essere autorizzate ai sensi della L.R.
(9/08/1989 n* 45 e della circolare n® 6 del 07/02/1990 esplicativa
=mil'applicazione della succitata legue.

R



ART. 40 bis AREE INTERESSATE DAGLI USI CIVICI

Le aree interessate dagli “Usi Civici” sono state puntualmente individuate sulla cartografia del
P.R.G.C., dette aree rientrano nelle categorie di cui all’art. 142 del D.Igs. n.42/04 “Codice dei BB.
AA. e del paesaggio ai sensi dell’art. 10 della Legge 137/02”

Inoltre ai sensi della Circolare n. 20/PRE/PT del 30-12-1991 s.m.i., dette aree non possono essere
alienate, permutate o mutate nella destinazione d’uso, senza la preventiva autorizzazione Regionale, a
cui sono demandate le funzioni amministrative delle terre di uso civico ai sensi del D.P.R. 15-01- 1972
n. 11, Legge 22-07-1975 n. 382 ¢ D.P.R. 24-07-1977 n. 616.

La destinazione urbanistica prevista dagli strumenti di pianificazione, potra essere operativa solo con
la sdemalizzazione del bene da attuarsi con le procedure e le modalita previste nella sopra citata

Circolare.
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Art. 4]

DI RISPEITO 3TRADLLE

111'esterno dei ceatri cdificati

non sono ammessi interventi di nueva edificezione infericri & wms

distanza : df mt.20 4al ciglio ﬁelle strade commall e provinelall.

Nelle fzsce di rispettio stradale scno.unicameante ammesse desting-

zioni =a piantu:aziﬁn&_e sistemazione & verde,conservazione dello

stato di natura 0 delle coliivszioni sgricole e ove dccorra parcheg-

gl pubblilel. -

' possibile prevedere inolire in detie fasce a titolo precaric,la
at;uziona d1 impilanti per le distridbuzione del carburanie appar-

tunzxzente intervallati
Per gli edifici Esiﬁthnti-in tzli fzsce gl{ smplismentii (se con-
gentiti dal Pigno) poescno svilupparsi sclo nells parte onposis
g quella de cui he origine il riepetto.

Non sono comunjue smmessl nuovi insecdismenti.



Nelle zone agricole, esclusi i nuclei frazionali di Barcara, Valenzani e Valvinera, per gli edifici
esistenti (legittimi e/o legittimati) lungo le strade eomunali-e vicinali, gli ampliamenti e le demolizioni
con fedele ricostruzione, (se consentili dal piano), possono svilupparsi anche verso il fronte da cui

ha origine il vincolo, purché venga rispettato il filo edilizio esistente
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Per gli interventi lungo i corsi d'ocque rientronti nel disposti dellac L.

431/85 velgono le prescrizioni di cui elle stessa L. '



Per tutti gli interventi lungo i corsi d’acqua si rimanda alle “NORME DELLA CARTA DI
SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITA’
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA” allegate alle presenti norme tecniche di

Attuazione.
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Art. 43 FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

La fascia di rispetto cimiteriale e determinata in mt. 438 200 e ridotta a mt. 50,00 in direzione Nord
— est, Sud e Est, come indicato sia nelle cartografie di piano che nelle planimetrie allegate alla
Delibera di Consiglio Comunale n° 29 del 10 - 04 — 2002.

A seguito delle modifiche apportate alla L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 con la L.R. 25 marzo 2013 n. 3
sulla cartografia di P.R.G.C. vengono individuate entrambe le fasce di rispetto cimiteriale a 200 mt.
e 50 mt.

Entro la fascia di 200 mt. dal perimetro dell’impianto cimiteriale e fatto divieto di costruire salvo
quanto previsto ai commi 6 bis, 6 ter, e 6 quater dell’art. 27 della L.R. 56/77 s.m.i.

In particolare al comma 6 ter ¢ ammessa la previsione di opere pubbliche o interventi urbanistici,
pubblici o privati di rilevante interesse pubblico, purché non ostino ragioni igienico-sanitarie,
prevedendo previo parere della competente ASL la riduzione della fascia a 50 mt. Al comma 6 quater
¢ consentito inoltre per gli edifici esistenti gli interventi di cui all’art. 13 della L.R. 56/77 s.m.i. lettere
a), b), ¢), e d), nonche¢ I’ampliamento funzionale all’utilizzo degli stessi, nella percentuale massima
del 10% della superficie utile lorda.

Art. 43 bis ALTRE ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Dalle tavole di piano sono cartograficamente individuate le seguenti altre zone di rispetto e tutela
- mt 100 radiali dagli impianti di depurazione esistenti e di futura realizzazione. Ai fini
agricoli in tale fascia sara consentita solo piantumazione di alberi preferibilmente a fogliame
persistente e di grande sviluppo escludendo comunque coltivazioni con produzione agricola
destinata all’alimentazione

- distanze delle costruzioni dagli elettrodotti secondo normativa vigente D.M. LL.PP. 21- 03-
1888

- aree boscate tutelate dalle norme di cui all’art. 30 della L.R. 57/77 s.m.i. lettera a

- aisensidellal.08/08/1985n°431, la fascia con profondita mt 150 delle sponde o piede
degli argini del Rio Quarto e Rio Gaminella sono sottoposti a vincolo paesaggistico e
soggetti alla normativa prevista dalla suddetta legge.
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PARTE ¥~ - DISPOSIZIONI FINALI £ TRANSITORIE
Art. 44 CAUTFLE PFF GLT INTFRVENTI EDILIZT AIMFSSI DAL P.R.G NFLLE

AREE PESTDENZIALT DI TIPO ACS-ASF-ANF e per fabbricati in

zoon aqgricola
Per tutti gli interventl edilizi amweasi nelle aree residenziali

tipo ASF-ANF =1 dovranno rispettare le seguenti cautele

a) le facciate degli edifici e le pareti di chiusura verso spazi
pubblici e privati, sarammo previste con intonaco a civile o in
muratura in mattond a meno a foccia vista con giumto a rmso in
malta omliperia. con esclosione di rivestimenti in klinker,
listelli di cotto. lignei o materiali estranei alla tradiziome
edilizia locale. Evemtumli zoccoli in pietra paturale a lastre
verticali dovraone essere liwitati all'altezsn massisa di =t
1.00 dal pispo di calpestio del marciapiede

b) le coperture saranno sespre a falde inclinate. con esclusione di
mansarde e tetti piani superiori a mq 10.00 con pendenza massima
ammissibile del 40%. Manto di copertura in coppi alla piesontese
0 tegole curve di colore rosso. Cornicioni con sporgenza max cm
80 inclinati secando la pendenza della falda. camali di gronda
aggettanti e in +wvista rispetts al cormmiciome. Solo
essenmianlmentes & in casi di perfetta ricorrenss e ripetibiiita
sara comsentito 41 proseguire con identica sezione i cormicioni
esistenti in edifici contigui

¢} balconi in soletta di cemento a vista spessore massimo ca 15,
protetti da ringhiere in ferro a seaplici bacchette verticali
con mancorrenti in semplice piattina. Hon sono ammessi balconi

-sporgenti. con allezza inferiore a at 5. 00 dal piano viahile., su
vie di larghez=a inferiore a at 6.00 ma salo balconcini & raso

d) le aperture per finestre e porte-balcone doviammn avere
dimensioni o scansiope simili a quelle degli edifici circostantii
con valore storico-eambientale. pretebie—da—persiane s battente
vl -earen—

I serramenti esterni dovranno essere in legno con ante esterne di protezione a
gelosia, sono ammessi serramenti in p.v.c. o in alluminio con finiture simili al
legno,

¢) le tinteggiature delle facciate osaramo in tinte tenm
tradizionall.

Per tutti gli interventi edilixi ammessi nelle aree residenziali di

tipo ACS si dovrammo rispettare oltre quanto citato alle lettere a)

b} c) d) e) le seguenti cautele: "
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a) conservazione delle originali forme volumi. stili. strutture
materiali e prospeiti degli edifici con walore storico-artisticeo
e/0 documentario

b) le insegne o0 3criilie pubblicitarie dovrammo essere oggetto di
apposita autorizzaziome edilizis sottopomendo al parere della
C.E. progetio com dlsegnn particolareqmgiato dell'insegma e
specifica materiali '

_¢) vetrine (3istemaxione e sostituzione) sono oggetto di
autorizzazigne con le siesse modalitd previste al precedente
panto b).

Per la progettazione di opere di particolare pregic architettonice

previa magglor 1llustrazione del progetto mediante fotomontaggi,

plastici. wvedute prospettiche. disegni particolareggiati in scala
idonea per upa faclle e chiars comprensione, scono consentite delle
deroghe alle norme di cui al presente articolo

Art. 45 DI E PRIVATE

Fer ogni aperturs di strade private & necessaria la preventive
autorizzazione del Comune. Non pud comungque essers sutorizzato
1'accesso diretto su strade private s=u arterie statsli e
provinciali. senza preventiva pubblicizzazicne e 1'orgenico
inserimento nella rete wiaria del P.R G O

L'apartura di nuove strade nelle zone sottoposte a vincolo idrogeologico
dovra essere autorizzeta ai sensi della L.R. 09/08/89 n® 4% g della cir-
colare n® 6 del 07/02/90 esplicativa sull'applicazione della succitata
lapgae.

T ¥
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necessaria l'autorizzazione ai sensi del T.U. 523/1904 (polizia idrau-
1/85% nelle zone sottoposte a tutala
di quest'ultima legge.
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le distgnze minime de rispeitare tre i fabbricsti nelle divers

se aree di P.R.G.C. & 1ls geguente:

Tente © quells risultsinte

=
dglle demclizione éi eventugli suﬁerf:-

i |

e ANT: guella esis

it

tenie ¢ comungue non dnferiore
@ mi 70 tra pereti finestrsate e parsti 4i
fatbriceti antistanti.
- gree di tipo AC e ANI: guells esietente o cogungue non inferiore
S @ mt 30 tre psretil finesirste e pzrexi

di fetbordecati sntistenti.

Scno Tatti salvi de gusnto sonrs esncsio:
~ édiversi disrosti specificeti nelle vresenti H.T.4&.;
-~ costruzioni inserite in Pisni Esecutivi Convenzionati;

- gcocrdl scritii tro priveti, relstivi snche all'unitsrietd
architettonica, stipulsti con l'zprrovezione degli orgeni

competenti.
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Art. 47 RECINZIONI

Salvo diverse caratteristiche ambientali, le recinzioni di nuova costruzione tra le proprieta o spazi
pubblici possono essere realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima 2,20 mt. misurati dal terreno.

b) con muretto o cordolo di altezza massima mt. 0,60 sovrastato da reti, semplici cancellate o siepi
di altezza massima complessiva di 2,20 mt misurati dal terreno.

¢) con siepi mantenute ad una altezza di 2,20 mt.

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione di altezza non superiore a 2,20 mt.

e) recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per conseguire
[’allineamento con quelle contigue, al fine di mantenere |’'unita compositiva.

Le dette recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti o di progetto, indicati sulle T. di P. del P.R.G.C.
dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio delle strade pubbliche di mt. 1,00 per aree
produttive I’arretramento sara aumentato a 1,50 mt.

Gli arretramenti dal ciglio stradale degli ingressi carrai sono stabiliti nella misura minima di 2,50 mt.,
in sede di esame della domanda da parte della C.E. in relazione alla dimensione della struttura viaria
e tenendo conto dei problemi di visibilita e traffico tali limiti potranno essere aumentati a mt. 3,00
per le recinzioni, a mt. 3,50 per le recinzioni nelle aree produttive e a mt. 4,50 per gli ingressi carrabili.
Sono fatte salve comunque le distanze minime inderogabili prescritte dal Nuovo Codice della Strada
D.L. 30/04/1992 n° 285 e del relativo Regolamento approvato con D.P.R. 16/12/1992 n°® 495 e
successive modificazioni.
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irt. 48 DARAMETRI URBANISTICT ED EDILIZI

il fine dsllq-a;plicazioqi delle presenti norme di attuazione 1

parametri irbanistici e edilizi vengono deflnitl come 3egue.
per superficie territerisle =i intende un 1nsleme di terreni
delimitato nﬁne zora omogenea, si sensi del D.M. 2/4/68 m. 1444,
carattariﬁzatn da una specifica destinaziome e comprensivo di
tutti gli spazi pubblici esistentl e previsti nello stesso
ambito dal PRG.

- 5 ficie £ iari
Per superficie fordisria si intende la porzicme di territorio
ricadente nell'ambito di uma stessa zoma territoriale omogensa;
essa si ottienme deducendo dall'area totale gli spazi destinatl a
servizi e a viabilita pubblica dal PRG.

- Densith di fabbricszicne
Per densiti di fabbricaziome i intende il rapporto itra um
volume & la superficie alla quale esso & attribuito. Ovvero il
rapporto tra uma superficie utile di calpestic e la superficie
alla quale essa & atiribuita. I
La densita di fabhricazione corrisponde alla "densiti fondiaria®
quando il rapporto & fra la cubatura, o la superficie utile di
calpestio, attribuita ad un determimato lotto e la superficie

‘netta dello stesso lotto.

.



Corrispomde  Invece alla densith territoriale quando ai
jstituisce il rapporto fra la cubaturs complessiva o la
superiicie utile di calpeatio complessive sulls quale tale
pperazione agisce. superficie cigké comprensiva dells a&ree
edificabili. di quelle per le attrezzature delle zone verdl
pubbliche e private, delle strade e parcheggl pubblici e
privati, nonche delle fasce di arretramento di pertinenza delle
strade stesse, escludendo pero aree di cui all'art. 22 della
L.R. §56/77.

Indici di densitd e loro use

Si intende per "idice di densitd® il rapporte eapres2o in mc/mg
ovvero mag/ag tre la messima capacita edificatoria prevista in
relazione alla superficie territoriale 0 fondiaria
considerata.

Corrispondentemente =1 parlerd 41 "ipdice di den=ita
territorisle* o “fordisria®, disciplinandone 1'applicabilita
CCRE Seque:

a) 1'indice di densita edilizis “rerritoriale” viens applicato
sulla *“syperficie territoriale” esclusivamenie peI interventi
43 imizistiva comupsle. verilica dello stiments urbaniaticy,
piapi parsicolareggiail. etcg,

p) 1'indice di densita edilizia fondiaria® viene appllcatod
sulls superticie fondiaria espressamente individuata dal
P.R.G.C..0 comunque interessata dal Processo planiticatoric

pel caso di P.EC. (ex P.d.L.) d1 imiziativa privata.



—_—

— rubsaturs costruibile

gt 1a cubaturs mzscims coestrulbile sullc supfrfici.
territorizli o fondiarie, si ealcela zoltiplicando la superii-
cie considerata per il relative indice gi edificabilith.

Yolume dei febbric=ti

" 11 calcola moltiplicando 1taltezze media dellfedificic {super—

ficie Qelle pareti perimetrali dell‘edificio computatsa fino
all'intradesso delltultims soletta e divisa per il perimetro
esterno deli’édificie) per 18 superficid delimitata dal peri-
metra eaterno dellfedificio. I1 volume va SERpIe riferito &l

ﬂ011du emergente dal ferreno a gictemazione avvenuta, consi—

_ derando eventuall seavi o riperti che ﬂofranno risultare

esattamente dal progetﬁn {nal calcoleo del valume venno inol-

tre considerate porzioni 4i edificio interrate & ssguite dl

-

riporti di terrene di ruova forz=ziome).
- - > .

- Superficie eonerta

E' la sugerficie rlﬂultznte dslia proiezione sul.piznd < grizzon—
tale ‘delle partl edificate fuori terra, fattia esc’uslone di bal-=
cont, sborti di gremda e sirili. Somo inveéa compresi nella
superficis &ﬁparta anche=ge eé:lusi del ccmpato dglla.cuha#ura,
i porticati, i loggiati e i terrazzl codh sporgenze supericré

a mt, 1,50 o poggiantil dz un late cn sostegnl eretti dal piavo
terra anche con minoTre =pOTEENIZZ..

Superficie utile d¢i calpestia

EY rappresentata dallz sorme delle superfici coperte, misurate

per ogni pianoc fuord terra, Hel casc i edifici destinatl alla
digtribuzione commercizle, i porticati, terrazzl coperti ed i
loggiati non sarenne considerati neliz superficie costfititi.
Ravoorto 4l coperturz . g |
E' 11 rapporte numerico o percentu£¢c tre. 1vzrea copribile con

edifici e tuttz 1'arcﬂ.edificabi1e del loito.-
Altezza dei fabbricati . o '
L'altezza dal febbricati E la nzrgiurt tra quelle ml"urafh

dalls quotz del terrena s1atemrtﬁ o dcl mgrtiapiiﬂt ﬂtrtdalu

-
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(ed in mancanza 21 esso del sedice stradale) all'intradosso

del solaio di copertura dell'ultimo pizno abitabile (se in—
clinato alla sua queta media) o 2l filo superiore della gron-

da del cornicicne.’ L'zltezza messiza & lz caggiore delle al-

tezze compatate secondo le nnéalité di cui 21 precedente cem-

za, nei terreni declivi tale alfezza passiza vi oisurata

rispetto al piano di campagua *

jon si computa la maggiore altezza determinata sui prospetti

dalla: :

- presenza di rampe di accesso e seminterrazti se la somma della
loro larghezza non supera la dimensione di mt. 6&;

- pregenza di volumi tecnici (torri di scale, ascensori, caxzini

etc.);
~ presenza di parte di cortile ribzssato, se il medesimo & ri-
coperta, a auota cel terreno, sistemato da strutturas trafcora-—

ta 0o a graticclo, sempre che la sureriicie di tale cortile Ti-
bassato non sia superiore alla superficie totale coperta del
feabtbricato, i . . :

-

Hel caso i1 tetto o la copertura &bbiane una inclinggiohe sure-—

ricre 2l 70%, 1l'altezza deterzincts come sopra detto viene inere-
.

mentata di 2/3 della proiezione verticale del tetto.

Per i fabbriceti adibiti 24 attivit: produttive o commercisll,

sara cens siderata come linez di gronds, queila immaginaria che

wnisce gli impluvi o gli izmbocchi dei pluviali,

Distacchi

I distacchi da rispeitare da ognl edificio, nei confronti del

confini, delle recinzione e di altri edifieci, sarannc cisurati

in corrispondenza della messinme sporgenzs del solido che sl

considera come volume, comprendendoranche i porticeti ed 1 ter-

razzi coperti. H

Non sersanne quindi presi . in comsiderzziome gli aggettl dovuilld a

balconi, tetti, pensiline, per tutii cuesti resta comunque obbli-

co cimizo ¢i mt. 3 dei confini e dalle

b

g0 di rispettarc ur dists

recinzioni.
=
e

I
o



- Arretramentd Aal eciglio stradalc

Yiens définitn cizlio stradale, l& linese di limite cella =ede
o piattéfnrma stradale, comprendente tutte le sedi vizbili,
sia veicolari cﬁa Pedoﬁali comprese le banchine od alire strut-
cure latersli nonchd quelle di delimitazione (quali parapetti,
arginelle e eimiii) vedasi art. 2 D.K. 1/4/68 n. 1404,

Le distznze di arretramento dovranno intercorrere tra il ci-
zZlio della strada e la messima sporgenza dei fabbricati, con
1tzvvertenza che 2lla distanze di arretramento si deve aggiun-—
zere l'eventuale proiezicne di fossi e scarpate nonche lz fa-
scia @i territorio esgropriata dall'ente proprietario della
strada {Art. 4 2.M. 1/4/68 n., 1404). Inoltre ncn saranno zZm-
‘messi aggetti se non di cornicioni, tetii o pensiline ccn una
sporgenza passimpa di xt. 1,50.

-

= Filo di fzbbricaczione

11 filo di fabbricazione & costitiito éal perimetro esterno
dell'edificio esclusi gli aggetii del tetti, cormicioni, tal-
coni, vensiline con sporgenza 1nfEf1ure 2 ote. 1,JG¢

T1 filo di fabbrﬂca*lona deve invece tenere co;ﬂu di loggiati,

porticatli etc.. s =
Yel caso che gli edifici sianoim fregio & strade pubbliche ©
private noen sono comunque ammegei elementi aggettantl per pit
di 10 cm. sull’ area stradale, szlvo che tzli elementi non =1
trovino ad altezza 41 almeno 4m%t. rispetto alls strzda stessa
e risultino di Epﬂrgensalinferinri a ote 1,50.

- Tuote e vunti fissi

Sono punti di riferimento planizetrici ed 21timetrici, ai quali
riferire 1'intervento edilizio, chke devonC €SSErE richiesti per
iseritto gl corune prims dell'inizioe delltintervento stesso,
insieme ai punti d'im=issione degli scerichi 'delle fognature
principali e ai punti di presz dell‘'acquedotto. "

I punti di rifericento vengono individuati £11a presenzs del
richiedente o di un suo incericete, del diretiore ¢ dell'sssun=

tore dei lavori che 2 tenuto altrexl = fornire il persongle €

- 8 w
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ART. 49 PIANO DEI FATTORI SENSIBILI DI ESCLUSIONE RELATIVAMENTE
ALL’INSTALLAZIONE DI IMPIANTI ED ANTENNE PER TELEFONIA MOBILE E PER
TELERADIOCOMUNICAZIONI

La realizzazione degli impianti ed antenne per telefonia mobile ed impianti ed antenne per

teleradiocomunicazioni non e ammessa qualora si riscontrano una o piu delle seguenti condizioni:

Aree di boschi di alto fusto o di rimboschimento, nei boschi che assolvono a funzione di salubrita
ambientale o di difesa dei terreni come rappresentate nella tavola n. 3.2 del P.R.G.C.: "Aree di
P.R.G. C. sul territorio comunale” Sc. 1:5000 (dello strumento urbanistico approvato)

In tutte le aree soggette a dissesto, a pericolo di valanghe o di alluvioni o comunque presentino
caratteri geomorfologici che le rendano inidonee a nuovi insediamenti cosi come rappresentate
sulla Tavola di P.R.G.C. denominata: "Carta geomorfologia dei dissesti" Sc. 1:10000(dello
strumento urbanistico approvato)

Aree ricomprese in zone utilizzate e/o destinate a colture specializzate dell'attivita agricola, quali
l'attivita viticola (vigneto) trattandosi di attivita economica prevalente e caratterizzante di
questa "Citta del Vino" cosi come esistenti e/o rappresentati sulla tavola 2.1 del P.R.G.C. dal
titolo: "Uso del suolo a fini agricoli forestali ed estrattivi " Sc. 1:10000 (dello strumento
urbanistico approvato)

Vertici collinari ed ambiti di forte dominanza paesistico ambientale da salvaguardare ai sensi
dell'art. 12 delle N.T.A. del P.T.R.

Ambiti ed aree di pregio storico, ambientale e monumentale di cui al D. Lgs. n. 490/99

Tutte le aree ricomprese nel perimetro delle zone urbane cosi come descritte sulle tavole di

PR.G.C.
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DESCRIZIONE CLASSI CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’
GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITA’ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

E’ stata redatta una carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica , in scala 1:10.000 dell’intero territorio comunale in base a quanto prescritto dalla circolare
del Presidente delle Giunta Regionale n. 7/LAP (8 maggio 1996).

Sono state individuate 2 classi di edificabilita (classe II e classe I1I) e relative sottoclassi: Per

tutto il territorio comunale, qualunque sia il tipo d’intervento valgono le seguenti norme:

Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi Ila), IIb) nelle quali le condizioni di
modera pericolosita geomorfologica possono essere agevolmente superate attraverso 1’adozione ed il
rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al
D.M. 11/03/1988 e NTC 2008, realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito
del singolo lotto edificatorio o nell’intorno significativo circostante.

Classe IIa) rientrano le aree a morfologia collinare, aree caratterizzate da processi di bassa intensita
, aree interessate da fenomeni di dilavamento.

Classe IIb) rientrano le aree di pianura, le aree caratterizzate da ristagni d’acqua, allagamenti a bassa
energia ( pochi centimetri ed in assenza di evidenze di erosione, trasporto o deposito di materiale) le
aree limitrofe a linee di drenaggio minori per le quali si evidenzia la necessita di interventi
manutentivi (pulizia costante dell’alveo etc) nelle quali il rischio di inondabilita, di acque sempre a
bassa energia, sia legato esclusivamente alla scarsa manutenzione.

Classe IIF1) settori di dorsale che presentano acclivita medio-basse con spessori di coltre pressoche
assenti o ridotte e settori impluviali che presentano spessori della coltre minori di circa due metri.
Classe I1F2) settori impluviali prossimi agli assi di drenaggio in cui sono stati misurati o si presumono

spessore della coltre superiori a 2m e/o caratterizzati da maggiori acclivita.

Classe III: porzioni di territorio, nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio,
derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione dell’area, sono tali da impedirne 1’utilizzo qualora
inedificate, richiedendo viceversa, la previsione di interventi di riassetto territoriale e tutela del

patrimonio esistente; rientrano in detta classe:
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- le aree ad elevata acclivita (oltre 35%), le aree acclivi, i settori boscati, con coltre-substrato in

equilibrio metastabile (per le quali ogni approfondimento dovra essere rimandato ad una fase

successiva di studio).

Classe I1Ia): porzioni di territorio inedificate (distinte a seconda della tematica dissestiva: Illal frana

attiva, Illa2 frana quiescente — Illa3, dissesto idraulico ( aree a rischio d’inondazione rii minori con

intensita del processo Eea)- I1Ia4 (aree a rischio d’inondazione rii minori con intensita del processo

Ema).

Classe IIIal (Aree instabili frane attive)

Nella zona collinare sono state individuate le “aree franose attive ” nelle quali, ai sensi dell’art.30

della LR. 56/77 sono in ogni caso vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione .

Classe II1a2 (Aree instabili frane quiescenti)

Nella zona collinare sono state individuate le “aree franose quiescenti ” nelle quali, ai sensi

dell’art.30 della LR. 56/77 sono in ogni caso vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione .

Classe IIIa3 Aree a rischio idraulico rii minori intensita del processo molto elevata Eea;

appartengono a tale classe

e e aree a rischio d’inondazione da parte del rio Quarto, Gaminella e Barcara, in corrispondenza
delle quali non sono stati eseguiti studi idraulici approfonditi e per la cui delimitazione ¢ stato
adottato un criterio geomorfologico-storico ( a seguito di studi idraulici di maggior dettaglio, dette
classi potranno essere attribuite a classi caratterizzate da una minore pericolosita);

e i settori di fondovalle relativi al Rio Quarto in corrispondenza della fraz.Valenzani inondabili
per Tr = 50 anni.

Classe II1a4 Aree a rischio idraulico rii minori (intensita del processo medio- moderata Ema)

appartengono a tale classe:

e learee arischio d’inondazione da parte del rio Quarto e Rio Barcara che sono state classificate
come tali a seguito di considerazioni sia geomorfologiche-storiche che idrauliche; dallo studio
idraulico eseguito dall’Ing.Cavagnino, si evince che la lama d’acqua risulta di pochi
centimetri (inferiore ai 15 cm) con bassa energia.

e Per problemi di scala, in quanto non poteva essere colto il dettaglio, non ¢ stata riportata la T

r= 200 anni relativa al Rio Quarto in quanto essendo tali settori inondabili per da parte di
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acque a bassa energia, con altezza contenute (vedasi verifiche e relazione idraulica) tale limite
¢ stato assimilato a quello geomorfologico maggiormente cautelativo ed ¢ stato appunto
attribuito all’area un grado di pericolosita medio-moderato.
Classe IIIb :
Porzioni di territorio edificate o parzialmente edificate nelle quali gli elementi di pericolosita
geologica e rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela, del patrimonio urbanistico esistente.
In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc. In particolare sono state individuate due sottoclassi:
Classe II1b2 :
Nuove opere o costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell’attuazione degli interventi di riassetto
e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita (solo quando I’Amministrazione
Comunale o altri enti competenti avranno completato I’iter degli interventi necessari alla messa in
sicurezza di dette aree).
Classe I11b4 :
Anche a seguito della realizzazione di opere di sistemazione, indispensabili per la difesa
dell’esistente, non sara possibile alcun incremento del carico antropico.
Fascia di rispetto di 10 metri (R.D. 1904)
Il rio Gaminella ed il rio Quarto (da un determinato punto del territorio comunale in avanti e segnalato
in carta) sono iscritti nell’elenco delle acque pubbliche per cui dovra essere rispettata una fascia di
rispetto di 10 m di inedificabilita assoluta ai sensi del R.D. 1904 mentre non si rilevano corsi d’acqua
demaniali.
Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varra quanto previsto dall’art. 31 della
L.R. 56/77.
Orli di scarpata
In corrispondenza degli orli di scarpata riportati nella carta di sintesi, ¢ da applicarsi una fascia di

rispetto di 10 m sia a monte che a valle degli stessi in assenza di opere di sostegno e contenimento.
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NORME DELLA CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E
DELL’IDONEITA’ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA

Si rammenta che [’abitato di Castagnole Monferrato rientra nella legge 64/74 alla quale si demanda

Per tutto il territorio comunale, qualunque sia il tipo d’intervento valgono le seguenti norme:

1) Classe II: porzioni di territorio, suddivise nelle sottoclassi Ila), 1Ib) nelle quali si rimanda al

rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al D.M.

11/03/1988 e NTC 2008, realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito del

singolo lotto edificatorio o nell’intorno significativo circostante.

Si rammenta che la relazione geologica e sempre obbligatoria per interventi di nuova edificazione

ed ampliamenti significati

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere negativamente sulle aree limitrofe, ne

condizionare la propensione all’edificabilita :

1.1) Classe Ila)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

o verifica di stabilita del pendio nel caso I’intervento incida su quest’ultimo o siano previste opere
che comportino movimenti terra;

e progetto di regimazione acque meteoriche;

e rispetto del D.M. 11/03/1988 e NTC 2008

1.2) Classe IIb)

Gli interventi in queste aree sono subordinati a:

e interventi manutentivi rete idrografica minore

o verifica del livello della falda e valutazione della sua possibile oscillazione dovuta ad eventi di
piena e a periodi particolarmente piovosi (ricerca storica)

o verifica dei cedimenti in presenza di terreni in cui le indagini in sito evidenziano uno scarso
grado di addensamento;

o divieto di costruzione dei locali interrati nell’area d’influenza delle aree inondabili

o rispetto del D.M.11/03/1988 e NTC 2008

Classe IIF1 e Classe IIF2 alla luce dell’uso del suolo attuale, trattandosi di una zona agricola priva

di interesse specifico, valgono le norme della classe III indifferenziata.
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2)

Classe 111

Interventi ammessi

interventi di sistemazione e manutenzione idrogeologica dei corsi d’acqua (fossi) e tutti quegli
interventi atti a ridurre le condizioni di pericolosita dell’area;

le piste a servizio dell’attivita agricola;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;
opere di sostegno e contenimento.

per le abitazioni isolate manutenzione dell’esistente e, qualora fattibile dal punto di vista tecnico,
la realizzazione di ampliamenti igenico-funzionali e di ristrutturazione. In tal caso le
ristrutturazioni e gli ampliamenti dovranno essere condizionati, in fase attuattiva di P.R.G.C. (a
livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensiva di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire le condizioni di pericolosita
e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione;

realizzazione di pertinenze agricole (casotti)

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi i settori ad elevata acclivita). Tali
edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili nell’ambito dell’azienda agricola, e la
loro fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE e dal
D.M.11/03/88. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati alla riduzione
ed alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

non devono essere consentiti cambi di destinazioni d’uso che implichino un aumento del rischio;
in caso di modesti interventi, pud essere eventualmente previsto un cambio di destinazione d’uso
solo a seguito di indagini puntuali che dettaglino il grado di pericolosita, individuino adeguate
opere di riassetto, accorgimenti tecnici o interventi manutentivi da attivare, e verifichino, dopo
la loro realizzazione, I’avvenuta riduzione del rischio;

realizzazione di locali accessori che non comportino incrementi del carico antropico (box, tettoie,

pertinenze, piscine etc.)
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Per tutti gli interventi di cui sopra (fatta eccezione per i reinterri ed i pozzi) dovra essere presentato

studio di compatibilita geomorfologica comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a

definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici

atti alla loro mitigazione, relazione idraulica (in caso di aree a rischio idraulico), si dovra inoltre

ottemperare al D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

Tali aree, potranno essere oggetto di successivi approfondimenti a scala maggiore, in occasione di

revisioni al piano o varianti strutturali; a seguito d’indagini di maggior dettaglio potranno essere

attribuite a classi di minor pericolosita.

3)

Classe I1Ia): porzioni di territorio inedificate, distinte a seconda della tematica dissestiva :

frana (aree instabili frane attive-quiescenti) - dissesto idraulico (aree a rischio d’inondazione) -

inidonee a nuovi insediamenti

3.1) Classe Illal (Aree instabili frana attiva):

Sono consentiti

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria degli edifici, cosi come definiti alla lettera a) dell’art.31
della L. 5 agosto 1978, n,457,;

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli impianti esistenti e a migliorare
la tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza cambiamenti di
destinazione d’uso che comportino aumento del carico insediativo;

gli interventi di ristrutturazione senza aumento di superficie, senza cambiamenti di destinazione
d’uso ed aumento del carico antropico, solo se finalizzati all’incremento delle condizioni di
sicurezza ed alla mitigazione del rischio stesso (ad es. sottofondazioni, travi di collegamento, pali
etc.);

gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria o di interesse pubblico e gli
interventi di consolidamento e restauro conservativo di beni di interesse culturale, compatibili con
la normativa di tutela;

le opere di bonifica, di sistemazione e di monitoraggio dei movimenti franosi;

le opere di regimazione delle acque superficiali e sotteranee;

la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici

essenziali non altrimenti localizzabili, previo studio di compatibilita dell’intervento, con lo stato
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di dissesto esistente validato dall’ Autorita competente. Gli interventi devono comunque garantire
la sicurezza dell’esercizio delle funzioni per cui sono destinati, tenuto conto dello stato di dissesto
in essere.

La fattibilita dei sopracitati interventi (fatta eccezione per gli interventi di demolizione e di
manutenzione ordinaria), al fine della tutela della pubblica e privata incolumita é condizionata
(a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le condizioni di
pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione ed al

rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

3.2) Classe I11a2 (Aree instabili frana quiescente):

Sono consentiti

Oltre agli interventi di cui sopra: gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di

risanamento conservativo, cosi come definiti alle lettere b) e ¢) dell’art.31 della L. 5 agosto 1978,

n.457, senza aumenti d superficie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti per adeguamento igenico-funzionale;

gli interventi di ristrutturazione senza aumento del carico antropico e gli adeguamenti previsti per
legge;

per gli edifici agricoli, in assenza di alternative praticabili, qualora le condizioni di pericolosita
dell’area lo consentano tecnicamente, saranno ammesse nuove costruzioni che riguardano in
senso stretto edifici per attivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (
rif. Punto 6.2. 7/Lap);

la realizzazione di nuovi impianti di trattamento delle acque reflue e 1’ampliamento di quelle
esistenti, previo studio di compatibilita, dell’opera con lo stato di dissesto esistente validato
dall’autoritd competente; sono comunque escluse la realizzazione di nuovi impianti di
smaltimento e recupero dei rifiuti, I’ampliamento degli stessi impianti esistenti, 1’esercizio delle
operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi come definiti dal D.Lgs 5 febbraio 1997,
n.22. E’ consentito I’esercizio delle operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzate
ai sensi dello stesso D.Lgs. 22/1997 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio
attivita, nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti specificati all’art.31 del D.Lgs. 22-1997)
alla data di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata

dell’autorizzazione stessa. Tale autorizzazione puo essere rinnovata fino ad esaurimento della
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capacita residua derivante dall’autorizzazione originaria per le discariche fino al termine della
vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita validato
dall’Autorita competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in
sicurezza e ripristino del sito, cosi come definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo.

La fattibilita dei sopracitati interventi al fine della tutela della pubblica e privata incolumita e
condizionata (a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche, mirati a definire localmente le
condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro

mitigazione ed al rispetto del D.M.11/03/88 e NTC 2008

3.3) Classe I11a3 Aree a rischio idraulico intensita del processo Eea ( molto elevata)

Fatto salvo quanto previsto dall’art.3 ter del D.L.12 ottobre 2000, n.279, convertito in L.11 dicembre

2000, n.365, sono esclusivamente consentiti

1.
2.

gli interventi di demolizione senza ricostruzione

gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi come definiti alla lettera a) dell’art.31 della L.5
agosto 1978, n.457;

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti e a migliorare la tutela della
pubblica incolumita, senza aumento di volume o superficie, senza cambiamenti di destinazione
d’uso che comportino aumento del carico insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo dei beni di
interesse culturale, compatibili con la normativa di tutela;

1 cambiamenti delle destinazioni colturali, purché non interessanti una fascia di ampiezza di 4
m dal ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

gli interventi volti alla ricostruzione degli equilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica;

le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio dei fenomenti;

la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e rete riferite a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili e relativi impianti, previo studio di compatibilita

dell’intervento con lo stato di dissesto esistente validato dall’ Autorita competente. Gli
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10.

interventi devono comunque garantire la sicurezza dell’esercizio delle funzioni per cui sono
destinati, tenuto conto delle condizioni idrauliche presenti;

I’ampliamento o la ristutturazione degli impianti di trattamento delle acque reflue;

I’esercizio delle operazioni di recupero e smaltimento dei rifiuti gia autorizzate ai sensi del
D.Lgs. Sfebbraio 1997, n.22 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio attivita,
nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti specificati all’art.31 del D.Lgs. 22- 1997) alla
data di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata dell’autorizzazione stessa. Tale
autorizzazione pud essere rinnovata fino ad esaurimento della capacita residua derivante
dall’autorizzazione originaria per le discariche fino al termine della vita tecnica per gli
impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita validato dall’Autorita
competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in sicurezza e

ripristino del sito, cosi come definite all’art. 6 del suddetto decreto legislativo.

I sopracitati interventi non dovranno creare ostacolo al deflusso delle acque o sotterranee area utile

alle acque in caso di esondazione e la loro fattibilita (relativamente ai punti 3-5-7-8-10) dovra essere

verificata mediante relazione geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008.

3.4) Classe II1a4 Aree a rischio idraulico intensita del processo Em ( medio-moderata)

Sono consentiti

interventi di sistemazione e manutenzione idrogeologica dei corsi d’acqua e tutti quegli
interventi atti a ridurre le condizioni di pericolosita dell’area;

le piste a servizio dell’attivita agricola non in rilevato in aree potenzialmente inondabili;

la viabilita comunale non altrimenti localizzabile;

la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere;

opere di demolizione e reinterri che non siano funzionali ad una successiva attivita costruttiva;
impianti di betonaggio temporanei;

opere di nuova edificazione, di ampliamento e di ristrutturazione edilizia; comportanti anche
aumento di superficie o volume, interessanti edifici per attivita agricole e residenze rurali
connesse alla conduzione aziendale, purché le superfici abitabili siano realizzate a quote
compatibili con la piena di riferimento, previa rinuncia da parte del soggetto interessato al

risarcimento in caso di danno o in presenza di copertura assicurativa;
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I sopracitati interventi non dovranno creare ostacolo al deflusso delle acque o sottrarre area utile alle

acque in caso di esondazione per cui, la loro fattibilita dovra essere verificata mediante relazione

geologica ed idraulica e rispetto del D.M. 11/03/88 e NTC 2008

Relativamente ai fabbricati esistenti (case sparse) sono ammessi:

D
2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

interventi di manutenzione ordinaria;

interventi di manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione di tipo A) e B);

modesti ampliamenti e piccole pertinenze finalizzati a limitati adeguamenti funzionali delle
abitazioni e degli insediamenti produttivi esistenti, nonché alla realizzazione di pertinenze
agricole;

soprelevazioni con aumento di volume, purché finalizzati alla riduzione della vulnerabilita dei
piani terra (I’aumento di volume puo risultare anche di poco superiore alla superficie allagabile
purché, al piano terra vengano realizzati piloti € non muri di tamponamento continui);

cambio di destinazione d’uso che non implichino un aumento del rischio (andranno condotte
indagini puntuali che dettaglino il grado di pericolosita, individuino adeguate opere di riassetto e
verifichino 1’avvenuta minimizzazione del rischio).

realizzazione di nuove costruzioni che riguardano in senso stretto edifici per attivita agricole e
residenze rurali connesse alla conduzione aziendale (esclusi i settori ad elevata acclivita). Tali
edifici dovranno risultare non diversamente localizzabili nell’ambito dell’azienda agricola, e la
loro fattibilita andra verificata ed accertata da opportune indagini geologiche e, se necessario,
geognostiche dirette di dettaglio, in ottemperanza a quanto previsto dalla Circolare 16/URE, dal
D.M.11/03/88 e NTC 2008. La progettazione dovra prevedere accorgimenti tecnici finalizzati alla

riduzione ed alla mitigazione del rischio e dei fattori di pericolosita;

La fattibilita degli interventi di cui ai punti 4), 5), 6), 7) 8) al fine della tutela della pubblica e privata

incolumita ¢ condizionata (a livello di singola concessione edilizia), all’esecuzione di studi di

compatibilita geomorfologica comprensivi di indagini geologiche, geotecniche e studi idraulici,

mirati a definire localmente le condizioni di pericolosita e di rischio e a prescrivere gli accorgimenti

tecnici atti alla loro mitigazione.
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Per gli interventi di cui ai punti 2) 3), 4), 5), 6), 7) 8) sono da escludere la ricostruzione di locali
interrati o al piano terra di impianti tecnologici, quali ad esempio il condizionamento ed il
riscaldamento.

3.5) Classe IIla*in tali aree non sono ammesse nuove edificazioni ma solo strutture temporanee( es.
tettoie a protezione del materiale stoccato) nell’ambito delle attivita in essere per la destinazione d’uso

prevista (infrastrutture linearti).

4) Classe IIIb :

Porzioni di territorio edificate o parzialmente edificate nelle quali gli elementi di pericolosita
geologica e rischio sono tali da imporre in ogni caso interventi di riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela, del patrimonio urbanistico esistente.

In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc.

In particolare sono state individuate due sottoclassi:

4.1) Classe IIIb2 (pericolosita media-moderata)

In assenza degli interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il
carico antropico quali, a titolo d’esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo etc.

Nuove opere o costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell’attuazione degli interventi di riassetto
e dell’avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita (solo quando I’Amministrazione
Comunale o altri enti competenti avranno completato 1’iter degli interventi necessari alla messa in
sicurezza di dette aree).

Ogni intervento edificatorio ¢ condizionato, all’esecuzione di studi di compatibilita geomorfologica
comprensivi di indagini geologiche e geotecniche mirate a definire localmente le condizioni di
pericolosita e di rischio ed a prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione.

E’ da escludere la costruzione dei locali interrati.

4.2)  Classe I1Ib4 (pericolosita molto elevata)

Anche a seguito della realizzazione delle opere di sistemazione (opere di riassetto territoriale a
carattere pubblico), indispensabili per la difesa dell’esistente, non sara possibile alcun incremento del

carico antropico.
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In assenza delle opere di riassetto territoriale (a carattere pubblico), finalizzate alla diminuzione del

rischio, saranno previsti solo gli interventi relativi alla classe I1la3.

5) DEFINIZIONE DEL CARICO ANTROPICO ai sensi della D.G.R. 64-7417 del 07.04.2014
a. Non costituisce incremento di carico antropico:

1. utilizzare 1 piani terra dei fabbricati esistenti per la realizzazione di locali accessori (autorimesse,
locali di sgombero, ecc.);

2. realizzare edifici accessori (box, tettoie, ricovero attrezzi, ecc.) sul piano campagna nelle aree
contraddistinte dalle classi di rischio IIIb3 e IlIb4 nel rispetto delle prescrizioni delle norme di
attuazione del PAI;

3. realizzare interventi di “adeguamento igienico funzionale”, intendendo come tali tutti quegli
interventi edilizi che richiedano ampliamenti fino ad un massimo di 25 mq, purché questi non
comportino incrementi in pianta della sagoma edilizia esistente;

4. sopraelevare e contestualmente dismettere i piani terra ad uso abitativo di edifici ubicati in aree
esondabili caratterizzate da bassi tiranti e basse energie;

5. utilizzare 1 sottotetti esistenti in applicazione della L.r. 21/98 qualora cid non costituisca nuove ed
autonome unita abitative.

b. Costituisce modesto incremento di carico antropico:

1. il recupero funzionale di edifici o parti di edifici esistenti ad uso residenziale, anche abbandonati,
nel rispetto delle volumetrie esistenti anche con cambio di destinazione d’uso;

2. il recupero funzionale di edifici o parti di edifici esistenti ad uso diverso da quelli di cui al punto
1, anche abbandonati, nel rispetto delle volumetrie esistenti € con cambi di destinazioni d’uso solo a
seguito degli approfondimenti di cui al punto 6, lettere a) e c) dell’ allegato alla DGR 64-7417 del
07/04/2014 Parte I ;

3. il frazionamento di unita abitative di edifici (residenziali o agricoli), solo a seguito

degli approfondimenti di cui paragrafo 6, lettere a) e ¢) della parte I dell’ allegato alla DGR 64-7417
del 07/04/2014 Parte I purché cid avvenga senza incrementi di volumetria;

4. gliinterventi di ampliamento degli edifici esistenti comportanti un aumento in pianta non superiore

al 20% per un massimo di 200 mc e non costituenti una nuova unita abitativa,
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5. gli interventi di demolizione e ricostruzione o sostituzione edilizia con eventuali ampliamenti non
superiore al 20% per un massimo di 200 mc, attraverso scelte progettuali e tipologie costruttive volte
a diminuire la vulnerabilita degli edifici rispetto al fenomeno atteso;

6. gli interventi ammessi dall’art. 3 della l.r. 20/09.

¢. Costituiscono incremento di carico antropico:

1. ogni cambio di destinazione d’uso che richieda, nel rispetto dell’art. 21 della L.r. 56/77, maggiori
dotazioni di standard urbanistici rispetto alle destinazioni d’uso in atto alla data di adozione della
variante al piano regolatore (ad esempio da magazzino a residenza) e comunque ogni cambio di
destinazione verso 1’uso residenziale;

2. qualsiasi incremento delle unita immobiliari esistenti alla data di adozione della variante al PRG
in eccedenza rispetto a quanto concesso nel caso di modesto incremento di cui alla precedente lett. b;
3. ogni ampliamento delle unitd immobiliari esistenti che non rientri strettamente in attivita di
adeguamento igienico-funzionale, di cui alla precedente lettera a. e negli ampliamenti di cui al punto
3 di cui alla precedente lettera b.;

4. gli interventi di cui agli articoli 4 e 7 della l.r. 20/09.

Vengono schematizzati di seguito gli interventi massimi consentiti, relativi alla destinazione d’uso
residenziale, in assenza degli approfondimenti sul patrimonio edilizio esistente di cui al precedente
paragrafo 6 della parte I Allegato alla DGR 64-7417, suddivisi secondo le classi di pericolosita.

Per quanto riguarda le altre destinazioni d’uso (produttivo, commerciale, artigianale, servizi, ecc.) la

stessa tabella puo essere presa a riferimento per la definizione degli interventi ammessi

99



INCREMENTOQ DEL CARICO ANTROPICO |N RELAZIONE ALLE POSSIBILITA DI RIVSO ED EVENTUALE
INCREMENTO DEL PATRIMONIO EDILIZIC ESISTENTE

PER USO RESIDENZIALE
"~ CLASSE DI PERICOLOSITA" b2 b3 ]
TIPO DI INTERVENTO A P A -1 F
Wenuterrione ardinana . M . . .
Manulenzione siracrdinars " - = L] =
L} L] L]
Restaure e nsanamento comsavalve | peiea sarbio & . S s . R
destinason d'wse destinmoni o uso desinezon d uso
Adeguamente igienico Lrzionale = . v y 2
HEE mn:zﬁrng mn:!ﬁm- mlﬁm
Senza frazicnamenis 3 .
Ristrutturazione X
edilizia serza m;:;g'“
demaliziene @ | Con frazionameric . approfonzime 4|
ncosiuzione cul & paragrate &
dala parte | &l
procents Mllsgato
Senza frazionamento = .
Ristniurazione
adilizia con -
demolizicne & S0i0 2 SegUD
degl
PRSIz Con frazionamenta - eppratendive df
cie d parageafo §
deln parie | &
prasanta Allagato
Recupero del softotett esistenti &i sens * 3 :
dellalr 2198 Fia e L = NG NuoH un ik u i oy Lkl
o LLTE S bt alitatiie
-
Amphamento in paanta * max 20% o 200
1T, N Fucye nit)
nnitalive
soia par yoia par .
Ampliamenta In scpraslevazions oroblomatcha . prooiomabicha - i1 Licnad il
idraufiche 8 con idmidicte # ton abitatrre
dhomincaons 2T et one BT
Cemaizicne . " ] . .
man wemnbuali
Sosfituzione edilizia . arpliomant non
susened al 20%
e ) massimo o |
200 e
Huova costizions -
Ristnifturazione wbanistica .
salo 2 seguito
Cambio di desinazione d'uss . approfondiment &
eiil @l parsiyule 8
dedla parte | sl
presents Allsgato

Cambi d'usa fmzicnali che non
aumentano il canco anfropico (ad es.

by, magazzini, parcheqal, ete |

A = Neormativa nfenta alla situazions prececdente alla reslizzazione delle opere & nassetto termbariabe
P = Mormativa riferita alla siluszione successiva 2lla reslizzazione delle opare di nassetto territonals

= = |ptervents ammesss

100



6) OPERE DI INTERESSE PUBBLICO IN ZONE SOGGETTE APERICOLOSITA’
GEOLOGICA NON ALTRIMENTI LOCALIZZABILI ai sensi della DGR 18-2555

Sono da considerarsi opere di interesse pubblico:

e le infrastrutture lineari o a rete e relative opere accessorie riferite a servizi pubblici essenziali
(comprese le derivazioni d’acqua, impianti di depurazione, supporti per la rete telefonica ed
altre attrezzature per 1’erogazione di pubblici servizi );

e aree a servizio senza aumento del carico antropico (punto a) paragrafo 5 delle seguenti
Norme ;

Sono considerate ad elevata pericolosita geomorfologica:

e le aree in dissesto a pericolosita e rischio elevato o molto elevato individuate dal PAI Ee, Fa,
Fq;

e le classi di pericolosita geologica quali III indifferenziata, I1la, Ilal, I1Ia2, 1la3, [11a4, I11b2
e 11 b4;

e fasce di rispetto di cui all’art.29 della L.r. 56/1977 individuate dal PRGC.

Per la realizzazione di tali tipologie di opere negli ambiti sopra riportati dovra essere prodotto
quanto segue:

e relazione geologica e relativa indagine geognostica con caratterizzazione geotecnica del
terreno, rispetto del D.M. 14/01/2008 e NTC 2008 atta ad individuare il modello geologico e
gli accorgimenti tecnici dell’intervento al fine che, lo stesso non interferisca negativamente
sulla dinamica evolutiva di dette aree ad elevata pericolosita geologica.

Modalita procedurali
e conferenza dei servizi comunale in cui si invitano 1 soggetti interessati (regione Piemonte-

Direzione OO.PP, Provincia, Comune etc.).
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7) Fascia di rispetto di 10 m
Fascia di rispetto di 10 m dal rio Quarto e rio Gaminella per i quale vige il R.D. 1904 al quale si
rimanda.

8) Fascia di rispetto di 10 m dagli orli di scarpata
Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di 10 m in corrispondenza del settore di monte e di valle
degli orli di scarpata evidenziati nella carta di sintesi ( in assenza di opere di sostegno e contenimento).
Ogni intervento in corrispondenza di detta fascia, in particolare sia per nuove costruzioni che, per
interventi sugli edifici esistenti (incrementi di carico ed ampliamenti), dovra essere valutato a priori
mediante accurata relazione geologico-tecnica con verifiche di stabilita e studi per la messa in

sicurezza delle scarpate; in tal caso la fascia di rispetto potra essere ridotta.

PRESCRIZIONI GENERALI
Tutti gli interventi dovranno sottostare alla normativa generale del P.R.G. .
I riporti di terreno dovranno possedere un adeguato margine di sicurezza (Fs maggiore o uguale di
1,3), in caso contrario dovranno essere previste opere di sostegno dotate a tergo di corretta opere di
regimazione, drenaggio e canalizzazione delle acque onde evitare fenomeni di ruscellamento
incontrollati o pericolosi ristagni.
Tutti gli scavi ed 1 riporti dovranno essere prontamente inerbiti e protetti con idonei sistemi
antierosivi. Nel caso di fronti di scavo temporanei o permanenti superiori a 2 m dovra essere eseguita
la loro verifica.
Per i settori in frana (attiva o stabilizzata) o 1 settori potenzialmente instabili, le pratiche agronomiche
dovranno essere improntate in modo tale da evitare peggioramenti delle condizioni di stabilita limite;
sono pertanto da evitare le pratiche quali ’aratura profonda e a ritocchino ecc. che favoriscono il
processo accelerato di erosione superficiale.
Per le aree immediatamente a monte e a valle di porzioni in precarie condizioni di stabilita, gli sono
subordinati a :
- verifica che l'intervento non insista in maniera particolare e non turbi il gia precario equilibrio delle
zone adiacenti;
- verifica geomorfologica di stabilita preventiva del versante mediante dettagliate indagini

geognostiche in situ ed in laboratorio
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- progetto di regimazione e smaltimento acque meteoriche;

- verifica di stabilita dei “’tagli” delle zone a valle.

Per la realizzazione dei locali interrati dovra sempre essere verificato il livello della falda e la sua
possibile escursione.

L’intubamento dei corsi d’acqua, principali o del reticolato minore, mediante tubi o scatolati anche
di ampia sezione non ¢ ammessa in nessun caso.

Le opere di attraversamento stradale dei corsi d’acqua dovranno essere realizzate mediante ponti, in
maniera tale che la larghezza della sezione di deflusso non vada in alcun modo a ridurre la lunghezza
dell’alveo “arive piene” misurata a monte dell’opera; questo indipendentemente dalle risultanze della
verifica delle portate.

Gli assi drenanti riportati nella carta geoidrologica (corsi d’acqua temporanei, stagionali e perenni)
andranno rispettati ¢ mantenuti “sgomberi”, localmente per una migliore regimazione delle acque
meteoriche dell’area, potranno essere deviati ma, non intubati.

Non sono ammesse occlusioni anche parziali, dei corsi d’acqua incluse le zone_di testata, tramite
riporti vari.

Dovra essere sempre valutato I’effetto delle impermeabilizzazioni che si verificheranno a causa delle
nuove costruzioni ed assumere eventualmente idonei provvedimenti al fine di non provocare negative
variazioni dei tempi di corrivazione delle acque.

Il comune interessato dovra tenere in adeguata considerazione I’esistenza delle aree III, Illa, IIIb,

nella redazione del Piano Comunale di Protezione Civile, ai sensi della Normativa Vigente.
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ALLEGATO N° 1
TABELLE DI ZONA




TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 1
AREA TIPO ACS

SUPERFICE territoriale : mq. 122.826
SUPERFICE fondiaria: mq. 112.724

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc/mq esistente ( 2,5 per I’are di demolizione e nuova ricostruzione )

VOLUME esistente mc 251.000

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 1.478

VOLUME da nuova costruzione 11 (PN
V ANI esistenti n. 1.480

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 16

VANI da nuova costruzione 1 T
ABITANTI residenti n. 460

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 1.496

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria  SI a tutti

- la manutenzione straordinaria Solo ad edifici di tipo A2-A3

- il risanamento conservativo Solo ad edifici di tipo A2

- il restauro conservativo Solo ad edifici di tipo Al

- la ristrutturazione edilizia di tipo A Solo ad edifici di tipo A3

- la ristrutturazione edilizia di tipo B Solo ad edifici di tipo A2

- I’ampliamento Solo recupero di strutture agricole su edifici di tipo A2-A3

- la sopraelevazione Solo edifici di tipo A2-A3 limitatamente a quote imposta coperture per allineamento
con edifici confinanti o immediatamente circostanti

- la nuova costruzione Previa demolizione solo nell’area specifica

- non sono ammessi interventi di ristrutturazione di tipo B per gli edifici posti sulle Vie Garibaldi e

Castello

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 2
AREA DI TIPO ASF1

SUPERFICE territoriale : mq. 14.550
SUPERFICE fondiaria: mq. 13.920

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mce 25.320

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 7.569 da 30% e 6.900 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 157

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 116

VANI da nuova costruzione | N
ABITANTI residenti n. 50

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 273

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 3
AREA TIPO ASF2

SUPERFICE territoriale : mq. 3.820
SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.780

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mce 1.800

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 540 da 30% e 2.304 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 16

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 20

VANI da nuova costruzione Ileueeeeesecesseeoseesasssssssssssasassnnnnes
ABITANTI residenti n.>s

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 36

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 4
AREA TIPO ASF3

SUPERFICE territoriale : mq. 2.940
SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.940

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mce 2.420

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 726 da 30% e 660 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 15

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 11

VANI da nuova costruzione | N
ABITANTI residenti n.3

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 26

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° §
AREA TIPO ASF4

SUPERFICE territoriale : mq. 45.000
SUPERFICE fondiaria: mq. 39.730

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mc 78.187

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 14.496 da 30% e 8.960 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11

V ANI esistenti n. 488

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 155

VANI da nuova costruzione Ileueeeeesecesseeoseesasssssssssssasassnnnnes
ABITANTI residenti n. 165

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 643

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 6
AREA TIPO ANF1

SUPERFICE territoriale : mq. 28.400
SUPERFICE fondiaria : mgq. 24.080

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario mc¢/mq esistente

VOLUME esistente mce 13.640

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 3.870 da 30% e 1.600 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 85

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 42

VANI da nuova costruzione 1
ABITANTI residenti n. 52

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 127

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 7
AREA TIPO ANF2

SUPERFICE territoriale : mq. 40.984
SUPERFICE fondiaria: mq. 28.584

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mc 10.848

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc . 3.180 da 30% e 1.930 da rustici
VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 69

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 40

VANI da nuova costruzzione Ileueeeeeeecesseeoscesasssssssscssasassnnnnes
ABITANTI residenti n. 11

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 109

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 8
AREA TIPO AS1

SUPERFICE territoriale : mq. 12.320
SUPERFICE fondiaria: mq. 11.440

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mc 14.682

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 1.505 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 97

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 15

VANI da nuova costruzione Ileueeeeesecesseeoseesasssssssssssasassnnnnes
ABITANTI residenti n. 52

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 112

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 9
AREA TIPO AS2

SUPERFICE territoriale : mq. 29.160
SUPERFICE fondiaria: mgq. 27.630

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mc 28.778

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.720 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 179

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 24

VANI da nuova costruzione Ileueeeeesecesseeoseesasssssssssssasassnnnnes
ABITANTI residenti n. 72

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 203

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 10
AREA TIPO AS3

SUPERFICE territoriale : mq. 14.260
SUPERFICE fondiaria: mq. 14.260

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente me 7.230

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 500 da rustici

VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 65

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 5

VANI da nuova costruzione Ileueeeeesecesseeoseesasssssssssssasassnnnnes
ABITANTI residenti n.9

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 70

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento Solo da strutture agricole abbandonate(rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 11
AREA TIPO AS4

SUPERFICE territoriale : mq. 5.300
SUPERFICE fondiaria: mgq. 5.300

INDICE territoriale mc/mq  esistente
INDICE fondiario me/mq esistente

VOLUME esistente mece 6.920

VOLUME da incrementi residenziali ammessi 11 (PN
VOLUME da nuova costruzione 11
V ANI esistenti n. 69

VANI da incrementi residenziali ammessi | N
VANI da nuova costruzione | N

ABITANTI residenti n. 28

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 69

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo SI

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento Solo da strutture agricole abbandonate (rustici)
- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 12
AREA TIPO ACI1

SUPERFICE territoriale : mq. 16.600
SUPERFICE fondiaria : mgq. 15.540

INDICE territoriale mc/mq — .oveevvevenn
INDICE fondiario mc/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 6.300

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 1.986

VOLUME da nuova costruzione mc 5.756 It. 9=0,00/1t. 10=1.036 /It. 11=1.520
It. 27=3.200

VANI esistenti n. 52

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 14

VANI da nuova costruzione n. 64

ABITANTI residenti n. 12

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 130

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B ST

- [’ampliamento SI1

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.

AREA INDIVIDUATA COME LOTTO 9 (VOLUME NUOVA COSTRUZIONE MC. 1228) COMPLETAMENTE
ELIMINATA CON LA VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N°
45 DEL 27-09-2002
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 14
AREA TIPO AC3

SUPERFICE territoriale : mq. 4.830
SUPERFICE fondiaria: mq. 4.830

INDICE territoriale mc/mq  «eceveneennn
INDICE fondiario m¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mce 2.040

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 612

VOLUME da nuova costruzione mc 2.240 It. = 2.240 mc.
V ANI esistenti n. 14

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 4

VANI da nuova costruzzione n. 25

ABITANTI residenti n.>s

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 43

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- I’ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 15
AREA TIPO AC4

SUPERFICE territoriale : mq. 34.600
SUPERFICE fondiaria : mgq. 33.000

INDICE territoriale mc/mq — cooeevvevonnns

INDICE fondiario mc/mq — cooevevvnvnnn

VOLUME esistente mc 9.360

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.808

VOLUME da nuova costruzione FC eevevenneenenenenanens
VANI esistenti n. 63

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 20

VANI da nuova costruzione Fle veeeeeeeneenenneenennnns
ABITANTI residenti n. 22

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 83

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B ST

- 'ampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione NO

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.

LOTTI DI NUOVA COSTRUZIONE 2-3-4-5 PER COMPLESSIVI MC. 2.931 TOTALMENTE ELIMINATI CON
LA VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE N° 45 DEL 27-09-2002



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 16
AREA TIPO ACS

SUPERFICE territoriale : mq. 32.600
SUPERFICE fondiaria: mq. 31.930

INDICE territoriale mc/mq  «eceveneennn
INDICE fondiario m¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mc 9.800

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 2.940

VOLUME da nuova costruzione mc 8.136 It. 12=845 / It. 13=1.144 / It. 14=1.440
It. 15=1.488 / It. 16 =1.600

VANI esistenti n. 66

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 19

VANI da nuova costruzzione n. 90

ABITANTI residenti n. 36

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 175

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 17
AREA TIPO AC6

SUPERFICE territoriale : mq. 35.246
SUPERFICE fondiaria: mq. 34.836

INDICE territoriale mc/mq  «eceveneennn
INDICE fondiario m¢/mq 0,80 solo nei lotti liberi

VOLUME esistente mce 12.600

VOLUME da incrementi residenziali ammessi mc 3.780

VOLUME da nuova costruzione mc 6.832 It. 18=768 / It. 19=1.136 / It. 20=1.280
It. 21=1.248 / It. 22=1.440 / It. 24=960

V ANI esistenti n. 84

VANI da incrementi residenziali ammessi n. 25

VANI da nuova costruzzione n. 76

ABITANTI residenti n. 28

ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA. n. 185

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A SI

- la ristrutturazione edilizia di tipo B SI

- Pampliamento SI

- la sopraelevazione SI

- la nuova costruzione SI solo nei lotti liberi indicati in cartografia

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle
Norme Tecniche di Attuazione.
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TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-1
AREA TIPO AC 28

SUPERFICE territoriale : mq. 1.477

SUPERFICE fondiaria: mq. 1.477

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.181
PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 28 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per lo_stesso lotto 28 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 29-30 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti I’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici, che
evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di origine
rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in posizione
centrale del lotto, evitando altresi eccessivi shancamenti che possano compromettere la stabilita
del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipoB NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-2

AREA TIPO AC 29

SUPERFICE territoriale : mq. 1.925

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.925

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.540
PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 29 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per lo_ stesso lotto 29 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 28-30 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti ’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici, che
evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di origine
rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in posizione
centrale del lotto, evitando altresi eccessivi shancamenti che possano compromettere la stabilita
del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipoB NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-3

AREA TIPO AC 30

SUPERFICE territoriale : mq. 3.040

SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.040

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.432

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 30 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per lo_stesso lotto 30 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 28 29 al fine di mantenere la coerenza con i fattori
strutturanti ’insediamento ed il disegno originario caratterizzante I’impianto degli edifici, che
evidenzia in questa parte di territorio in leggero declivio edifici a due piani fuori terra di origine
rurale distribuiti in linea perpendicolarmente alla viabilita principale e non in posizione
centrale del lotto, evitando altresi eccessivi shancamenti che possano compromettere la stabilita
del versante.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO

- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-4

AREA TIPO AC 31

SUPERFICE territoriale : mq. 1.280

SUPERFICE fondiaria: mq. 1280

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.024

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 31 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-5

AREA TIPO AC 33

SUPERFICE territoriale : mq. 2.570

SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.570

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.056

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 33 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad una convenzione che
preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada comunale.

Per il lotto di intervento 33 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima area
inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per lo_stesso lotto 33 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con ilotti 34 e 35 al fine di garantire una idonea viabilita pubblica
di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per parcheggio pubblico,
evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del versante. Prevedendo
arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la
dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI
- la manutenzione straordinaria SI



- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-6

AREA TIPO AC 34

SUPERFICE territoriale : mq. 1.250

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.250

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.000

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 34 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad una convenzione che
preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada comunale.

Per il lotto di intervento 34 individuati dalla cartografia tav. 3.3.2. della fraz. Valenzani,
I’edificazione non dovra interessare la parte di area destinata a inedificazione individuata
cartograficamente dal simbolo “I” e costituente la parte piu acclive del lotto. Quest’ultima area
inedificabile potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato a servizio della nuova
costruzione con preferibile piantumazione di essenze arboree e sistemazione del profilo del
terreno del lotto nelle parti piu acclivi.

Per lo_stesso lotto 34 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con ilotti 33 e 35 al fine di garantire una idonea viabilita pubblica
di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per parcheggio pubblico,
evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del versante. Prevedendo
arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la
dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI
- la manutenzione straordinaria SI



- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-7

AREA TIPO AC 35

SUPERFICE territoriale : mq. 2.871

SUPERFICE fondiaria: mgq. 2.871

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.296

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 35 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone. Il rilascio del Permesso di Costruire sara vincolato ad una convenzione che
preveda la realizzazione della fognatura urbana in fregio alla strada comunale..

Per lo_stesso lotto 35 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con ilotti 33 e 34 al fine di garantire una idonea viabilita pubblica
di accesso con adeguata area di inversione /manovra di marcia e spazi per parcheggio pubblico,
evitando sbancamenti che possono compromettere la stabilita del versante. Prevedendo
arretramento delle recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto il fronte del lotto e la
dismissione gratuita di dette aree a sedime stradale .

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-8

AREA TIPO AC 36

SUPERFICE territoriale : mq. 1.075

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.075

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 860

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 36 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 36 si richiede rilascio del Permesso di Costruire subordinato a presentazione di
S.U.E. LL.a convenzione dovra prevedere I’arretramento della recinzione di mt. 3,00 dal ciglio
stradale per tutto il fronte del lotto e la realizzazione di rotonda per inversione del senso di
marcia di raggio minimo 5,00 da posizionarsi sul lato ovest del lotto con cessione gratuita di
dette aree per la viabilita

Per il lotto 36 I’edificazione dovra essere localizzata nella parte piu bassa del lotto ed in
prossimita della viabilita esistente senza interessare la parte del lotto interessata dal bosco.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-9

AREA TIPO AC 38

SUPERFICE territoriale : mq. 1.530

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.530

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.224

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 38 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto 38 si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per
tutto il fronte dei lotto.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza della costruzione viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle recinzioni
arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-10

AREA TIPO AC 39

SUPERFICE territoriale : mq. 1.512

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.512

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.209

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 39 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per lo_stesso lotto 39 il rilascio Permesso di_ Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUEunitari con i lotti 40 e 41 al fine di garantire le edificazioni nelle porzioni
piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi garantendo quindi
la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.

Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto
il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle recinzioni
arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-11

AREA TIPO AC 40

SUPERFICE territoriale : mq. 1.300

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.300

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.040

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 40 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per lo_stesso lotto 40 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 39 e 41 al fine di garantire le edificazioni nelle porzioni
piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi garantendo quindi
la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.

Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto
il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle recinzioni
arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-12

AREA TIPO AC 41

SUPERFICE territoriale : mq. 3.690

SUPERFICE fondiaria: mgq. 3.690

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.952

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto di intervento n. 41 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione
il riferimento a composizioni architettoniche in armonia con il contesto oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per lo_stesso lotto 41 il rilascio Permesso di Costruire sara inoltre subordinato alla
presentazione di SUE unitario con i lotti 39e 40 al fine di garantire le edificazioni nelle porzioni
piu prossime all’edificato esistente evitando di creare nuovi aggregati edilizi garantendo quindi
la conservazione delle attuali componenti paesaggistiche rurali e prative.

Con lo SUE si dovra prevedere ad arretrare le recinzioni di mt. 3,00 dal ciglio stradale per tutto
il fronte dei lotti.

L’edificazione dovra richiamarsi a composizioni architettoniche con tipologia edilizia consona
a quella esistente con manica semplice a due piani fuori terra disposta parallelamente alla
strada.

La distanza delle costruzioni viene prevista a mt. 6,00 dalla strada riferita al filo delle recinzioni
arretrate come sopra definito.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO



- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-13

AREA TIPO AC 42

SUPERFICE territoriale : mq. 1.546

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.545

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 1.236

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 42 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.Igs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre adeguati studi geologici che attestino
Peffettiva idoneita all’edificazione.

La tipologia edilizia proposta dovra garantire la realizzazione di edificio a due piani fuori terra
disposto in linea lungo la strada evitando di occupare la parte centrale del lotto e la porzione
piu acclive.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-14

AREA TIPO AC 43

SUPERFICE territoriale : mq. 2.716

SUPERFICE fondiaria: mgq.2.716

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 2.172

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 43 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto n. 43 il rilascio del Permesso di Costruire sara subordinato alla presentazione di
S.U.E. con previsione di realizzazione di rotonda per inversione di marcia di raggio minimo
7,00 mt da posizionarsi all’ingresso del lotto sul lato nord e dismissione gratuita di detta area
alla viabilita.

Per il lotto 43 si osserva che nella cartografia di piano viene individuata una porzione del lotto
indicata con la lettera I zona inedificabile interessata da maggior acclivita e presenza di
vegetazione boschiva.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI



TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 18-15

AREA TIPO AC 44

SUPERFICE territoriale : mq. 1.015

SUPERFICE fondiaria: mgq. 1.015

INDICE territoriale m¢/mq 0,80

INDICE fondiario me¢/mq

VOLUME da nuova costruzione mc 812

PRESCRIZIONI E SPECIFICHE

1) Rapporto di copertura del lotto netto
costruibile 40%
libera 30% a
verde 30%

2) Altezza massima degli edifici 7,50 mt Nel caso di terreni in declivio I’altezza massima
verso valle puo essere incrementata fino a 9,00 mt. purché a monte sia contenuta nei 6,50
mt.

3) Piani fuori terra n. 2

4) Tipologia edilizia fabbricati isolati o case a schiera

5) Distanze minime
dalle strade mt. 6,00 (dal ciglio)
dai confini mt. 5,00
dai fabbricati mt. 10,00

6) Dovra essere prevista la realizzazione di parcheggi di misura non inferiore a 1 mq ogni
10 mc. di costruzione.

Per ulteriori prescrizioni vedere art. 29 delle NTA

Per il lotto n. 44 secondo il documento di verifica di assoggettabilita alla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica (D.lgs 152/2006 e 4/28), si richiama per la progettazione il
riferimento a soluzioni di composizioni architettoniche di tipo tradizionale oltre a sistemi di
risparmio energetico dell’edificio, prevedendo inoltre quinte verdi di mascheramento con
essenze autoctone.

Per il lotto 44 sotto il profilo architettonico la nuova edificazione dovra essere coerente con i
fattori strutturanti dell’insediamento residenziale esistente, caratterizzato da edifici a due piani
fuori terra con manica disposta perpendicolarmente alla strada di crinale, evitando di occupare
la parte centrale del lotto.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- Pampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI






TABELLA AREE RESIDENZIALI N° 20

AREA TIPO ANI5

SUPERFICE territoriale : mq. 28.010
SUPERFICE fondiaria : mgq. 21.654

INDICE territoriale mc/mq — cooeevvevonnns
INDICE fondiario mc/mq 0,411

VOLUME esistente = cieeeeeeeeeen
VOLUME da incrementi residenziali ammessi
VOLUME da nuova costruzione

VANI esistenti
VANI da incrementi residenziali ammessi
VANI da nuova costruzione

ABITANTI residenti
ABITANTI INSEDIABILI TEORICI DI AREA.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la manutenzione ordinaria  SI

- la manutenzione straordinaria SI

- il risanamento conservativo NO

- il restauro conservativo NO

- la ristrutturazione edilizia di tipo A NO
- la ristrutturazione edilizia di tipo B NO
- l’ampliamento NO

- la sopraelevazione NO

- la nuova costruzione SI

La parte dell’area ricadente in classe di edificabilita III e la parte dell’area ricadente in classe
di edificabilita IIIa2 dovranno risultare completamente inedificate, dette porzioni di area
potranno essere esclusivamente utilizzate a verde privato al servizio delle nuove costruzioni.

Per quanto riguarda i parametri urbanistici di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle

Norme Tecniche di Attuazione.

AREA DI NUOVO IMPIANTO A SEGUITO VARIANTE AL P.R.G.C. APPROVATA CON DELIBERA CONSIGLIO

COMUNALE N° 45 DEL 27-09-2002






TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 22
AREA TIPO D2 (nuovo impianto)

SUPERFICE territoriale : mq.7.950

SUPERFICE fondiaria : mq. 5910

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mgq. 450

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq 1.590.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45%
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. 10,50 é consentita una maggiore altezza per comprovata necessita
produttiva

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione futura ordinaria

- la manutenzione futura straordinaria

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

La parte dell’area produttiva D2 ricadente in area potenzialmente inondabile(intensita del
processo molto elevata area Eea (II1a3) dovra risultate completamente inedificata, detta
porzione di area potra essere esclusivamente utilizzata a verde privato al servizio delle nuove

costruzioni.

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 23
AREA TIPO D3 (nuovo impianto)

SUPERFICIE territoriale : mq. 3508 1.360

SUPERFICIE fondiaria : mq. 2650 1.063
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mgq. 159 25
SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq.708 272

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 20%
SUPERFICIE LIBERA 50%
SUPERFICIE A VERDE 30%

ALTEZZA MASSIMA mt. 10,50

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione futura ordinaria

- la manutenzione futura straordinaria

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.

La parte di area compresa nella classe di edificabilita geologica “aree potenzialmente inondabili
(intensita del processo molto elevata, Eea) (Il1la3)” deve essere utilizzata esclusivamente a verde non
attrezzato e non pud essere quindi oggetto di trasformazioni in contrasto con le prescrizioni
geologiche,



__ Z;E_



__ E;E:



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 24
AREA TIPO DR1 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.6.850
SUPERFICE fondiaria : mq 6.850.
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mgq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45%
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 25
AREA TIPO DR2 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.8.410
SUPERFICE fondiaria : mq.8.410
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45%
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 26
AREA TIPO DR3 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.31.130
SUPERFICE fondiaria : mq. 31.130
SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mgq.

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 45%
SUPERFICIE LIBERA 22%
SUPERFICIE A VERDE 33%

ALTEZZA MASSIMA mt. quella massima esistente, per nuove costruzioni 2 piani fuori terra

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione e la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.i

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 27
AREA TIPO DR4 (di riordino)

SUPERFICE territoriale : mq.10400

SUPERFICE fondiaria : mq.8.020

SUPERFICIE DA DISMETTERE PER AMPLIAMENTO STRADA: mq.300

SUPERF. DA DISMETTERE PER SERVIZI ART. 21 Comma 2 L.R.56/77 e s.m.i 20%: mq.2080

RAPPORTO DI COPERTURA DEL LOTTO NETTO 25%
SUPERFICIE LIBERA 50%
SUPERFICIE A VERDE 25%

ALTEZZA MASSIMA mt. 6,50 Piani fuori terra massimo 2

DISTANZA MINIMA:

da strade mt. 10

da confini mt. 5 e comunque non minore all'altezza del fabbricato
dai fabbricati mt.10.

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio con sezione utile maggiore a mt. 4,00

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale;in ogni caso 15 mq./ 4 addetti con un minimo di
mgq.150.

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.

- la nuova costruzione

- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- Pampliamento

- la sopraelevazione

- la demolizione ¢ la nuova costruzione

- opere di cui alle lettere a-b-c-d-e-f-g-p-t-u-v- di cui all'alt. 51 L.R. 56/77 e s.m.1

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 28
AREA TIPO DI (impianti produttivi confermati in zona impropria

concentrico)

SUPERFICE territoriale : mq.450
SUPERFICE fondiaria : mq.450

RAPPORTO DI COP. DEL LOTTO NETTO
SUPERFICIE LIBERA Non sono ammessi aumenti di superficie coperta
SUPERFICIE A VERDE

ALTEZZA MASSIMA Esistente

DISTANZA MINIMA:
da strade mt. esistente

da confini mt. esistente
dai fabbricati mt.esistente

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non puo
superare i limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio non previste

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale lotto netto

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- ’ampliamento solo all’interno del coperto esistente

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.



TABELLA AREE DESTINATE AD IMPIANTI PRODUTTIVI N° 29
AREA TIPO DI (impianti produttivi confermati in zona impropria

Fraz. Valenzani loc. Calcini)

SUPERFICE territoriale : mq.4.230
SUPERFICE fondiaria : mq. 4230

RAPPORTO DI COP. DEL LOTTO NETTO
SUPERFICIE LIBERA Non sono ammessi aumenti di superficie coperta
SUPERFICIE A VERDE

ALTEZZA MASSIMA Esistente

DISTANZA MINIMA:
da strade mt. esistente

da confini mt. esistente
dai fabbricati mt.esistente

NOTE:

- La superficie utile dell'abitazione del titolare dell'azienda e del personale di custodia non pud
superare 1 limiti di cui all'art. 31 delle n.t.a.

- strade interne di servizio non previste

- aree per parcheggi pari al 5% dell'area totale lotto netto

INTERVENTI AMMESSI IN AREA DAL P.R.G.C.
- la manutenzione ordinaria

- la manutenzione straordinaria

- Pampliamento solo all’interno del coperto esistente

Per quanto riguarda ulteriori norme di area si deve fare riferimento a quanto stabilito nelle Norme
Tecniche di Attuazione.
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ALLEGATO N°2

SCHEDE CARATTERISTICHE DEL SITO

Prescrizioni dall’indagine geomorfologia — idrogeologica

ALLEGATO TOTALMENTE ANNULLATO A SEGUITO INTRODUZIONE NORME DELLA
CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA E DELL’'IDONEITA’
ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA



