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PROVINCIA DI ASTI

Piazza Alfieri 33 - 14100 Asti – telefono 0141/433.211 - Fax 0141/433346 – www.provincia.asti.it 

BANDO DI GARA A PUBBLICO INCANTO

CONCESSIONE IN GESTIONE DELL’IMMOBILE DENOMINATO “ LA MERCANTILE” IN TERRITORIO DI CASTAGNOLE MONFERRATO
1) ENTE APPALTANTE

Amministrazione: PROVINCIA DI ASTI

Settore:

Servizio  Manutenzione, Patrimonio e Pian.ne Terr.le

indirizzo:
14100 Asti - Piazza V.Alfieri, 33 - tel. 0141-433211 - fax. 0141- 433327-  www.provincia.asti.it
2) PROCEDURA E FORMA DELLA DELL’AGGIUDICAZIONE

a) Procedura di aggiudicazione prescelta:
L’aggiudicazione avviene per asta pubblica ai sensi dell’art. 73, lettera c) del R.D. 23 Maggio 1924, n. 827 per mezzo di offerte segrete da confrontarsi poi con il prezzo base indicato nell’avviso d’asta. 

b) Forma di gestione del servizio

che è oggetto della gara:
secondo le modalità descritte al punto 5) lettera b.1); 

c) Contratto di gestione:

verrà stipulato in forma pubblica amministrativa, con spese ad esclusivo carico del Concessionario.

3) LUOGO DI CONSEGNA, NATURA DEI BENI OGGETTO DELL’AGGIUDICAZIONE:

a) Luogo ove è ubicato il bene:
Complesso Turistico – Ricettivo “La Mercantile” sito in Via Vittorio Emanuele n. 15, Castagnole Monferrato (Asti), identificato all’Agenzia del Territorio di Asti – Catasto Terreni con il F. 7 mappali n. 62 – 63 – 64 –65.

b) oggetto della concessione:
gestione dell’immobile denominato “LA MERCANTILE” per attività turistico ricettiva con le modalità di cui all’allegata bozza di contratto ed al presente bando di gara.

c) base d'asta:
l'importo complessivo presunto della prestazione di servizi per l'intera durata del contratto (diciannove anni) è quantificato a base d'asta in:






EURO 24.780,00




(ventiquattromila settecento ottanta/00).
4) TERMINI DI ESECUZIONE DEL CONTRATTO

La concessione ha durata pari a 19 anni. Non è prevista la proroga tacita.

5) MODALITÀ DI RICEZIONE DELLE OFFERTE E TERMINI 

Il plico contenente l’offerta economica e tecnica, pena l’esclusione dalla gara, deve pervenire, a mezzo raccomandata sia essa consegnata mediante il servizio pubblico, sia essa consegnata a mano in corso particolare, ovvero semplicemente a mano, entro il termine perentorio delle ore 13,00 del giorno 17 APRILE 2003 all’ufficio  Archivio Generale  della stazione appaltante sito in Asti – Piazza Alfieri, n. 33, che ne rilascerà apposita ricevuta.

Il recapito tempestivo del plico rimane ad esclusivo rischio dei mittenti.

Il plico deve essere idoneamente sigillato con ceralacca, controfirmato sui lembi di chiusura, e deve recare all’esterno - oltre all’intestazione del mittente ed all’indirizzo dello stesso - le indicazioni relative all’oggetto della gara, al giorno e all’ora dell’espletamento della medesima. 

Il plico deve contenere al suo interno tre buste, a loro volta sigillate con ceralacca e controfirmate sui lembi di chiusura, contrassegnate, a pena di esclusione,  con il numero uno quella contenente i documenti amministrativi, con il numero due quella contenente i documenti relativi all’offerta tecnica e con il numero tre quella contenente i documenti  relativi all'offerta economica. 

a) La busta interna al plico contrassegnata con il numero uno, anch'essa debitamente sigillata con le innanzi descritte modalità, deve contenere:

a.1) istanza di ammissione (come da fac-simile allegato) per la partecipazione al pubblico incanto debitamente sottoscritta dal titolare o legale rappresentante, con allegazione di una copia di un valido documento di identità personale;

a.2) dichiarazione sostitutiva di certificazione e contestuale dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà, ai sensi del D.P.R. 445/00, da redigersi esclusivamente sul modello allegato al presente bando e compilata in ogni sua parte, in carta libera, sottoscritta su ogni singolo foglio dal titolare o dal legale rappresentante in caso di concorrente singolo; nel caso  di più concorrenti (o società) la dichiarazione deve essere prodotta e sottoscritta da ciascun concorrente e presentata unitamente a copia fotostatica di un documento di identità del sottoscrittore;

a3) fideiussione bancaria oppure polizza assicurativa in originale relativa alla cauzione provvisoria di cui al punto 7) del presente bando valida per almeno centottanta giorni dalla data di scadenza di presentazione dell’offerta; essa  verrà restituita ai concorrenti non aggiudicatari, dopo l’aggiudicazione provvisoria, ed al concorrente aggiudicatario all’atto della stipula del contratto; tali documentazioni devono contenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale e la loro operatività entro quindici giorni a semplice richiesta scritta della stazione appaltante;

a.4) dichiarazione di un istituto bancario, oppure di una compagnia di assicurazione, contenente l’impegno a rilasciare, in caso di aggiudicazione  della gara, a richiesta del concorrente, una fideiussione bancaria ovvero una polizza assicurativa fideiussoria, relativa alla cauzione definitiva, in favore della stazione appaltante valida per l’intera durata del contratto;

a.5) una referenza bancaria rilasciata da un istituto di credito autorizzato;

b) La busta interna al plico contrassegnata con il numero due, anch'essa debitamente sigillata con le innanzi descritte modalità,  deve contenere:

b.1) una dichiarazione, pena  esclusione,  firmata dal  concorrente o dai concorrenti contenente l’impegno:

· a garantire - senza alcun onere a carico della Provincia di Asti – che sia impedito l’accesso agli immobili di proprietà  provinciale ai terzi non autorizzati;

· a provvedere a proprie spese alla pulizia periodica degli spazi concessi e delle aree di pertinenza;

· ad assumere i costi di conduzione e di esercizio degli impianti ed inoltre i costi per lo smaltimento dei rifiuti;

· ad intestare conseguentemente alla propria ragione sociale tutti i contratti di erogazione a carattere continuativo, le fatturazioni relative alle forniture di servizi di cui al punto precedente;

· a provvedere ad ogni spesa necessaria per le attrezzature (compreso la realizzazione ex novo di cucina e relative pertinenze (dispense, reparti frigo etc.) per il servizio di ristorazione), gli arredi e quant’altro si renda necessario per la destinazione dell’immobile a ricettività turistico alberghiera, ristorazione, centro congressi etc. concordando con l’Amministrazione Provinciale modalità e tempi di realizzazione nonché la localizzazione delle attrezzature e dei servizi accessori; la realizzazione dei servizi di cui sopra dovrà essere preventivamente autorizzata, oltre che dall’Amministrazione Provinciale, dalla competente Soprintendenza la cui richiesta dovrà essere inoltrata a cura e spese del gestore.
· a provvedere ad ogni spesa si renda necessaria per i servizi resi da un giardiniere esperto nel mantenimento delle aree a verde (labirinto, corte nobile, essenze arboree in generale etc.), nonché della particella n. 62 del Foglio 7 della superficie di mq. 10.220 in quanto area pertinenziale del fabbricato stesso che dovrà essere mantenuta in buono stato di conservazione e comunque secondo la norma della buona pratica agricola; il piano di manutenzione delle aree a verde di cui sopra dovrà essere preventivamente approvato dalla competente Soprintendenza; la trasmissione del piano manutentivo all’Ente precedentemente citato  dovrà avvenire a cura e spese del gestore il quale dovrà inoltre provvedere a fornire copia dello stesso, debitamente vistato, alla Provincia di Asti;

· a concedere l’utilizzo della struttura (parco e/o locali) alla Provincia di Asti per attività correlate all’interesse dell’Ente, con diritto di priorità rispetto a soggetti terzi, (nel caso specifico la domanda avanzata dalla Provincia dovrà pervenire al gestore almeno 60 giorni prima dell’evento) con corrispettivo abbattimento dei prezzi d’esercizio, praticati dal gestore, del 50% entro il limite massimo di 50 presenze annue;

· ad assumere ogni responsabilità e a ripristinare o rifondere ogni danno a cose (sia di proprietà di terzi che dell’Amministrazione provinciale) e a persone, derivante da guasto, incendio e quant’altro connesso con il possesso e l’utilizzo dell’immobile e delle aree di pertinenza; a tal fine il gestore deve provvedere alla copertura di detti rischi mediante polizza assicurativa di Responsabilità Civile.  

· a proporre eventuali ulteriori proposte migliorative per la gestione del servizio e connesse all’attività turistico alberghiera che saranno comunque a completo carico del concorrente;

· ad accettare la riserva della Provincia di Asti in merito alla facoltà di:

· utilizzare direttamente, o attraverso Enti convenzionati, oppure concedere l’utilizzo del parco e delle aree esterne al Comune di Castagnole Monferrato per lo svolgimento delle manifestazioni di promozione del territorio e dei suoi prodotti e di quelle proprie del Comune stesso;

· concedere in gestione al Comune di Castagnole Monferrato i locali attualmente destinati a Bottega del Vino per  la promozione dei prodotti eno- gastronomici locali ed altre attività o iniziative correlate con il Comune;

· realizzare nuovi interventi di ristrutturazione per la valorizzazione degli attuali spazi del complesso esterni rispetto agli attuali dati in gestione;

· mantenere l’utilizzo del cortile posteriore ad uso promiscuo;

c) La busta interna al plico contrassegnata con il numero tre, anch'essa debitamente sigillata con le innanzi descritte modalità,  deve contenere:

c.1) l'offerta economica  redatta in lingua italiana su carta legale o resa legale (mediante l’apposizione di marca da bollo di Euro 10,33) con l’indicazione in cifre ed  in lettere dell’importo netto complessivo per la durata della concessione (diciannove anni)  espresso in Euro;

In caso di discordanza tra gli importi in cifre e gli importi in lettere, varranno gli importi più vantaggiosi per l’Amministrazione (art. 72, R.D. 827/1924).

Tutti i documenti contenuti nella busta contrassegnata con il numero tre devono essere debitamente sottoscritti dal titolare o legale rappresentante dell'impresa od Ente Cooperativo o Consorzio o mandatario in caso di raggruppamento di imprese ed in caso di Raggruppamento Temporaneo d’Imprese non ancora costituito, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai titolari o legali rappresentanti di tutte le imprese, con allegazione di una copia di un valido documento di identità personale.
6) VALUTAZIONE DELLE OFFERTE

L’aggiudicazione verrà fatta in favore del miglior offerente il giorno 18 APRILE 2003 alle ore 10,00 presso il Palazzo sede dell'Amministrazione Provinciale.

7) CAUZIONI ED ASSICURAZIONI

L’offerta dei concorrenti deve essere corredata:

a) da una cauzione provvisoria, pari al 2% (due per cento) dell’importo complessivo dell’asta costituita da fidejussione bancaria o polizza assicurativa, avente validità per almeno 180 giorni dalla data di scadenza di presentazione dell’offerta, contenente espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale e la loro operatività entro quindici giorni  a semplice richiesta della stazione appaltante;

b) dichiarazione di un istituto bancario, oppure di una compagnia di assicurazione, contenente l’impegno a rilasciare, in caso di aggiudicazione dell’asta, a richiesta del concorrente, una fidejussione bancaria ovvero una polizza assicurativa fideiussoria, relativa alla cauzione definitiva, in favore della stazione appaltante valida per l’intera durata del contratto.

Ai sensi dell’art.145, comma 50, della Legge388/00, gli intermediari finanziari abilitati a rilasciare  le cauzioni sono esclusivamente quelli iscritti nell’elenco di cui all’art.107 del D.Lgs. 385/93 

8) SOGGETTI AMMESSI ALLA GARA 

Sono ammesse a partecipare alla gara singoli imprenditori singoli o in società o costituiti in associazione temporanea costituite nelle forme di legge.

Non è consentito ad uno stesso concorrente o impresa di presentare contemporaneamente offerta in più di un raggruppamento temporaneo o consorzio, ovvero individualmente ed in raggruppamento o consorzio, a pena di esclusione di tutte le diverse offerte presentate.

Non è ugualmente consentita la contemporanea partecipazione di imprese fra le quali ricorrano ipotesi di controllo ai sensi dell'art.2359 del c.c.

9) CAPACITÀ DEI CONCORRENTI

a) CAPACITÀ GIURIDICA

a.1) Iscrizioni: le imprese partecipanti, ivi comprese tutte quelle costituenti raggruppamento di imprese, dovranno essere in possesso:

- se italiane: di certificato d'iscrizione nel registro della camera di commercio per attività attinente la concessione con l'indicazione dell'oggetto;

- se di uno degli Stati dell'Unione: di iscrizione in uno dei registri commerciali o professionali dello Stato di residenza.

a.2) Assenza di cause di esclusione: le imprese, e per esse, con riferimento ai requisiti personali, i legali rappresentanti e costituenti il Consiglio di Amministrazione, non dovranno incorrere in uno dei casi di esclusione previsti dall'art. 11 del D.Lgs. n. 358 del 1992 e successive modificazioni.

Saranno parimenti escluse le imprese che si siano rese colpevoli di negligenza o malafede in precedenti forniture, in applicazione analogica dell'art. 3 del R.D. n. 2440 del 1923 e del R.D. n. 827 del 1924.

a.3) Assenza di rapporti di collegamento o controllo con altre imprese partecipanti alla gara, intesi in relazione all'art. 2359 c.c., in forma singola o raggruppata;

b) CAPACITÀ ECONOMICO-FINANZIARIA DEI CONCORRENTI

b.1) Le imprese partecipanti alla gara dovranno produrre idonea referenza bancaria rilasciata da un istituto di credito autorizzato;

b.2) Le imprese partecipanti alla gara dovranno presentare:

- piano finanziario che dimostri la copertura dei costi d’esercizio.

10) VALIDITÀ TEMPORALE DELL'OFFERTA

L'impresa aggiudicataria rimane vincolata alla propria offerta per 180 gg. dalla presentazione dell’offerta;

11) CRITERI UTILIZZATI PER L'AGGIUDICAZIONE DELLA CONCESSIONE

L’aggiudicazione avviene a seguito di pubblico incanto, ai sensi dell’art. 73, lettera c) del R.D. 23 Maggio 1924, n. 827 per mezzo di offerte segrete da confrontarsi poi con il prezzo base indicato nell’avviso d’asta. 

12) VARIANTI NELLE OFFERTE

L’impresa o il Raggruppamento temporaneo di imprese può proporre esclusivamente varianti in aggiunta rispetto ai contenuti del presente bando, comprese nell’offerta economica, fermo restando l’obbligo di offerta economica in aumento rispetto alla base di gara.
13) OBBLIGHI DELL'IMPRESA/E AGGIUDICATARIA/E

L’impresa  o le imprese aggiudicatarie dovrà/dovranno:

- costituire cauzione definitiva; 

- addivenire alla stipulazione del regolare  contratto, nel termine richiesto dalla stazione appaltante;

- provvedere al versamento delle spese contrattuali e deposito della cauzione definitiva.

Il mancato adempimento a quanto richiesto ai precedenti punti comporterà la decadenza dall’aggiudicazione che, fino a tale momento deve intendersi sottoposta a condizione risolutiva espressa.

In caso di inadempienza ai suoi obblighi, l’aggiudicatario incorrerà nella decadenza da ogni suo diritto, l’aggiudicazione sarà risolta e la Provincia sarà sciolta da ogni impegno, restando salva per l’Amministrazione,oltre l’incameramento della cauzione, ogni ulteriore azione di risarcimento danni, come pure la facoltà di aggiudicare la concessione al concorrente che segue nella graduatoria.

L’aggiudicazione diventa impegnativa per l’Amministrazione ad avvenuta efficacia del provvedimento che la dispone, mentre l’impresa concorrente è vincolata sin dal momento dell’inizio delle operazioni di gara.

14) ALTRE INDICAZIONI:

14.a)
Non sono ammessi a partecipare alle gare i soggetti privi dei requisiti generali di cui all’art. 68 del R.D. 23 Maggio 1924, n. 827.

14.b) 
Non è consentita la subconcessione. 

14.c) 
Il contratto non può essere ceduto a pena di nullità

14.d) 
Non sono ammesse offerte economiche in ribasso.

14.e)
Non sono ammesse offerte, parziali, incomplete, plurime, condizionate, indeterminate.

14.f) 
Si procederà all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida. L'Amministrazione appaltante si riserva comunque la facoltà di non aggiudicare.

14.g) 
Tutte le controversie derivanti dal contratto sono deferite alla competenza arbitrale.

14.h)  Tutti gli importi citati nel presente bando si intendono IVA esclusa.

14.i) 
Tutti i pagamenti saranno in Euro.

14.j) 
Le spese di contratto, i bolli etc. sono a carico esclusivo della ditta aggiudicataria senza diritto di rivalsa. 

14.k) 
Tutti i termini disposti nel presente bando sono da intendersi come perentori.

14.l) 
Tutte le modalità di partecipazione e presentazione dell'offerta disposte nel presente bando sono da intendersi a pena di esclusione, salva la possibilità della Commissione di invitare le imprese concorrenti a completare od a fornire i chiarimenti in ordine al contenuto dei certificati, documenti e dichiarazioni presentati;

14.m)
E' facoltà dell'Amministrazione verificare quanto dichiarato od indicato dai partecipanti, ricorrendo, ove necessario, a sopralluoghi ovvero ad ogni intervento utile, provvedendo ad escludere dalla gara i concorrenti che abbiano reso false dichiarazioni, ferme restando le misure previste dall'art. 76 del D.P.R. 445/00. 

14.n) Per le informazioni di carattere tecnico relative alla concessione è possibile rivolgersi all’ufficio LL.PP. (3° piano) tutti i giorni (sabato escluso) dalle ore 9,00 alle ore 13,00, tel. 0141-433230.

14.o) Le autocertificazioni, le certificazioni, i documenti e le offerte devono essere in lingua italiana o corredati di traduzione giurata.

14.p)
Ai sensi dell’art. 10, comma 1, della legge 675/1996 (tutela delle persone e di altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali), i dati forniti dai concorrenti sono necessari per la gestione del procedimento di concessione e sono raccolti ed in parte pubblicati, in applicazione delle vigenti norme in materia di appalti pubblici, a cura della sezione contratti.

14.q) L'aggiudicazione non è soggetta alla normativa vigente in materia di lotta alla delinquenza mafiosa.

15) RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: 

Arch. Roberto Imparato

Provincia di Asti  p.zza Vittorio Alfieri, 33 14100 ASTI

tel. 0141-433338 fax. 0141-433327/328

IL DIRIGENTE  SERVIZIO

MANUTENZIONE, PATRIMONIO E PIAN.NE TERR.LE

Roberto Arch. Imparato
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